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Assunto: Alteragdes Simplificadas em Loteamentos e Operagdes Urbanisticas em
Espagos Urbanizaveis.

Considerando:

As duvidas surgidas na apreciagio de alteragSes a operagdes de loteamento, simplificadas,
por nio consubstanciarem nos termos da lei, aditamento 2 licenca (alteracio de pardmetros
da licenga);

As duvidas surgidas na apreciacio de projetos e pedidos e licenciamento ou comunica¢io
prévia, em solos qualificados ao nivel do PDM como “Espacos Utrbanizaveis™;

DETERMINO:

ALTERAGAO SIMPLIFICADA A LOTEAMENTOS (attigo 27°, n.° 8, do RJUE):

- Nas alteragGes simplificadas a operagdes de loteamento, nos termos do n.° 8, do artigo 27°,
do DL n.° 555/99, de 16/12, com a redacio atualizada, devera considerar-se que os 3% de
variagdo da area de implantacdo, de construgdo ou do n.° de fogos, respeita 2 area de cada
lote, constante das prescrices do alvari de loteamento respetivo.

- Através da alteragdo simplificada prevista no citado n.° 8, do artigo 27°, pode ampliar-se até
3%, do edificio principal ou do anexo, consoante os casos (ou dos dois), até 3% da area de
cada um deles, sem admissibilidade de permuta desses mesmos 3%, de um edificio para
outto.

Exemplo pratico: Constando do alvara de loteamento, que no lote n.° 1, a irea do edificio
principal é de 200 m2, e a do anexo de 100 m2, pode o titular do lote, aptresentar alteragio
simplificada, em que solicite ampliagio da drea de construgio até 3%, s6 do edificio principal
(6 m2), s6 do anexo (3 m2), ou dos dois (9m2). Mas, nio pode solicitar a ampliagio sé do
edificio ou s6 do anexo em 6%, transitando os 3% de um edificio pata outro.

Pretendendo fazeé-lo, s6 com o procedimento de Aditamento ao alvari, ja nio através de
alteracio simplificada.

- Nas alteragoes simplificadas a loteamentos, deve ser anexada ao processo de loteamento
originario, uma cépia da planta de implantacio (tela final) retitada do processo da edificacio
que der lugar a alteracio.
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SOLO URBANIZAVEL:

DESTAQUES:

- Todas as operagSes de destaque ao abrigo do attigo 6°, do RJUE, podem set aprovadas,
seja dentro ou fora de UOPG.

OPERACOES URBANISTICAS (Dentto ou fora de UOPG):

- No solo urbanizavel, é possivel a urbaniza¢ao ou a edificagio (ou seja, apresentar pedidos
novos de operagoes de loteamento ou de obras de edificagio avulsas) desde que preenchidos
0s seguintes pressupostos:

a) - Possuir arruamento pavimentado;
b) - Infraestruturas de agua ou de saneamento.

E, desde que, cumpridas as condigdes gerais de edificabilidade, mormente, artigos 12° a 14°,
do Regulamento do PDM.

- Todos os casos de solo urbanizavel, em que o prédio objeto da operacdo urbanistica se
situe em situacio "interiorizada" constituindo pois uma "ilha", dentro de uma mancha de
solo urbanizado, serdo apreciados em conjunto, pelos técnicos da gestdo urbanistica, em
reuniio de coordenagio, tendo em vista alcangar a solugio mais justa, equitativa e legal, para
o caso concteto, para consideragao superior do Chefe da DPUA, e do St. Vereador do
Pelouro Dr. Alexandre Maciel.

LEGALIZACOES:

- Ao abrigo do regime previsto no artigo 151°, do Regulamento do PDM, sio admitidas
legalizagbes de edificios dentro e fora das UOPG, desde que, cumpridos os requisitos
previstos no citado dispositivo.

Barcelos, 27 de novembro de 2015.

O Vereador da Camara Municipal de Barc

\
// Alexanm'guefgongalves Maciel/
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