Regulamento Municipal da Urbanizacao e da Edificacao
PREAMBULO

A atual conjuntura econOmica acarreta, necessariamente, para os cidadaos,
diversas vicissitudes na sua esfera privada, com reflexos claros em todas as
relacdes juridicas estabelecidas por estes, incluindo as que estabelece junto da
administragao municipal.

Impbe-se, deste ponto de vista, uma preocupacdo do Municipio, no sentido de
simplificar e desburocratizar procedimentos urbanisticos, com claros ganhos de
eficiéncia dos servicos mas também, e sobretudo, de eficiéncia econémica por
parte dos particulares e das empresas de construgao civil.

Por outro lado, cria-se um incentivo a regularizacédo de situacbes de ilegalidade
urbanistica, através da criagdo de um procedimento proprio, pioneiro na
administracdo municipal.

Nos termos do previsto no artigo 118°, do Cédigo do Procedimento Administrativo,
0 projeto de alteracdo deste Regulamento foi submetido a apreciacdo publica,
para recolha de sugestdes, através da sua publicagédo na Il Série do DR.

Assim, nos termos do disposto nos artigos 112°, n.° 8 e 241.°, da Constituicdo da
Republica Portuguesa, do preceituado no artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de
16 de dezembro, na redacdo dada pela Lei n.° 28/2010, de 02 de setembro, e
ainda na alinea a), do n.° 2, do artigo 53.° e alinea a), do n.° 6, do artigo 64°, da
Lei n.° 169/99, de 18 de setembro, com as alteracdes posteriormente introduzidas,
€ elaborado o presente Regulamento Municipal da Urbanizagéo e da Edificagcao.

N TITULO |
DISPOSICOES GERAIS E DE PROCEDIMENTO

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.°
Norma Habilitante
O presente Regulamento é elaborado nos termos dos artigos 112°, n.° 8 e 241°, da
Constituicdo da Republica Portuguesa, do Decreto — Lei n.° 555/99, de 16 de
dezembro, com as suas sucessivas alteracdes e da alinea a), do n.° 7, do artigo
64°, da Lei n.° 169/99, de 18 de setembro, com as suas sucessivas alteracoes.

Artigo 2.°
Objeto e ambito



O presente Regulamento tem por objeto o estabelecimento de regras relativas a
urbanizacéo e edificagdo no Municipio de Barcelos.

Artigo 3.°

Defini¢cdes
1. Consideram-se para efeitos deste regulamento, as definicdes contidas no artigo
2.° do Decreto -Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, com a redacdo dada pelo
Decreto -Lei n.° 26/2010, de 30 de marco, assim como 0S conceitos técnicos
fixados pelo Decreto Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de maio.
2. Para efeitos do presente diploma entende-se ainda por:

a) Alinhamento: linha que em planta separa uma via publica dos edificios
existentes ou previstos ou dos terrenos contiguos e que é definida pela intersecao
dos planos verticais das fachadas, muros ou vedacdes, com o plano horizontal dos
arruamentos adjacentes.

b) Anexo: edificio coberto que, num conjunto edificado, é dependente de outro,
principal, ou que o complementa, como por exemplo garagens, alpendres,
arrumos, etc..

c) Area bruta de construcdo: valor (m2), resultante do somatério das areas de
todos os pavimentos (pisos), acima e abaixo do solo, medidas pelo extradorso das
paredes exteriores.

d) Area de implantacdo da construcdo: valor (m2) do somatério das &areas
resultantes da projegéo no plano horizontal de todos os edificios, incluindo anexos,
mas excluindo varandas e platibandas.

e) (Revogada).

f) Corpo saliente: elemento saliente e em balanco relativamente as fachadas de
um edificio.

g) Edificio: construcdo independente, coberta, limitada por paredes exteriores ou
paredes-meias que vao das fundacdes a cobertura.

h) Equipamento: edificacdes destinadas a prestacdo de servicos a coletividade
(saude, educacdo, assisténcia social, seguranca, protecdo civil, etc.), a prestacao
de servicos de carater econdmico (mercados, feiras, etc.) e a pratica pela
coletividade, de atividades culturais, desportivas, ou de recreio e lazer.

i) Fachada: sédo as frentes de constru¢cdo de um edificio que confrontam com
arruamentos ou espacos publicos e privados.

j) Faixa de rodagem: parte da estrada especialmente destinada ao transito de
veiculos.

k) Habitacao bifamiliar: construcdo independente, coberta, limitada por paredes
exteriores ou paredes-meias que vao das fundacdes a cobertura, com funcao de
habitacao para dois agregados familiares ou duas convivéncias.

) Habitacdo multifamiliar: construcdo independente, coberta, limitada por
paredes exteriores ou paredes-meias que vao das fundacBes a cobertura, com
funcdo de habitac&o para mais do que dois agregados familiares ou convivéncias.

m) Habitacdo unifamiliar: construcdo independente, coberta, limitada por
paredes exteriores ou paredes-meias que vao das fundacdes a cobertura, com
funcdo de habitacdo para um agregado familiar ou convivéncia.



n) Logradouro: area de terreno livre de um lote, ou parcela, adjacente a
construcdo nele implantada e que, funcionalmente, se encontra conexa com ele,
servindo de jardim, quintal ou patio.

0) Lote: area do terreno resultante de uma operacao de loteamento.

p) Loteamento familiar: a acdo que tenha por objeto ou por efeito a constituicéo
de um ou mais lotes destinados, imediata ou subsequentemente, a edificacdo
urbana e que resulte da divisdio de um ou varios prédios ou do seu
reparcelamento, tendo em vista a sua transmissao, por parte do promotor do
loteamento ao(s) seu(s) descendente(s) em 1° grau da linha reta ou seu
representante.

q) Mobiliario urbano: equipamento capaz de contribuir para o conforto e eficacia
dos aglomerados urbanos, nomeadamente bancos, cabines telefénicas,
recipientes para lixo, abrigos para pedes, mapas e cartazes informativos, etc.

r) Parcela de terreno: prédio correspondente a uma unidade cadastral
juridicamente autonomizada.

s) Planta de sintese: planta a escala 1:500 ou superior, cotada, com a proposta
de loteamento, incluindo um quadro sinéptico no qual devera constar a area a
lotear e respetivas confrontacfes, o numero de lotes e respetivas confrontacdes,
area de cada lote, area total dos lotes, area de implantacéo por lote, area total de
implantacdo dos lotes, area de construcéo por lote e por utilizacdo, area total de
construgédo dos lotes, numero de pisos, volumetria, cércea, indice volumétrico e
indice de ocupacgéo do solo.

t) Planta de cedéncias: planta a escala 1:500 ou superior, cotada, com a
proposta de loteamento e indicacdo das areas a integrar no dominio publico, por
utilizagéo.

u) Prédio: unidade de propriedade fundiaria, na titularidade de uma pessoa
singular ou coletiva, ou em regime de compropriedade, podendo classificar-se
como urbano, rustico e misto e, eventualmente, a sujeitar a operacao urbanistica.

Artigo 4.°
Siglas

Para efeito de aplicacdo deste Regulamento as siglas utilizadas leem-se da
seguinte forma:
1. (Revogada).
2. PDM - Plano Diretor Municipal;
3. PMOT - Plano Municipal de Ordenamento do Territorio;
4. RJUE — Regime Juridico da Urbanizacao e Edificacdo (Decreto-lei n.° 555/99 de
16 de dezembro, com redacé&o atualizada);

TiTULO I
DISPOSICOES TECNICAS RELATIVAS A EDIFICAGCAO E A URBANIZACAO

CAPITULO Il )
EDIFICAGAO E URBANIZAGCAO

Artigo 4.°- A
Obras de escassa relevancia urbanistica



1 — Consideram-se obras de escassa relevancia urbanistica, as seguintes obras:
a) - As edificagcbes anexas, contiguas ou ndo, ao edificio principal de uso
exclusivamente habitacional, com altura ndo superior a 3 metros, ou em
alternativa, a cércea do rés do chao do edificio principal com area igual ou inferior
a 10 m2 e que nao confine com a via publica e desde que ndo associadas a
prédios cujas construcdes ndo tém expressao volumétrica relevante;

b) - A edificacdo de estufas de jardim com altura inferior a 3 m e &rea igual ou
inferior a 50 m2.

c) - A edificacdo de estufas em simples estrutura metalica, recobertas com material
plastico, que se destinem exclusivamente a fins agricolas, sem impermeabilizacao
do solo, desde que se verifiqgue o cumprimento dos afastamentos legais quer a
edificacdes quer a vias de comunicacdo, e seja garantida a drenagem de aguas
pluviais;

d) - As edificaces que se traduzam em construcdes ligeiras e autbnomas, de um
s piso, respeitantes a exploracdes agricolas ou pecuarias, com a area maxima de
10 m2, cuja altura ndo exceda os 3 m, e que ndo carecam de estudo de
estabilidade nem confinem com a via publica;

e) - As edificacBes de churrasqueiras, contiguas ou ndo ao edificio principal,
tanques de rega com volume de agua inferior a 100 m3, eiras e telheiros com area
maxima de 10 m2 e cuja altura ndo exceda os 3 m;

f) — A simples abertura ou ampliacdo de vaos em muros de vedacgao, confinantes
com o dominio publico, desde que a intervencéo ndo exceda a largura de 1,00 m,
o portéo introduzido apresente carateristicas idénticas a outros preexistentes, caso
existam, e ndo sejam alteradas as demais carateristicas do muro, nomeadamente
a sua altura anterior, excetuando-se as areas sob jurisdicdo das EP - Estradas de
Portugal,

g) - Equipamento lidico ou de lazer descoberto, desde que associado ao uso
principal da construcdo e nao seja utilizado com fins comerciais ou de prestacao
de servigos.

2 — Para efeitos do disposto na alinea a), do n.° 1, do artigo 6°-A do RJUE, néo
devem as edificacBes ai previstas traduzir-se na constru¢do de mais do que dois
edificios autobnomos do edificio principal.

3 - O disposto no numero anterior aplica-se igualmente as situacdes previstas na
alinea c), do n.° 1, do artigo 6°-A, do RJUE.

4 - As obras descritas nos numeros anteriores deverdo ser dadas a conhecer
previamente a Camara Municipal através de formulario disponibilizado pela
Camara Municipal ou documento, do qual conste uma breve descricdo da
pretensdo, e ser acompanhado de planta de localizacdo a escala 1/5000, a
fornecer pela Camara Municipal, com a indicacao do local.

5 - O disposto neste artigo ndo isenta a realizacdo das operacdes urbanisticas
nele previstas da observancia das normas legais e regulamentares aplicaveis,
nomeadamente as relativas aos indices maximos de construcao e implantacdo e a
observancia das prescri¢cdes de loteamento em que se insiram.

Artigo 5.°
Vedacdes



1. Sem prejuizo do previsto em legislacdo especifica, e outras disposicoes
previstas em PMOT ou em loteamentos aprovados, as vedagdes confinantes com
as vias publicas deveréo observar as seguintes regras:

a) O afastamento minimo das vedagfes ao eixo da via nunca podera ser inferior
ao alinhamento das vedacdes preexistentes e/ou confinantes, podendo, no
entanto, a Camara Municipal, exigir um outro afastamento, em funcédo das
condicionantes urbanisticas locais;

b) As vedacdes, confrontantes com a via publica, ndo poderdo exceder a altura de
1,50 m relativamente a cota do passeio ou da via no caso de este nao existir,
exceto por motivos de topografia do terreno no seu estado natural e desde que a
altura dessa vedacao, nao se eleve acima de 0,50 m relativamente a cota natural
mais elevada do terreno, ou do aterro que eventualmente venha a ser aprovado e
realizado e que altere essas cotas originarias, se claramente justificado por
critérios de resolucdo ou enquadramento urbanistico. Admitem-se outras solucdes
se estiverem em causa questdes de seguranca;

¢) (Revogada);

d) Em loteamentos, poderdo ser admitidas outras solucdes para as vedacdes
confinantes com a via publica desde que devidamente aprovadas no ambito do
projeto de loteamento;

e) Deve ainda ser garantida a perfeita interligacdo visual e estética entre o muro
alvo de transformacao e/ou de construcdo e os muros confinantes com este nos
prédios adjacentes.

2. Acima das alturas das vedacdes definidas no numero anterior, podera
eventualmente admitir-se outro tipo de protecdo, desde que constituida por
madeira, rede aramada, chapas metalicas ou similares, e se devidamente
justificado o seu enquadramento.

3. As vedacdes existentes em material natural (pedra) deverdo ser mantidas
sempre que possivel; no caso de demoligdo deverdo ser reconstruidas no mesmo
material respeitando os afastamentos regulamentares.

4. No caso da existéncia de reconhecidos valores paisagisticos ou patrimoniais,
podem ser exigidas outras solu¢des especificas para as vedacdes previstas neste
artigo.

Artigo 6.°
Alinhamentos das Edificac6es

1. O alinhamento das edificacdes devera ser apoiado numa linha paralela ao eixo
das vias que delimitam o terreno e em relacdo ao qual devem ser definidos e
cumpridos os afastamentos das edificagbes relativamente as estradas ou
caminhos publicos.

2. O alinhamento das edificacbes devera respeitar o alinhamento das
preexistentes e ou confinantes, de modo a garantir uma correta integracao
urbanistica e arquitetonica, devendo o respeito do alinhamento ser materializado
por elementos construtivos que facam parte integrante da construcao pretendida e
que, volumetricamente, a tornem respeitadora do alinhamento definido,
excetuando-se os casos com alinhamentos definidos em loteamentos e planos
municipais de ordenamento do territdrio.



3. No caso da existéncia de reconhecidos valores paisagisticos ou patrimoniais,
podem ser exigidas, devidamente fundamentadas, outras solugcbes para oS
alinhamentos das edificacbes, sem prejuizo no disposto na lei em vigor.
4. Quando se trate de situagOes de interiorizagdo, nas quais se admite o
licenciamento de edificagcbes apenas destinadas a habitacdo unifamiliar ou
bifamiliar, serdo observados os seguintes condicionalismos:
a) A distancia maxima entre o eixo da via estruturante e a parede mais proxima da
edificacdo a licenciar sera de 60 m;
b) A largura minima do acesso, propriedade do requerente, sera de 3,50 m.
c) Sera integrado no dominio publico o espago com a largura do acesso e a
profundidade de 6 m desde o Ilimite da plataforma da via estruturante,
excecionando-se do cumprimento desta regra 0S casos em que seja necessario
dar continuidade a uma baia de estacionamento existente.
5. Quando se trate de situagOes de interiorizagdo, e no que respeita a outras
finalidades, serdo observados os seguintes condicionalismos:
a) A distancia maxima entre o eixo da via estruturante e a parede mais proxima da
edificacdo a licenciar sera de 60 m, exceto em casos devidamente
fundamentados;
b) A largura minima do acesso, propriedade do requerente, sera de 5,00 m.
c) Sera integrado no dominio publico o espago com a largura do acesso e a
profundidade de 6 m desde o limite da plataforma da via estruturante,
excecionando-se do cumprimento desta regra 0S casos em que seja necessario
dar continuidade a uma baia de estacionamento existente.
Artigo 7.°
Afastamentos das Edificacdes

1. Sem prejuizo do disposto na legislacdo em vigor, em planos municipais de
pormenor ou em loteamentos aprovados, os afastamentos das edificacfes aos
limites das parcelas deverédo garantir, em igualdade de direito, a constru¢cdo nas
parcelas ou lotes adjacentes, devendo ainda obedecer as seguintes condicdes:

a) Respeitar o minimo de 3 m de afastamento, em edificacdes cuja fachada lateral
possua vaos de iluminacéo e ventilagdo de compartimentos ndao habitacionais;

b) Em intervencdes de conjunto os afastamentos laterais relativamente as
parcelas abrangidas poderdo ser diferentes do definido nas alineas anteriores,
desde que devidamente fundamentados;

c) A extensdo de uma edificacdo destinada a habitacdo ou habitacdo conjugada
com outra utilizacdo ndo podera exceder os 42m, tendo que existir uma
interrupc@o e o intervalo entre as duas edificagbes deve ser igual & média das
alturas das duas edificacdes, sendo que, nos casos em que existam vaos de
compartimentos de habitagcdo nas fachadas laterais, deve observar-se um
intervalo minimo de 10m.

d) (Revogada).

2. Sem prejuizo do disposto noutras disposicdes legais ndo é de admitir que a
edificagdo seja implantada a menos de 3 metros dos limites das parcelas, exceto
nos seguintes casos:



a) Quando a altura do edificio ndo ultrapasse os 3 m e a extensao de confrontacao
com o prédio adjacente nao ultrapasse os 20 m e sejam cumpridas as restantes
condi¢Oes definidas no presente Regulamento;

b) Quando existir uma proposta para o prédio adjacente que resulte na juncdo das
duas empenas;

c) Nos casos em que exista desnivel entre terrenos confrontantes, a altura da
empena resultante (soma da altura do edificio com a altura do desnivel) ndo deve
exceder os 5 m.

d) Quando as dimensdes e -caracteristicas geométricas do terreno sejam
incompativeis com uma edificacdo, que cumpra o disposto na alinea a), do n.° 1,
podera admitir-se a implantacdo a menos de 3 metros de um dos limites do
terreno mesmo que a altura seja superior a 3 metros e a extensdo superior a 20
metros, nos casos de habitacao unifamiliar propria e anexos de apoio.

3. O disposto no n.° 1 e 2, ndo se aplica em solo urbano e urbanizavel, de média e
alta densidade bem como no Centro Historico de Barcelos.

4. Em espacos industriais e em loteamentos industriais, podem admitir-se outro
tipo de implantagbes desde que devidamente justificadas, exceto no limite do
espaco industrial com espacgo urbano, em que se aplica o disposto no n.° 2.

5. O regime excecional previsto na alinea d), do n.° 2, podera ser igualmente
aplicado aos pedidos de legalizacdo dos diversos usos, bem como no caso de
equipamentos publicos, desde que devidamente fundamentados.

6. O disposto no namero anterior ndo se aplica a aditamentos, respeitantes a
projetos de obras de alteracdo, executadas em obra.

Artigo 8.°
Coberturas
As coberturas néo planas de novas edificacdes destinadas a habitacdo e anexos
de apoio devem ter uma inclinac&o inferior a 30° devendo ser revestidas com telha
em material ceramico de cor vermelha, castanha ou similar.

Artigo 9.°
Pinturas e revestimentos exteriores

1. As pinturas e os revestimentos deverao ser projetados e executados de forma a
gue resulte, tanto no edificio como no conjunto em que se insere, uma
uniformidade de cores e materiais.

2. No exterior dos edificios, designadamente nas paredes, caixilharias,
serralharias, tubos de queda, devem ser aplicadas preferencialmente cores
tradicionais tais como branco, cinza, creme, rosa-velho, tons ocres e outros
similares, em harmonia com a envolvente.

Artigo 10.°
Materiais a empregar na pavimentacao de estruturas viarias
1. Atendendo a necessidade de uniformizacdo das novas estruturas viarias e a
garantia da sua méaxima durabilidade, dever& atender-se ao disposto nos nimeros
seguintes, nomeadamente quanto aos materiais a empregar na pavimentacao e
nos arranjos exteriores, em projetos de licenciamento/comunicacdo prévia de
edificacdo e de operacdes de loteamento.



2. A pavimentagao/repavimentacdo de estruturas viarias existentes e a execucao
de novos arruamentos deverdo ser de calgcada de cubo de granito ou em tapete
betuminosos a quente, tendo em consideracdo o enquadramento e caracteristicas
dos materiais existentes nas vias envolventes ou a existéncia de planos
municipais de ordenamento do territorio.

3. (Revogado).

4. A pavimentagdo em tapete betuminoso a quente, deve ser realizada com uma
espessura de 0,10 m sobre uma camada de "tout-venant” com 0,20 m, para o
caso de se tratar de um empreendimento destinado a comércio, habitacdo, ou
comeércio e habitacdo, devendo ambas as camadas ser aumentadas em 0,10 m,
no caso de se tratar de um empreendimento destinado a industrias, armazéns e
superficies comerciais.

5. As baias de estacionamento deverdo ser pavimentadas em calcada de cubos
de granito, incluindo a delimitagdo do arruamento, com guias de 0,08 m (a meio
fio), e a demarcacdo dos lugares de estacionamento, em cubos de calcario,
assentes sobre uma camada de "tout-venant” com 0,20 m de espessura.

6. Os passeios deverdo ser pavimentados em blocos de betdo, ou em calgada de
cubos de granito (de 0,06 m x 0,06 m de aresta), assente em traco seco de areia e
cimento, aplicado sobre fundacdo adequada, e assentes sobre uma camada de
"tout-venant” com 0,20 m de espessura ou em lagetas de betdo com acabamento
de gravilha de granito sobre massame de betéo.

7. Sempre que o valor cultural e o enquadramento urbanistico o justifique, as guias
dos passeios deverdo ser em granito (de 0,20X0,22 m), assentes sobre fundacao
adequada.

8. Sem prejuizo do previsto no DL n.° 163/2006, de 08 de agosto, nas zonas de
acesso automovel os passeios deverao incluir a aplicacdo de lancis galgaveis (ou
proposto o rebaixamento das guias de passeio) nas zonas de acesso automovel e
sempre que seja necessario dar cumprimento as disposi¢oes legais relativas a
acessibilidade para pessoas com mobilidade condicionada. Tais situacfes serdo
indicadas em projeto, sendo as baias de estacionamento ai interrompidas.

9. Sem prejuizo do disposto na legislagdo em vigor, o projeto de arranjos
exteriores deve obedecer ao seguinte:

a) Nas baias de estacionamento deverdo ser previstas caldeiras (com as
dimensdes minimas de 1,00 m x 1,00 m, delimitadas por guias com 0,08 m x 0,30
m;

b) A sua colocacdo devera ser junto aos passeios, no minimo de uma por cada
dois lugares de estacionamento;

c) Deverdo ser especificadas as espécies arbéreas a colocar nas referidas
caldeiras, aconselhando-se, preferencialmente, uma das seguintes:

i) Liquidambar styraciflua;

i) Quercus coccinea ou Quercus rubra;
iii) Prunus cerasifera,

Iv) Castania sativa,;

v) Quercus robur;

vi) Acer pseudoplatanus;

vii)Celtis australis;



viii)Acer negundo.
d) Os espécimes a plantar deverdo possuir ja desenvolvimento fisico adequado a
garantia da sua sobrevivéncia, apontando-se como dimensdes minimas as
seguintes: diametro, a altura do colo, de aproximadamente 10 cm; altura minima
entre 2,50 e 3 m.

Artigo 11.°

Balancos e corpos salientes
1. Ndo é permitida a construcdo de corpos balancados sobre os passeios ou
espacos publicos relativamente ao plano de fachada, com excecdo de palas,
ornamentos, varandas, toldos e anuncios, quando cumpram as condicfes
definidas nos pontos seguintes.
2. As varandas, as palas e os ornamentos devem obedecer as seguintes
condicdes:
a) Nao exceder 1,20 m de balanco, nem metade da largura do passeio, garantindo
uma distancia minima de 0,50 m ao limite exterior do passeio.
b) Garantir uma altura livre ndo inferior a 2,50 m até ao pavimento adjacente a
fachada.

Artigo 12.°

Garagens e aparcamentos
1. Sem prejuizo do previsto em legislagcdo especifica, relativamente ao
dimensionamento dos espacos destinados a estacionamento de veiculos ligeiros
em estruturas edificadas deve ser considerado um valor de 30 m2 de area bruta
de construgao por lugar, devendo ainda ser respeitadas as seguintes dimensdes
livres minimas:
a) Profundidade - 5 m;
b) Largura - 2,30 m, quando se trate de uma sequéncia de lugares contiguos; 2,50
m, se o lugar for limitado por uma parede; 3 m, quando se trate de lugares
limitados por duas paredes laterais.
2. A inclinacdo das rampas e acessos a garagens, bem como as respetivas
concordancias, com a via publica e com edificacdo ou correspondente espaco de
estacionamento no interior do lote ou parcela, deve ser projetada e executada de
tal modo que permita garantir uma acessibilidade eficaz, segura e confortavel
devendo ainda respeitar as condi¢cdes previstas no artigo 15.° do presente
Regulamento.
3. Nestes edificios, as garagens ou aparcamentos devem constituir fracdo
continua e indissociavel da habitacdo, com base na garantia das seguintes
propor¢cdes minimas:
a) TO, T1, T2 e T3 — um lugar por fogo;
b) T4 e superior — dois lugares por fogo.
4. Quando o numero de garagens e aparcamentos for superior ao previsto no
namero anterior poderdo dar origem a fragdes autbnomas.
5. Ainclinacdo das rampas de acesso a garagens e aparcamentos nao deve ser
superior a 18%.

Artigo 13.°



Ventilacdes e equipamentos de climatizacao de edificios

1. A dotagdo de condutas de ventilagdo em edificios deve ter em conta a previsao
das atividades propostas, bem como futuras adaptacdes, designadamente dos
espacos destinados a comércio, servigos, restauracédo ou de bebidas, ou qualquer
outra atividade que assim o exija.

2. A instalacdo de condutas e mecanismos de ventilacdo forgcada no exterior dos
edificios apenas serd permitida no caso de ser possivel garantir uma correta
integracao desses elementos no conjunto edificado, de modo a salvaguardar a sua
identidade e imagem arquitetonica, bem como do espaco em que se insere e
garantindo as condi¢des de salubridade.

Artigo 14.°
Anexos

1. Os anexos devem garantir uma adequada integracdo no local de modo a néo
afetar as caracteristicas urbanisticas existentes, nos aspetos da estética, da
insolacéo e da salubridade, devendo ainda obedecer aos seguintes critérios:

a) Nao exceder uma area total de construcédo de 10%, da area total do prédio, com
o limite maximo de 200 m2;

b) Ndo ter mais de um piso acima da cota de soleira, exceto situacdes
devidamente justificadas pela topografia do terreno;

c) Nao ter um pé direito médio superior a 3 m, exceto em casos devidamente
justificados;

d) (Revogada).

2. No caso de pedidos de legalizacéo, poderdo admitir-se outras solucoes, desde
gue devidamente justificadas.

Artigo 15.°
Acessos a partir da via publica

1. A criacdo de acessos a partir da via ou espaco publico, independentemente de
se tratar de acessos para veiculos ou para pedes, deve ser planeada e executada
de modo a garantir que a respetiva intercecao néo afete a continuidade do espaco
publico e garanta condi¢des de circulacao seguras e confortaveis para os pedes.
2. Os acessos criados a partir da via publica devem garantir ainda as condi¢ces
previstas na legislacdo que regulamenta as questbes relacionadas com as
acessibilidades para pessoas com mobilidade condicionada.

Artigo 16.°
Infraestruturas de telecomunicag¢oes e de fornecimento de energia

1. A execucdo de redes e respetivos equipamentos das infraestruturas de
telecomunicacgfes, de energia ou outras, necessarios a realizacdo de operacgdes
urbanisticas, pelos particulares e pelas entidades concessionarias das
exploragfes, devem ser enterradas sempre que possivel.

2. Excecionalmente podera ser admitido o recurso a solucdes alternativas caso se
verifigue a impossibilidade de concretizacdo no niumero anterior.



3. As empresas concessionarias e 0s particulares promotores das infra —
estruturas identificadas no presente artigo, deverdo previamente a execucdo das
obras, averiguar junto da Camara Municipal, 0 seu interesse na instalacdo de
alguma infra — estrutura, no local objeto da operacéo.

Artigo 17.°
Areas para espacos verdes e de utilizacao coletiva, estruturas viarias e
equipamentos

1. Os pedidos de licenciamento ou comunicacao prévia de loteamentos e obras de
edificacdo, quando digam respeito a edificios contiguos e funcionalmente ligados
entre si que determinem, em termos urbanisticos, impacte urbanistico relevante,
devem prever areas destinadas a implantacdo de espacos verdes e de
equipamentos de utilizacao coletiva e estruturas viarias, de acordo com o previsto
nos artigos 43°, 44° e n.° 5, do artigo 57°, do RJUE.

2. O célculo das éareas referidas no nimero anterior deve obedecer as regras
definidas no PDM.

3. A localizacdo e concecao das referidas areas devem obedecer aos seguintes
principios fundamentais:

a) Consistir numa Unica parcela assegurando um adequado enquadramento ao
espaco em que se integra, promovendo a inerente qualificacdo do mesmo;

b) Possuir a forma e a dimensao adequadas aos objetivos funcionais pretendidos,
nomeadamente quanto a satisfacdo das necessidades basicas dos utilizadores,
promovendo as atividades de lazer e repouso;

c) Possuir confrontacdo com a via publica ou o espaco publico, com peffil
adequado a utilizacao.

4. As obras relacionadas com a implementacdo das areas destinadas a espacos
verdes e de equipamentos de utilizacdo coletiva devem cumprir o projeto
especifico, apresentado juntamente com os projetos de especialidades da
operacdo urbanistica, sendo da responsabilidade do promotor, quando se
justifique e seja solicitada pela Camara Municipal.

Artigo 18.°
Impacte urbanistico relevante

1. Para efeitos do disposto no n.° 5, do artigo 44°, do RJUE, consideram-se com
impacte relevante:

a) Toda e qualquer construcdo que disponha de mais de que uma caixa de
escadas de acesso comum a fragdes ou unidades independentes;

b) Toda e qualquer construcdo que disponha de seis ou mais fracfes, destinadas a
habitacdo, mesmo que 0 acesso, a cada uma das fracdes, seja feito a partir do
espaco exterior;

c) Toda e qualquer construcdo que disponha de quatro ou mais fracbes nao
habitacionais, com area superior a 500 m2, mesmo que 0 acesso a cada uma das
fracOes, seja feito a partir do espaco exterior;

d) As operacdes urbanisticas que impliqguem a construcdo de dois ou mais
edificios no mesmo prédio, e que ndo se complementem entre si, quando sujeitos



ao regime de propriedade horizontal; e) Todas as construcfes e edificacbes que
envolvam uma sobrecarga dos niveis de servico nas infraestruturas e ou
ambiente, nomeadamente vias de acesso, trafego, parqueamento, ruido, etc.

2. Consideram-se ainda como tendo impacte urbanistico relevante, as operagdes
urbanisticas de que resulte:

a) Uma area de construcdo superior a 1500 m2, destinada, isolada ou
cumulativamente, a habitacdo, comércio, servicos ou armazenagem;

b) Uma area de construcdo superior a 2.000 m2, destinada a equipamentos
privados, designadamente, estabelecimentos de ensino, estabelecimentos de
saude ou apoio social;

c) Uma area de construcdo superior a 1500 m2, na sequéncia de ampliacdo de
uma edificacdo existente;

3. No caso de obras de ampliacdo, o calculo do valor da compensacéao incidira
apenas sobre a area ampliada.

Artigo 18.°- A
(Revogado)

Artigo 19.°
Prazo para consulta publica
Para efeitos do disposto no artigo 22.° do RJUE, o prazo para a consulta publica
nao deve ser inferior a 20 dias. Todas as alteracbes num loteamento aprovado
poderdo ser submetidas a discussédo publica, caso o requerente o pretenda.

Artigo 20.°

Compensacao
1. Se o prédio em causa ja estiver dotado de todas infraestruturas urbanisticas
e/ou néo se justificar a localizacdo de qualquer equipamento ou espacos verdes,
nao ha lugar a cedéncias para esses fins, ficando, no entanto, o proprietario
obrigado ao pagamento de uma compensag¢do ao Municipio, em numerario ou
espécie.
2. A compensacao podera ser paga em numerario ou espécie, neste caso, através
da cedéncia de prédios urbanos ou rusticos, legalmente constituidos, calculada,
respetivamente, de acordo com o previsto no artigo 34° e 36°, do Regulamento de
Taxas pela Realizacdo de Infraestruturas Urbanisticas e Obras de Edificacdo do
Municipio de Barcelos.
3. Nos pedidos de licenciamento ou de admissdo de comunicacdo prévia de
operacdo de loteamento familiar, tendo em vista a criagcdo de um ndmero maximo
de trés lotes, podera a Camara Municipal, através de deliberacdo devidamente
fundamentada, dispensar da compensacao, prevista nos numeros anteriores.

Artigo 21.°
Condicoes e prazo de execucao das obras
1. Para os efeitos das disposi¢cGes conjugadas do artigo 34.°, do n.° 1 do artigo
53.° e do n.° 2 do artigo 58.° do RJUE, o prazo de execucdo das obras ndo pode
ultrapassar os trés anos.



2. Na execucdo da obra devera ser assegurado o cumprimento das normas
previstas no artigo 10.° do presente Regulamento, sem prejuizo do disposto na
demais legislagéo em vigor.

3. (Revogado).

Artigo 22.°
Caucao

1. A caucado a que alude o n° 2, do artigo 54°, do RJUE, é prestada a favor da
Camara Municipal, mediante garantia bancaria autbnoma a primeira solicitacao,
hipoteca sobre bens imoveis propriedade do requerente, depdsito em dinheiro ou
seguro caucdo, devendo constar do préprio titulo que a mesma esta sujeita a
atualizacdo e se mantém valida, nos termos do n.° 4, do referido artigo, até a
rececao definitiva das obras de urbanizacdo, devendo ser prestada antes da
emissdo do alvar4, nos casos de licenciamento, e até ao momento da
autoliquidacéo nos casos de comunicacao prévia.
2. O montante da caucgédo referida no numero anterior, é igual ao valor constante
dos orcamentos para execucao dos projetos das obras a executar, eventualmente
corrigido pela Camara Municipal a que € acrescido um montante de 5 % daquele
valor (destinado a remunerar encargos de administracéo) e ainda o IVA a taxa em
vigor, devendo os precos unitarios dos trabalhos a realizar ser ajustados de acordo
com os correntemente praticados pelo Municipio em obras similares.
3. A caucdo a que alude o n.° 6 do artigo 23.° do RJUE, seré libertada apds a
emisséo da licenca de construcéo.

Artigo 23.°
Comunicacao prévia em lote

1 - As comunicacfes prévias relativas a construgcdes em loteamentos apenas
podem ser apresentadas quando as respetivas obras de urbanizacdo se
encontrem em estado adequado de execucao e desde que estejam demarcados
no terreno os limites dos lotes da totalidade do loteamento ou de parte
autonomizavel deste.
2 - Para efeitos do previsto no nimero anterior, considera-se estado adequado de
execucao as situacdes em que os lotes para os quais é apresentada a
comunicacdo prévia estdo servidos com arruamento pavimentado, iluminacao
publica, abastecimento de agua e saneamento.

Artigo 24.°
Zona urbana consolidada
Para efeitos do disposto na alinea 0) do artigo 2.° do RJUE, sdo consideradas
zonas urbanas consolidadas as delimitadas na carta em anexo.

Artigo 25.°
Comunicacao de obras
1. Sem prejuizo do disposto em legislacdo especifica, nenhuma obra pode ter
inicio sem que, 5 dias antes, seja dado conhecimento a Camara Municipal do seu
inicio indicando o tipo de operacdo que vai ser realizada nos termos e para o0s
efeitos previstos no artigo 93.° do RJUE, mesmo que as operagdes ndo estejam



sujeitas a qualquer procedimento de controlo prévio, nos termos do disposto no
RJUE.

2. (Revogado).

3. (Revogado).

N CAPITULO Il )
UTILIZACAO DO ESPACO PUBLICO

Artigo 26.°
(Revogado pelo artigo 108°, do Regulamento de Publicidade e de Ocupagéao do
Espaco Publico do Municipio de Barcelos)

Artigo 27.°
(Revogado pelo artigo 108°, do Regulamento de Publicidade e de Ocupagéao do
Espaco Publico do Municipio de Barcelos)

) CAPITULO IV
OCUPAGAO DO ESPAGCO PUBLICO PARA EFEITO DE OBRAS

Artigo 28.°
(Revogado pelo artigo 108°, do Regulamento de Publicidade e de Ocupacgao do
Espaco Publico do Municipio de Barcelos)

Artigo 29.°
(Revogado pelo artigo 108°, do Regulamento de Publicidade e de Ocupacgao do
Espaco Publico do Municipio de Barcelos)

Artigo 30.°
(Revogado pelo artigo 108°, do Regulamento de Publicidade e de Ocupacao do
Espaco Publico do Municipio de Barcelos)

CAPITULOV
DOS PROCEDIMENTOS E INSTRUGAO DOS PEDIDOS

Artigo 31.°
Instrucao dos pedidos de informacao prévia, de licenciamento e de
comunicacao prévia

1. O pedido de informacéo prévia, de comunicagdo prévia e de licenca relativo a
operacfes urbanisticas obedece ao disposto no artigo 9.° do RJUE, e sera
instruido com os elementos referidos na Portaria respetiva, para além de outros
previstos neste Regulamento.

2. O pedido de informacéo prévia, de comunicacdo prévia e de licenga relativo a
operacOes urbanisticas abrangidas por legislacdo especifica sera instruido de
acordo com a mesma, sem prejuizo do estabelecido no niUmero anterior.

3. No caso de comunicacbes prévias relativas a operacdes de loteamento o
pedido deve ser instruido com planta de sintese e uma planta de cedéncias.



4. Deverao ainda ser juntos, ao pedido, os elementos complementares que se
mostrem necessarios a sua correta compreensdo, em fungdo, nomeadamente, da
natureza e localizacdo da operacao urbanistica pretendida, aplicando-se, com as
necessarias adaptacodes, o disposto nos n.° 2 e n.° 4 do artigo 11.° do RJUE.

5. Sem prejuizo da obrigatoriedade da apresentacdo de tantas cOpias quantas as
entidades externas a consultar, sera apresentada, no minimo, uma copia dos
elementos que instruem os pedidos de licenciamento ou comunicagcédo previa,
podendo ser apresentada uma que servird de recibo e ficard na posse do
requerente juntamente com o duplicado do requerimento inicial.

6. Na eventualidade de se verificar a necessidade de outra ou outras cOpias dos
elementos a que se refere o presente artigo, o requerente de tal sera notificado no
prazo maximo de oito dias.

7. O niamero minimo de coOpias a apresentar, a que se referem 0s numeros
anteriores, sera reduzido ao preciso numero de pareceres de terceiras entidades,
exteriores ao Municipio ou de seus diferentes Departamentos, que se tenham ja
pronunciado nos termos do estatuido no n.° 1 do artigo 17.° e no artigo 72.° do
RJUE.

8. Em caso de alteragdo a licenca a que se refere o artigo 27.° do RJUE, nédo
serdo apresentadas a/as copias relativamente as quais o pedido de alteracdo se
conforme com os pressupostos de facto e de direito dos pareceres, autorizacbes
ou aprovacdes que hajam sido emitidos no ambito do procedimento original e que
se mantenham validos e adequados.

9. O pedido e respetivos elementos instrutorios seréo apresentados em duplicado,
sendo um exemplar em papel e o outro em formato digital (CD ou DVD
identificando na respetiva etiqueta o processo e a versao).

10. O suporte digital indicado no ponto anterior devera ser entregue em formato
PDF (pecas escritas e desenhadas) obedecendo aos seguintes requisitos:

a) Um unico ficheiro PDF que contenha toda a parte escrita e desenhada (se se
optar por um formato Unico), incluindo o requerimento e todos os elementos de
instrucdo do processo, respetivas assinaturas e numeracao de paginas, bem como
folna de rosto, contendo o indice das pecas escritas e pecas desenhadas,
indicando para estas ultimas as unidades de impresséo (I unidade = | metro);

b) Um ficheiro PDF por cada peca ou pecas (folhas) desenhada que integra o
procedimento apresentado devidamente numerada e rubricada;

c) O nome do ficheiro devera fazer sempre referéncia a designacao do projeto ou
no caso de se tratar de apresentacdo de novos elementos ao humero do processo
gue lhe foi atribuido;

d) No relativo a versdo, o nome do ficheiro devera fazer referencia, a seguir a
designacgéo do projeto ou ao numero do processo, ao numero de versdo entregue
(ex: V1, V2, etc.);

e) Sempre que se mostre necessario corrigir uma peca escrita, devera ser
entregue um novo ficheiro em formato PDF com todos os elementos indicados na
alinea a), fazendo referéncia, no nome do ficheiro, ao nUmero da verséo entregue;
f) Sempre que se mostre necessario corrigir uma peca desenhada, devera ser
entregue um novo ficheiro em formato DWF e PDF com a nova peca desenhada
correspondente, fazendo referéncia, no nome do ficheiro, ao nimero da versao
entregue;



g) Para melhor explicitacdo do indicado nas alineas d) e) e f), exemplifica-se o
seguinte:

i) Entrega inicial do processo:

Freguesia_Primeiro e Ultimo Nome_V1.PDF (todas as pecas escritas e
desenhadas).

i) Entrega de correcdes ao processo, ao nivel das pecas desenhadas (consoante
o definido no ponto i, da alinea g).

iii) Entrega de corregcbes ao processo, ao nivel de pecas escritas pecas
desenhadas (consoante o definido no ponto i, alinea g).

h) Todos os desenhos deveréo ser realizados segundo a mesma unidade métrica
(Lunidade = 1metro) sem alteracédo da escala do desenho;

i) No relativo ao tamanho das folhas, ao ser gerado o ficheiro PDF devera escolher
o formato de impresséao equivalente ao formato das folhas a imprimir, bem como
as espessuras e cores dos tragados (imagens e manchas);

J) Devera ser apresentada uma planta com a definicdo das areas medidas de
acordo com a Folha de Medi¢Ges (modelo CMB);

k) Para tramitacédo informatica s6 poderao ser aceites os ficheiros que cumpram o0s
requisitos acima indicados, pelo que serdo recusados quando ndo se
apresentarem em conformidade.

11. Nos pedidos de licenciamento e de comunicacdo prévia, os elementos
previstos no n.°1 deverédo, consoante 0s casos, ser ainda complementados com o
seguinte:

a) A planta da situagéo existente, devera ser ligada a Rede Nacional Geodésica
(DATUM 73);

b) Na planta de implantacdo, dever&o ser assinaladas:

i) As construcdes propostas a vermelho, com indicagdo dos afastamentos aos
limites do lote ou parcela, ao eixo do arruamento ou via publica e aos edificios
adjacentes, bem como, a identificacdo das construcdes a legalizar, a azul;

i) A ligacdo ao coletor da rede publica de aguas residuais domésticas, ou aos
orgaos depuradores, na falta de coletor;

iiA ligacdo ao coletor da rede publica de aguas residuais pluviais, quando
existam, ou o destino a dar as mesmas;

iv) A localizagéo de pogo, mina ou furo de abastecimento de agua, na falta de rede
de abastecimento domiciliario.

c) Folha de medi¢cdes conforme modelo da Camara Municipal;

d) Ficha de estimativa orcamental conforme modelo da Camara Municipal, sendo
gue os valores indicados serdo os minimos a usatr;

e) Nos casos de ampliagdo e ou de alteracdo de edificios e de colmatacdo de
espacos entre edificios, devera ser apresentado levantamento fotografico do local
e envolvente imediata a cores;

f) Os projetos de reconstrucéo, alteracdo e ampliacédo de edificios deverdo conter
desenhos do existente, da situagéo final e de sobreposi¢ao (amarelo a demolir e
encarnado a construir) exceto os casos devidamente justificados;

g) A memoria descritiva e justificativa deve mencionar expressamente as seguintes
situacodes:

i) A necessidade de abate de espécies arbdéreas protegidas e neste caso a
apresentacao da respetiva autorizacao a emitir pela entidade competente;



if) O cumprimento do Decreto — Lei n.° 46/2008, de 12 de margo, relativo a gestédo
de residuos de construcéo e demolicao;

h) Os extratos de planos municipais e de planos especiais de ordenamento do
territério, devem conter a indicacéo precisa do local da pretenséo e ser assinados
pelo técnico responsavel pela elaboracéo do projeto.

i) Os termos de responsabilidade dos autores dos diversos projetos, devem ser
acompanhados de documento que prove a validade da respetiva inscricdo em
associacao publica de natureza profissional;

J) A certiddo da conservatoéria do registo predial € considerada valida pelo prazo de
6 meses a partir da data da sua emissao ou revalidagao;

k) O plano de acessibilidades previsto no n.°5 do artigo 3° do Decreto-Lei n.°
163/2006, de 8 de agosto deve ser instruido com o respetivo termo de
responsabilidade e com pecas escritas e desenhadas que apresentem a rede de
espagos e equipamentos acessiveis bem como solugbes de detalhe métrico,
técnico e construtivo, esclarecendo as solu¢cdes adotadas em matéria de
acessibilidade a pessoas com deficiéncia e mobilidade condicionada;

[) Os projetos de engenharia de especialidade relativos ao comportamento térmico
e as instalacdes eletromecéanicas de climatizacdo, que sejam apresentados para
efeitos de licenciamento ou comunicacao prévia de edificacdo, devem incluir uma
Declaracdo de Conformidade Regulamentar emitida para cada fracdo autbnoma
do edificio; também o requerimento de autorizacédo de utilizagcdo deve incluir um
Certificado Energético de cada fracdo autonoma.

Artigo 32.°
Condicdes de constituicao de um prédio em regime de propriedade
horizontal
1. Um prédio retne condi¢cdes para a sua divisdo em propriedade horizontal,
sempre que preencha os seguintes requisitos cumulativos:
a) O terreno se encontre legalmente constituido, ndo se tendo nele verificado a
existéncia de obras néo legalizadas;
b) N&o seja indispensavel a sua divisdo através de um processo de loteamento;
c) Além de constituirem unidades independentes, todas as fracdes autbnomas,
sejam distintas e isoladas entre si e com saida propria para uma parte comum do
prédio ou para o espaco publico;
d) Cada uma das fracbes autbnomas a constituir disponha do minimo de
condi¢Oes de utilizagdo legalmente exigiveis.
2. Nao podem considerar-se como fracBfes autonomas as dependéncias
destinadas a arrumos, onde quer que se situem, nem o vao do telhado
vulgarmente designado por sotéo.
3. Os lugares de estacionamento exigidos por forca dos usos previstos no imével
devem ficar integrados nas fracbes que os motivaram nao podendo constituir
espacos autbnomos.
4. Os lugares de estacionamento a mais, para além do exigido, podem constituir
fracbes autonomas.
5. Nos casos de inexisténcia em arquivo do projeto aprovado do imével deve ser
apresentado o levantamento do existente, a escala 1:100, com plantas e cortes
elucidativos, para além das plantas de localizacédo e de implantacao.



Artigo 33.°

Requerimento para a emissao da certidao de propriedade horizontal
1. A emisséao de certiddo para a constituicdo em regime de propriedade horizontal
de qualquer edificio devera ser requerida pelo proprietario ou seu representante
legal, devendo o pedido ser instruido com os seguintes elementos:
a) Requerimento com identificacdo completa do proprietario e do titular da licenca,
ou das licencas de obras, localizacdo do edificio designadamente rua, numero de
policia, inscricdo matricial, descricdo do prédio e respetivas confrontacoes,
solicitando certiddo para a constituicdo em regime de propriedade horizontal, de
acordo com o disposto no Cadigo Civil;
b) Pecas escritas — descricdo sumaria do prédio, referindo-se a area do lote e as
areas coberta e descoberta e indicando-se as fragbes autonomas, as quais
deverdo ser designadas por letras mailusculas. Na descricdo e identificacao das
fracOes devera indicar-se a sua composicao, referindo-se os arrumos, terracos,
logradouros e estacionamentos, se existirem, a localizacdo (andar, direito,
esquerdo, centro, frente, posterior, etc.), complementada pelos pontos cardeais,
destino (habitacdo, estabelecimento, garagem, etc.) e o niumero de policia pelo
gual se processa 0 acesso a fracdo, sempre que este exista. Na descricdo de
cada fracdo deve incluir-se, para além da percentagem ou permilagem
relativamente ao valor total do edificio, a respetiva area. Devem, também,
referenciar-se as areas comuns a todas as fracdes ou a grupos de fracoes;
c) Plantas, a escala 1:100, com a composicdo, identificacdo e designacao de
todas as fracOes, pelas respetivas letras, bem como as areas comuns.
2. Os elementos mencionados no namero anterior deverdo ser apresentados em
duplicado.

Artigo 34.°
Destaque de parcela

O pedido de emissédo de certiddo de destaque relativa ao pedido de destaque de
parcela deve ser instruido com 0s seguintes elementos:
a) Requerimento;
b) Certiddo Conservatéria do Registo Predial, atualizada;
¢) Memodria descritiva que inclua a indicacédo da adequabilidade ao PDM e calculo
dos parametros urbanisticos, quando aplicavel;
d) Extrato das cartas de condicionantes e de ordenamento do PDM, com a
localizacédo da pretenséo;
e) Planta topografica de localizacdo a escala 1:500 a qual deve delimitar quer a
area total do prédio quer a area da parcela a destacar, incluindo a indicacdo das
novas confrontacdes, em duplicado;
f) Termo de responsabilidade do técnico, a que se refere o artigo 10.° do RJUE.

Artigo 35.°
Utilizacdo do solo sem recurso a edificacdo
1. Esta sujeita a controlo prévio, com o pagamento das devidas taxas, quando se
aplique, a ocupacado ou utilizacdo do solo, ainda que com carater temporario e
desde que néo seja para fins exclusivamente agricolas, pecuérios, florestais,



mineiros ou de abastecimento de 4gua e sempre que nao estejam sujeitos a um
regime legal especifico.

2. O pedido, sem prejuizo do disposto na legislacdo em vigor, deve ser instruido
com 0s seguintes elementos:

a) Requerimento;

b) Documento comprovativo da legitimidade do requerente;

c) Memoria descritiva;

d) Plantas de localizacdo, incluindo extratos das cartas do PDM e planta
topografica a escala 1:500 ou superior;

e) Fotografias.

Artigo 36.°
Ocupacao do dominio publico municipal
(Revogado pelo artigo 108°, do Regulamento de Publicidade e de Ocupacéao do
Espaco Publico do Municipio de Barcelos)

Artigo 37.°

Verificacdo da implantacdo das obras de urbanizacao e edificacao
1. A emissdo de alvara de licenca ou a autoliquidacdo das taxas no caso de
admissao de comunicacao prévia sera sucedida da verificacdo da implantacéo das
obras de urbanizacéo ou de edificacdo, desencadeada pela comunicac¢ao de inicio
dos trabalhos prevista no n.° 1, do art.° 25, do presente Regulamento.
2. Durante a realizacdo das obras de urbanizacao, havera, por parte da Camara
Municipal, fiscalizacdo das mesmas.
3. Todas as redes de abastecimento coletivo, no ambito das obras de urbanizacéao,
poderdo ser sujeitas a ensaios, a realizar pelas entidades competentes.
4. O pedido de emissdo do alvara deve ser instruido da forma prevista na
legislacdo especifica.

Artigo 38.°

Alteracdes ao projeto com licenca ou comunicacao prévia eficazes
1 - Nos casos de alteragBes ao projeto cuja licenca ou comunicagdo prévia inicial
se encontrem eficazes, e desde que as alteracdes sejam apenas internas, nao
impliqguem alteragbes nos elementos estruturais nem comportem ampliagdes no
projeto inicialmente aprovado, sao dispensados o0s seguintes elementos:
a) O alvara de construgéo civil;
b) O seguro de responsabilidade civil;
c¢) O plano de saude e seguranca.
2. No caso referido no numero anterior do presente artigo, € obrigatoria uma nova
declaracdo de direcdo técnica da obra que refira explicitamente as alteragdes de
uso em causa.
3. (Revogado).

CAPITULO VI
EXECUGAO

Artigo 39.°



Descoberta de elementos de interesse arqueoldgico
1. A Camara Municipal poderd suspender as licencas e comunicagfes prévias
concedidas, sempre que, no decorrer dos respetivos trabalhos se verifique a
descoberta de elementos arquitetonicos ou achados arqueoldgicos.
2. O prosseguimento dos trabalhos dependera do estudo e identificacdo dos
elementos descobertos, tarefa para a qual a Camara Municipal podera recorrer
aos organismos publicos que tutelam o patriménio arqueoldgico.

Artigo 40.°
Implantacao

1. As obras deverao ser devidamente implantadas, de acordo com o projeto.

2. O requerente, ap0s a emissdo do respetivo alvara ou autoliquidacao das taxas,
devera proceder a comunicacao prevista no n° 1, do art.° 25, para que 0s Servicos
procedam a verificacdo da conformidade da implantagéo.

3. Os trabalhos de escavacédo e/ou contencdo periférica, previstos no artigo 81.°
do RJUE, ap6s a competente autorizacdo, ndo poderdo ter inicio sem a prévia
verificacdo, pelos servicos municipais, da conformidade da respetiva implantacéo,
preferencialmente na presenca do diretor técnico da obra.

Artigo 41.°

Projeto de execucao
O projeto de execucéo, a entregar, no prazo de 60 dias a contar do inicio da obra,
nos ternos do disposto no n.° 4, do artigo 80.%, do RJUE, devera ser instruido com,
pelo menos, os seguintes elementos:
a) Caderno de encargos;
b) Mapa de acabamentos interiores e exteriores;
c) Mapa de vaos;
d) Plantas e cortes a escala 1:50, ou superior, que esclarecam devidamente as
solucdes construtivas adaptadas, incluindo as referidas infraestruturas;
e) Termo de responsabilidade dos técnicos intervenientes no projeto;
f) Memoria descritiva;
g) Indicacdo dos pormenores construtivos.

Artigo 42.°
Plano de Seguranca e Saude
1. O Plano de Seguranca e Saude devera ser elaborado nos termos do
estabelecido na legislacao especifica.
2. Este Plano deve dar entrada nos servicos municipais, nos termos do previsto no
RJUE, acompanhado pelo termo de responsabilidade do técnico autor do mesmo.

CAPITULO VI
UTILIZAGAO

Artigo 43.°
Instrucao do pedido de autorizacao de utilizacado
1. Os pedidos a que se refere o artigo 63.° do RJUE, para obtencdo de
autorizacdo de utilizacdo para edificios ou suas fracdes, serdo instruidos com 0s



documentos previstos, sem prejuizo no disposto na legislacdo especifica,
nomeadamente:

a) Requerimento;

b) Documento comprovativo da legitimidade para requerer, quando necessario;

c) Termo de responsabilidade do técnico, a que se refere o artigo 63.° do RJUE;

d) Livro de obra;

e) Copia dos certificados de conformidade relativos as instalagbes ou termo de
responsabilidade subscrito por técnico habilitado nos termos de legislagdo em
vigor (exceto no que diz respeito as instalacdes elétricas e de gas para as quais
deve ser apresentado certificado de conformidade, obrigatoriamente);

f) No caso de estabelecimentos industriais, prova do deferimento do projeto por
parte da respetiva entidade coordenadora;

g) Nos casos previstos em legislacéo especifica, o respetivo plano de seguranca e
emergéncia devidamente aprovado pela entidade competente;

h) Boletim de analise da agua, nos casos de estabelecimentos de restauracdo ou
de bebidas que nado disponham de abastecimento da rede publica;

2. Os pedidos de autorizacdo de utilizacao de edificacbes anteriores a 1960, seréo
instruidos com os seguintes elementos:

a) Requerimento;

b) Documento comprovativo da legitimidade para requerer;

c) Plantas topograficas com a localizacdo da pretenséo, a escala 1:25 000, e 1:5
000 ou 1:1 000;

d) Levantamento topografico a escala 1:500;

e) Os servigos técnicos municipais poderdo solicitar outros elementos que se
verifiguem necessarios a uma correta apreciacao da pretensao;

f) No caso de se tratar de uma parte de um edificio, devera ser previamente
apresentado o pedido de constituicAdo do mesmo em regime de propriedade
horizontal.

Artigo 44.°
Designacao das autorizacoes de utilizacao

1. As autorizacdes de utilizagdo tomaréo a designacéao de:

a) Autorizacao de utilizacdo para habitacao;

b) Autorizagdo de utilizacéo para comeércio;

c) Autorizacao de utilizacdo para servicos;

d) Autorizacéo de utilizacdo para armazém;

e) Autorizacao de utilizac&o para industria;

f) Autorizagdo de utilizagdo para outro fim, o qual deve ser devidamente
especificado (designadamente, garagem, construcdo agricola, parque de
estacionamento de utilizacdo publica, posto de abastecimento de combustivel,
equipamento, instalacdo de armazenamento de produtos de petroleo, etc).

2. Nao obstante o previsto no nimero anterior, podera autorizar-se a cumulacao
de diferentes utilizacdes, para o mesmo edificio ou fracdo, desde que estes se
encontrem devidamente licenciados ou admitida a comunicagcdo prévia, em
conformidade com o uso pretendido.

3. (Revogado).



CAPITULO VIiI
LEGALIZACAO

Artigo 44.°-A

Procedimento de legalizacdo
1. Nos casos de edifica¢des ja concluidas sem procedimento de controlo prévio e
nao dotadas de autorizacdo de utilizacdo é desencadeado o procedimento de
legalizacéo a que se refere o presente capitulo.
2. Sempre que, da apreciacdo da pretensdo se conclua ndo ser necessaria a
realizacdo de obras de correcdo ou adaptacdo do edificio, a deliberacdo final do
procedimento de legalizacdo pronuncia-se simultaneamente sobre a regularizacéo
da obra e da utilizagédo pretendida.
3. O prazo para proceder ao pedido de emissdo do alvarda de autorizacdo de
utilizacéo, € de um ano contado da data da notificacdo da deliberacao referida no
namero anterior, o qual € sempre precedido do pagamento das taxas devidas.
4. E simultaneamente aplicavel aos procedimentos de legalizagdo, com as
necessarias adaptacdes, o regime de pagamento em prestacdes do montante de
taxas devido, bem como da reclamacao graciosa ou impugnacao judicial, previstos
no artigo 117°, n.° 2 e 3, do RJUE.
5. O disposto no presente capitulo apenas é suscetivel de aplicacdo aos
procedimentos de legalizacdo respeitantes a constru¢des executadas até junho de
2009, devidamente identificadas no ortofotomapa arquivado nos servigos
camararios, para esse efeito.

Artigo 44.°-B

Instrucao do procedimento de legalizacao
1. O procedimento a que se refere o artigo anterior inicia-se com um requerimento
instruido com os elementos definidos em Portaria para o licenciamento da obra,
com excecao dos seguintes:
a) Apodlice de seguro de acidentes de trabalho, plano de seguranca e saude e
alvara de construcao civil;
b) Estimativa do custo total da obra;
c) Calendarizacao da execucao da obra;
d) Livro de Obra,;
e) Projeto de estabilidade, sendo substituido por termo de responsabilidade
passado por técnico legalmente habilitado para o efeito, em que este se
responsabilize pelos aspetos estruturais da obra realizada;
f) Projeto de alimentacédo e distribuicdo de energia elétrica ou ficha eletrotécnica,
caso o edificio j& se encontre alimentado diretamente pela rede de distribuicdo e
disso seja apresentada a respetiva prova,
g) Projeto de ITED, caso o edificio j& se encontre alimentado diretamente pela
rede de distribuicdo e disso seja apresentada a respetiva prova,
h) Projeto de abastecimento de agua e drenagem de aguas residuais, caso o
edificio ja se encontre com contrato de fornecimento de agua;



i) Estudo de comportamento térmico, caso 0 requerente apresente certificado
emitido no ambito do Sistema Nacional de Certificacdo Energética e da Qualidade
do Ar no Interior dos Edificios.

) Projeto de acondicionamento acustico, caso o requerente apresente certificado
comprovativo da verificacdo por ensaios do cumprimento do Regulamento Geral
do Ruido;

k) Ficha com os elementos estatisticos devidamente preenchida.

2. O disposto no numero anterior, ndo prejudica as exigéncias legais
especificamente dirigidas ao exercicio de atividades economicas sujeitas a regime
especial que se pretendam instalar e fazer funcionar nos edificios a legalizar.

Artigo 44.°-C

Deliberacao e titulo da legalizacao
1. A deliberacao final do procedimento de legalizacdo a que se refere o n.° 2, do
artigo 44°-A, é sempre precedida de vistoria municipal.
2. Caso da vistoria resulte a necessidade de efetuar obras de correcdo ou
adaptacdo no edificio existente o interessado tera de elaborar os projetos
correspondentes e a execucao das obras é titulada por um alvara de obras de
edificacdo cujo requerimento deve ser feito nos termos da legislagdo em vigor,
seguindo-se o requerimento de autorizacdo de utilizagcdo nos termos legalmente
definidos.
3. Caso da vistoria ndo resulte a necessidade de efetuar obras de correcdo ou
adaptacdo no edificio, a deliberacdo final, que se pronuncia simultaneamente
sobre as obras e a utilizacdo do edificio, € titulada por alvara de autorizacdo de
utilizacdo, com mencao expressa de que o edificio a que respeita foi objeto de
legalizagéo.

_ CAPITULO IX
DISPOSICOES FINAIS E COMPLEMENTARES

Artigo 45.°
(Revogado).

Artigo 45°-A

Contra - Ordenac6es
1.Constitui contra — ordenacédo a pratica de ato ou facto em contravencdo ao
disposto no presente regulamento, salvo se existir previsdo de contra — ordenacao
especifica em lei ou regulamento, para a pratica dos mesmos.
2. A contra — ordenagdo prevista no numero anterior, € punivel com coima
graduada de € 50,00 até ao maximo de € 2.500,00, no caso de pessoa singular, e
de € 500,00 até € 5.000,00 no caso de pessoa coletiva.
3. Atentativa e a negligéncia séo puniveis.

Artigo 46.°
Duvidas e omissoes
Os casos omissos e as duvidas suscitadas na interpretacdo e aplicacdo do
presente Regulamento, que ndo possam ser resolvidas pelo recurso aos critérios



legais de interpretacdo de lacunas, serdo submetidas para decisdo dos 0Orgaos
competentes, nos termos do disposto na Lei n.° 169/99, de 18 de setembro, com
as alteracOes posteriormente introduzidas.

Artigo 47.°
Entrada em vigor
O presente Regulamento entra em vigor no dia util seguinte, apds a data da sua
publicacdo na 1.2 série do Diario da Republica.

Artigo 48.°
Norma revogatoria

Com a entrada em vigor do presente Regulamento consideram-se revogados 0s:
“Regulamento das Taxas pela Concesséo de Licencas de Execucdo de Obras
Particulares e de Utilizacdo de Imdveis e Edificios” e “Regulamento das Taxas pela
Realizacdo de Infraestruturas Urbanisticas e Concessdo de Licengas de
Loteamento”, aprovados pela Assembleia Municipal em 30/12/1993 e 25/02/1994,
respetivamente, bem como todas as disposi¢cdes de natureza regulamentar,
aprovadas pelo Municipio de Barcelos, em data anterior & aprovacao do presente
Regulamento e que com 0 mesmo estejam em contradicao.

Legenda

| Zona Urbana Consclidada

Il Rio Cévado

” &

CAMARA MUNICIPAL DE BARCELOS ESCALA 1-40 000
Zona Urbana Consclidada Jutho /2008




