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12 — Beneficios / incentivos e Financiamentos

12.1 — Beneficios / incentivos

Os beneficios e incentivos fiscais nos termos definidos pela legislagdo em vigor sdo os seguintes:

Quadro 10 — Beneficios / Incentivos Fiscais (*)

Incentivos a reabilitagdo urbana

Ambito Fiscal

Imposto Municipal sobre Iméveis

IMT

Imposto Municipal

sobre as Transmissdes onerosas de imoveis

Municipio de Barcelos,

DPGUDPUARU®2018

Beneficios e condigoes de atribuicao
Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF) Artigo 45.°

- Isengao por um periodo de trés anos a contar do ano,
inclusive, da conclusdo das obras de reabilitagdo, em
prédios urbanos ou fragcdes auténomas concluidos ha
mais de 30 anos ou localizados em ARU, desde que
cumpram cumulativamente as condigées previstas no n.° 1
do artigo 45.° do EBF. (alinea a) do n.° 2 do artigo 45.° do
EBF)

(Esta isengdo pode ser renovada a requerimento do
proprio, por mais 5 anos no caso de imdveis afetos a
arrendamento para habitacdo permanente ou a habitagcao
propria e permanente, sendo a prorrogacdo referida
dependente de deliberagcdo da assembleia municipal, sob
proposta da camara municipal — ( n.° 6 do artigo 45.° do
EBF))

Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF) Artigo 45.°

- Isengdo nas aquisicoes de iméveis destinados a
intervencdes de reabilitagdo, desde que o adquirente
inicie as respetivas obras no prazo maximo de trés anos a
contar da data de aquisicdo, em prédios urbanos ou
fragbes auténomas concluidos ha mais de 30 anos ou
ARU,
cumulativamente as condi¢ées previstas no n.° 1 do artigo
45.° do EBF. (alinea b) do n.° 2 do artigo 45.° do EBF)

localizados em desde que cumpram

- Isengdao na primeira transmissao, subsequente a
intervencdo de reabilitacdo, a afetar a arrendamento
para habitagcdo permanente ou, quando localizado em
area de reabilitagdo urbana, também a habitagédo prépria e
permanente, para prédios urbanos ou fragées
autonomas concluidos ha mais de 30 anos ou
ARU,
cumulativamente as condigdes previstas no n.° 1 do artigo

45.° do EBF. (alinea c) do n.° 2 do artigo 45.° do EBF)

localizados em desde que cumpram
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Taxas devidas a

avaliacao do estado de conservagao

Condigoes de atribui¢ao de incentivos
a reabilitagao urbana -

IMI, IMT e Taxas

Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF) Artigo 45.°

- Redugao a metade das taxas devidas pela avaliagao

do estado de conservagéao

Obs.: Avaliagdo conforme disposto na alinea b) n.° 1 do
artigo 45.° do EBF.
Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF) Artigo 45.°

Os prédios urbanos ou fragées auténomas concluidos
ha mais de 30 anos ou localizados em areas de
reabilitacdo urbana beneficiam dos incentivos
previstos no presente artigo, desde que preencham
cumulativamente as seguintes condicdes:

a) Sejam objeto de intervencdes de reabilitacdo de
edificios promovidas nos termos do Regime Juridico da
Reabilitagdo Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.°
307/2009, de 23 de outubro, ou do regime excecional do
Decreto-Lei n.° 53/2014, de 8 de abril;

b) Em consequéncia da intervengao prevista na alinea
anterior, o respetivo estado de conservagao esteja dois
niveis acima do anteriormente atribuido e tenha, no
minimo um nivel bom nos termos do disposto no
Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro, e sejam
cumpridos os requisitos de eficiéncia energética e de
qualidade térmica aplicaveis aos edificios a que se refere
o artigo 30.° do Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto,
alterado pelo Decreto-Lei n.° 194/2015, de 14 de
setembro, sem prejuizo do disposto no artigo 6.° do
Decreto-Lei n.° 53/2014, de 8 de abril. (n.° 1 do artigo 45.°
do EBF).

O reconhecimento de intervencdo de reabilitagdo para
efeitos do disposto no presente artigo deve ser requerido
conjuntamente com a comunicagdo prévia ou com O
pedido de licenga de operagdo urbanistica, cabendo a
camara municipal comunicar esse reconhecimento ao
servico de finangcas da area da situagdo do edificio ou
fragcdo, no prazo maximo de 20 dias a contar da data da
determinacdo do estado de conservacdo resultante das
obras ou da emissdo da respetiva certificagdo energética,

se esta for posterior.

(continua)
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Condig¢oes de atribuicao de incentivos
a reabilitagao urbana -

IMI, IMT e Taxas

IRS

Imposto sobre o

Rendimento de Pessoas Singulares

(continuagéo)

A prorrogagédo da isengdo prevista na alinea a) do n.° 2
esta dependente de deliberagdo da assembleia municipal,
sob proposta da camara municipal, nos termos do n.° 2 do
artigo 16.° do Regime Financeiro das Autarquias Locais e
das Entidades Intermunicipais, sendo o respetivo
reconhecimento efetuado pela cadmara municipal nos
termos do n.° 4 do presente artigo. ( n.° 6 do artigo 45.° do
EBF)

O regime previsto no presente artigo ndo é cumulativo
com outros beneficios fiscais de idéntica natureza, nao
prejudicando, porém, a opgéo por outro mais favoravel.
(n.° 7 do artigo 45.° do EBF)

Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF) Artigo 71.°

Deducao a coleta, em sede de IRS, até ao limite de €500,
de 30% dos encargos suportados pelo proprietario
relacionados com a reabilitagao de:

a) Imoéveis situados em areas de reabilitagéo urbana e
recuperados nos termos das respetivas estratégias de
reabilitagcdo; ou

b) Iméveis arrendados passiveis de actualizagéo
faseada das rendas nos termos dos artigos 27.° e
seguintes do NRAU, aprovado pela Lei n.° 6/2006, de 27
de Fevereiro, que sejam objeto de acbes de reabilitagado.
(n.° 4 do artigo 71.° do EBF)

Os encargos a que se refere o n° 4 devem ser
devidamente comprovados e dependem de certificagdo
prévia por parte do 6rgdo de gestdo da area de
reabilitacdo ou da comissao arbitral municipal, consoante
os casos. (n.° 18 do 71.° EBF)

As entidades mencionadas no numero anterior devem
remeter a administracdo tributaria as certificagcdes

referidas no ndmero anterior. (n.° 19 do 71.° EBF)

Mais-valias — Tributacdo a taxa de 5 % de mais-valias
auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em
territério portugués decorrentes da 12 alienagéo,
subsequente a intervengao, de imdvel localizado em ARU,
sem prejuizo da opgao pelo englobamento. (n.° 5 do artigo
71.° do EBF)

(continua)
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IRS

Imposto sobre o

Rendimento de Pessoas Singulares

Fundos de

Investimento Imobiliario

Municipio de Barcelos,

(continuagéo)

Rendimentos prediais — Tributagdo a taxa de 5 % de
rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de
IRS residentes em territério portugués, quando sejam
inteiramente decorrentes de arrendamento de:

a) Imoveis situados em area de reabilitagdo  urbana,
recuperados nos termos das respetivas estratégias de
reabilitagao;

b) Imoéveis arrendados passiveis de actualizagédo
faseada das rendas nos termos dos artigos 27.° e
seguintes do NRAU, que sejam objeto de acdes
reabilitacdo. (n.° 7 do artigo 71.° do EBF)

Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF) Artigo 71.°

Ficam isentos do IRC os rendimentos de qualquer
natureza obtidos por fundos de investimento imobiliario
que operem de acordo com a legislagdo nacional desde
que constituidos entre 1 de janeiro de 2008 e 31 de
dezembro de 2013 e pelo menos 75% dos seus ativos
sejam bens imdveis sujeitos a agdes de reabilitagdo
realizadas nas areas de reabilitagdo urbana (n.° 1 do
artigo 71.° do EBF).

Os rendimentos respeitantes a unidades de participagéo
nos fundos de investimento referidos n.° 1 do artigo 71.°
do EBF, pagos ou colocados a disposicéo dos respetivos
titulares, quer seja por distribuicdo ou mediante operagao
de resgate, sdo sujeitos a retengédo na fonte de IRS ou de
IRC, a taxa de 10%, exceto quando os titulares dos
rendimentos sejam identidades isentas quanto aos
rendimentos de capitais ou entidades nao residentes sem
estabelecimento estavel em territério portugués ao qual os
rendimentos sejam imputaveis, excluindo:

a) As entidades que sejam residentes em pais,
territorio ou regido sujeito a um regime fiscal claramente
mais favoravel, constante de lista aprovada por portaria do
Ministro das Finangas;

b) As entidades ndo residentes detidas, direta ou
indiretamente, em mais de 25% por entidades residentes
(n.° 2 do artigo 71.° do EBF).

(continua)
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Fundos de

Investimento Imobiliario

Condigoes de atribuigao de incentivos a
reabilitagcdo urbana IRS e Fundos de

Investimento Imobiliario

(continuagéo)

O saldo positivo entre as mais-valias e as menos-valias
resultantes da alienagdo de unidades de participagao nos
fundos de investimento referidos no n.° 1 do artigo 71.° do
EBF é tributado a taxa de 10% quando os titulares sejam
entidades ndo residentes a que nao seja aplicavel a
isengéo prevista no artigo 27.° do Estatuto dos Beneficios
Fiscais ou sujeitos passivos de IRS residentes em
territério portugués que obtenham os rendimentos fora do
ambito de uma atividade comercial, industrial ou agricola e
néo tem pelo respetivo englobamento (n.° 3 do artigo 71.°
do EBF).

Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF) Artigo 71.°

Obs.: Na presente redagéo do artigo 71.° do EBF apenas
estéo sujeitas a acdes de reabilitagdo o disposto na alinea
b) do n° 4 e a alinea b) do n.° 7, assim como os
beneficios fiscais associados aos fundos de investimento

imobiliario conforme o disposto no artigo 71.° do EBF

Para efeitos do presente artigo, considera-se:

a) 'Acoes de reabilitagao' as intervengbes de
reabilitagdo de edificios, tal como definidas no Regime
Juridico da Reabilitagdo Urbana, estabelecido pelo
Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, em imédveis
que cumpram uma das seguintes condic¢des:

i) Da intervencdo resultar um estado de
conservagao de, pelo menos, dois niveis acima do
verificado antes do seu inicio;

ii) Um nivel de conservacdo minimo de '‘bom'
em resultado de obras realizadas nos dois anos
anteriores a data do requerimento para a
correspondente avaliagdo, desde que o custo das
obras, incluindo imposto sobre valor acrescentado,

corresponda, pelo menos, a 25% do valor

patrimonial tributario do imével e este se
destine a arrendamento para habitacéo
permanente;

b) 'Area de reabilitagio urbana' a 4rea
territorialmente delimitada nos termos do Regime Juridico
da Reabilitagdo Urbana, estabelecido pelo Decreto-Lei n.°
307/2009, de 23 de outubro;

(continua)
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Condigoes de atribuicdo de incentivos a
reabilitacdo urbana IRS e Fundos de

Investimento Imobiliario

(continuagéo)

c) 'Estado de conservagao' o estado do edificio ou da
habitagdo determinado nos termos do disposto no
Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro. (n.° 23 do
artigo 71.° do EBF)

A comprovagdo do inicio e da conclusdo das agbes de
reabilitacdo é da competéncia da camara municipal ou de
outra entidade legalmente habilitada para gerir um
programa de reabilitagdo urbana para area da localizagao
do imével, incumbindo-lhes certificar o estado dos iméveis,
antes e apds as obras compreendidas na acgdo de
reabilitagdo, sem prejuizo do disposto na sub alinea ii) da
alinea a) do numero anterior. (n.° 24 do artigo 71.° do
EBF)

Caodigo do Imposto sobre o Valor Acrescentado (CIVA)

Artigo °© 18.° —Taxas de Imposto e respetiva lista | anexa

IVA

Imposto sobre

Valor Acrescentado

Para as importagdes, transmissdes de bens e prestagbes
de servigos constantes da lista | anexa ao artigo 18.°
"taxas de imposto" do Codigo do Imposto sobre o valor
acrescentado, a taxa de 6% aplica-se entre outros ao

seguinte:

"2.19 — As empreitadas de bens imdveis em que sao
donos da obra autarquias locais, empresas municipais
cujo objeto consista na reabilitacdo e gestdo urbanas
detidas integralmente  por organismos  publicos,
associagbes de  Municipios, empresas publicas
responsaveis pela rede publica de escolas secundarias ou
associagoes e corporagdes de bombeiros, desde que, em
qualquer caso, as referidas obras sejam diretamente

contratadas com empreiteiro"

"2.23 — Empreitadas de reabilitagdo urbana, tal como
definida em diploma especifico, realizadas em iméveis ou
em espacos publicos localizados em areas de reabilitagéo
urbana (areas criticas de recuperagdo e reconversao
urbanistica, zonas de intervengdo das sociedades de
reabilitacdo urbana e outras) delimitadas nos termos
legais, ou no admbito de operacdes de requalificacéo e
reabilitacdo de reconhecido interesse publico nacional.”

(continua)
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IVA

Imposto sobre

Valor Acrescentado

(continuagéo)

“2.24 — As empreitadas de reabilitagdo de iméveis que,
independentemente da localizagdo, sejam contratadas
diretamente para o Fundo Nacional de Reabilitagdo do
Edificado pela sua sociedade gestora, ou pelo Instituto da
Habitacdo e da Reabilitagdo Urbana, |. P. (IHRU, I|. P.),
bem como as que sejam realizadas no dmbito de regimes
especiais de apoio financeiro ou fiscal a reabilitagdo de
edificios ou ao abrigo de programas apoiados

financeiramente pelo IHRU, |.P.”

Incentivos Municipais

Taxas municipais

a aplicar de acordo com regulamentos em vigor.

")

Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF) Artigo 45.°

- Redugao a metade das taxas devidas pela avaliagao

do estado de conservagao

Nota final

Os beneficios e Incentivos fiscais descritos neste quadro resultam da consulta dos EBF e CIVA e introduzem as

respetivas atualizagdes estabelecidas no Orgcamento de Estado de 2018 ( Lei n.° 114/2017, de 29 de dezembro ).

O presente quadro nao dispensa consulta de legislagao e regulamentos em vigor.
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+ a RU

Barcelos, terga-feira, 31 de maio de 2016
o presente documento resulta numa atualizagdo do documento inicial elaborado a data acima referida,

e atualizado a data de, quarta-feira, 24 de janeiro de 2018

naDPGU DPUA pelaequipada

Reabilitagadao Urbana
Historiadora Engenheira arquiteto
/Ana Santos /Armanda Couto /rui vieira
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