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1 - Introducgao

“A reabilitagdo urbana assume-se hoje como
uma componente indispensavel da politica das
cidades e da politica de habitacdo, na medida em que
nela convergem os objetivos de requalificagdo e
revitalizagdo das cidades, em particular das suas
areas mais degradadas, e de qualificagcdo do parque
habitacional, procurando-se um  funcionamento
globalmente mais harmonioso e sustentavel das
cidades e a garantia, para todos, de uma habitacdo

condigna”.!

Nas ultimas décadas, o paradigma do desenvolvimento das cidades, caraterizou-se pela sua expansdo para
a periferia; procuravam-se zonas de expansdo que permitiam a construgcdo de edificios e infraestruturas que
melhor se ajustavam as exigéncias do modo de vida atual, desvalorizando-se as zonas antigas e histdricas,
tendo estas iniciado um processo de esvaziamento e abandono com a crescente degradagéo do seu edificado e
do seu espago publico.

O crescimento da cidade de Barcelos aconteceu de forma semelhante ao das restantes cidades e vilas do
pais, pelo que, o Centro Histoérico da cidade padece dos problemas dos restantes nucleos urbanos: aumento da
degradacdo do parque edificado, elevada perda da populagéo residente, redugédo de atividade econémica e de
servigos, ou seja, um Centro Histérico que tem vindo a perder vitalidade ao longo dos tempos.

A aposta na inversdo desta situagdo passa por incentivar a criagdo de areas de reabilitagdo urbana (ARU),
promovendo a regeneracdo urbana, de modo a repovoar 0os centros antigos, recuperar o seu edificado,
revitalizar as suas atividades econdmicas e rejuvenescer a sua populagao.

Nesse contexto, a valorizagdo do patriménio edificado e a salvaguarda do patriménio arqueoldgico devem ser
encarados como uma mais-valia com retorno econémico e social.

N&o obstante, o Municipio de Barcelos ter vindo a intervir no Centro Histérico, com maior incidéncia no
espaco publico, sdo ainda visiveis os sinais de degradagéo fisica e o progressivo abandono do Centro Histérico,
situagdo que deve ser contrariada através de uma estratégia renovada de reabilitagdo urbana que opere as
necessarias transformacgdes do territorio.

O Decreto-Lei n.° 307/2009 de 23 de outubro que estabelece o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana
(RJRU), alterado e republicado pela Lei n.° 32/2012 de 14 de agosto, traduz bem a ideia de que a reabilitagéo

urbana é hoje uma opgao indiscutivel para reavivar a atividade econémico-social de uma cidade.

1 excerto do predmbulo do Decreto-Lei n.° 307/2009 de 23 de outubro, Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana.
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Segundo o RJRU incumbe ao Estado, as Regides Autonomas e as Autarquias Locais a promogdo de
medidas necessarias a reabilitagdo de areas urbanas que dela caregam.

A Lei n.° 32/2012 de 14 de agosto, veio introduzir importantes mudancas relativamente ao quadro legal
anterior do RJRU, nomeadamente no seu artigo 7.°, onde permite aos municipios a possibilidade de
desenvolverem num primeiro momento a aprovagdo da delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) e
posteriormente a aprovacédo da Operagédo de Reabilitagdo Urbana (ORU).

Tendo o Municipio de Barcelos considerado ser a metodologia faseada a que melhor se ajustava aos seus
objetivos, importa referir que esta segunda fase do trabalho vem na sequéncia da aprovagdo municipal do
documento referente ao projeto de delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana do Centro Histérico de Barcelos,
igualmente a luz do referido RJRU, conforme o artigo 13.°.

Esta proposta foi aprovada em Reunido Ordinaria da Camara Municipal de Barcelos, realizada a 6 de junho
de 2014 e posteriormente aprovada por unanimidade em sede de Sessédo da Assembleia Municipal de Barcelos,
a 20 de junho de 2014. Finalmente, o projeto de delimitagdo da ARU do Centro Histérico de Barcelos foi
publicado em Diario da Republica (2.2 série -n.° 128 -7 de julho de 2014), no Aviso n.° 7822/2014, tendo ainda
sido remetida ao Instituto da Habitacdo e Reabilitagdo Urbana, IP.

Deste modo, a elaboragédo do presente documento diz respeito a definicdo da Operacdo de Reabilitagdo
Urbana, no caso, sistematica, através de instrumento proprio, e integra todos os contetudos plasmados no artigo
33.° do RJRU, referente ao Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana (PERU), tendo como objetivo a

revitalizagdo do Centro Histdrico de Barcelos.

2- Enquadramento nas Estratégias e nos Instrumentos de Gestao do Territério

2.1 - Estratégia Europeia e Nacional

E de grande importancia alinhar as estratégias e prioridades definidas localmente com as linhas gerais
emanadas quer a nivel europeu quer nacional, como forma de garantir o enquadramento com os diversos niveis
de planeamento estratégico que dai decorrem, bem como garantir um correto enquadramento face aos
financiamentos que sejam disponibilizados para a implementagdo das mesmas. A tematica relacionada com a
reabilitacdo urbana é tida como componente fundamental das politicas urbanas de promogdo de um
desenvolvimento territorial e urbano centrado na revitalizagdo da cidade e do edificado existente, em detrimento
da ampliagdo e expansao do solo urbanizado e da edificagdo nova.

Para a elaboracdo do presente programa estratégico, o municipio de Barcelos teve como principios
orientadores, os documentos de planeamento territorial e estratégico, nomeadamente, a Estratégia Europa 2020

(em que a Uniédo Europeia definiu, em termos gerais, um plano a favor do crescimento que visa ndo so a saida
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da crise, mas também a implementagdao de um novo modelo de desenvolvimento inteligente, sustentavel e
inclusivo), o Acordo de Parceria Portugal 2020, a Estratégia Cidades Sustentaveis 2020, o Programa Nacional
da Politica de Ordenamento do Territério, a Estratégia Nacional para a Habitag&o para o periodo de 2015 a 2031,
a Proposta de PROT — Norte, o Programa Operacional Norte 2020 e o Plano Operacional da Sustentabilidade e
Eficiéncia no Uso de Recursos (PO SEUR).

Relativamente ao planeamento Intermunicipal o municipio alinhou a sua estratégia com a Estratégia
Integrada de Desenvolvimento Territorial do Cavado 2014-2020 e com o respetivo Pacto para o Desenvolvimento
e Coeséo Territorial.

Por comparagao com outros paises, verifica-se que se encontra pouco difundida a pratica de recuperagéo de
imoéveis que ndo sejam a conservagdo do monumento isolado ou de conjuntos singulares de especial valor
histdrico-arquiteténico. Torna-se por isso necessario defender a qualidade ambiental das povoagdes e da vida
urbana, designadamente no plano arquitetonico e da prote¢ao dos centros historicos.

No entanto, o crescente relevo que tem sido dado a reabilitagdo urbana devera ser acompanhado pelo
entendimento de que a estratégia que orienta as suas intervengdes nédo pode focar unicamente a estrutura fisica
dos aglomerados urbanos consolidados, nomeadamente edificios e espagos publicos, mas deve observar
questdes ligadas a sua vivéncia e usufruto, conceito que alias, tem vindo a ser progressivamente assimilado na
legislagdo nacional. Este paradigma obriga a pensar as cidades como sistemas e como espacgos de interacao
que envolvem infraestruturas e edificios, pessoas, organizagbes e redes, memoria e histdria, relagbes sociais,
experiéncias emocionais e identidade cultural.

Ciente das particularidades do seu territério, o Municipio de Barcelos considerou como pertinente estruturar a
politica de incentivo e estimulo a reabilitagdo urbana do seu Centro Histérico, apostando num forte investimento

publico em projetos estruturantes de requalificacéo e revitalizagdo urbana desta area da cidade.

2.2 - Opgoes estratégicas compativeis com as opgoes de desenvolvimento do Municipio

A reabilitagdo urbana é assumida, pelo municipio de Barcelos, desde ha varios anos, como um dos designios
fundamentais das politicas publicas e, em particular, das politicas urbanas a prosseguir, o que se reflete nos
principios consagrados nas estratégias e nos instrumentos de gestdo territorial existentes, nomeadamente, na
Estratégia Barcelos 2020 (maio de 2011), no que diz respeito, a promogao dos niveis de urbanidade e
sustentabilidade do modelo territorial e econémico do concelho, no Plano Estratégico de Desenvolvimento
Urbano Barcelos 2020 (PEDU) e, em particular, no Plano Diretor Municipal de Barcelos (PDM) publicado no
Diario da Republica, 2.2 série - n.° 134 - 13 de julho de 2015 no Aviso n.° 7722/2015, os quais pretendem
concretizar tais politicas.

Verifica-se, pois, que a estratégia territorial do PDM, para além de assumir a aposta na reabilitagdo urbana

como uma das suas componentes, integra um conjunto de objetivos com os quais a prossecugéo da reabilitacao
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urbana concorre ativamente, podendo destacar-se, sem prejuizo da relevancia dos demais: a consolidagao da
cidade, assumindo-a como principal centro urbano do concelho, a contengdo (numa 6ética de coesédo dos
aglomerados urbanos) de novas frentes urbanas desarticuladas das existentes e a valorizagdo da paisagem
cultural.

Salienta-se também que do ponto de vista regulamentar, o PDM assume a figura da reabilitagdo urbana
como fazendo parte dos seus objetivos gerais estratégicos, mais concretamente nos seguintes:

-Concegéo de uma estratégia de salvaguarda e valorizagdo do patriménio natural e construido e
preservagdo do espago rural como identidade cultural e paisagistica do concelho, servindo de
suporte a atividade turistica;

-Consolidagao dos aglomerados urbanos e contengao dos fendémenos de povoamento difuso;
-Racionalizagdo e rentabilizacdo das redes de infraestruturas territoriais e de equipamentos de
utilizagdo coletiva e otimizagdo da mobilidade através de uma nova organizagao do territério em
agrupamentos de freguesias (Unidades Territoriais);

-Melhoria das acessibilidades ao centro urbano;

-Criagédo de novas formas de apoio a habitacdo e alargamento dos estratos de populacao
abrangida;

-Potenciar a atividade turistica como contraponto a crise estrutural das industrias tradicionais;

Contudo, é no artigo 75.° do regulamento que o PDM contempla os seus objetivos mais especificos
relativamente ao Centro Histérico, prevendo a salvaguarda deste como conjunto de elevado valor patrimonial e
que, como tal devera ser preservado, recuperado e valorizado.

O PEDU Barcelos 2020 foi elaborado dando cumprimento ao Aviso EIDT-99-2015-03, de 19 de junho, das
Autoridades de Gestao dos Planos Operacionais Regionais do programa Portugal 2020 e constitui o documento
de planeamento orientador dos investimentos a efetuar no municipio de Barcelos entre 2015 e 2020, no ambito
das seguintes prioridades de Investimento (Pl) inseridas no Eixo urbano do Programa Operacional Regional

Norte 2020:
- Pl 4.5 - Promocéo de estratégias de baixo teor de carbono para todos os tipos de territérios,

nomeadamente as zonas urbanas, incluindo a promog¢do da mobilidade urbana multimodal

sustentavel e medidas de adaptagao relevantes para a atenuagéo;

- Pl 6.5 - Adogao de medidas destinadas a melhorar o ambiente urbano, a revitalizar as cidades,
recuperar e descontaminar zonas industriais abandonadas, incluindo zonas de reconversao), a

reduzir a poluigdo do ar e a promover medidas de redugao de ruido;
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- Pl 9.8 - Concessdo de apoio a regeneracéo fisica, econémica e social das comunidades

desfavorecidas em zonas urbanas e rurais.

Em linha com aquelas 3 prioridades de investimento, o PEDU Barcelos 2020 integra 3 planos de Acéo, a

saber, respetivamente:

- Componente municipal do Plano de Agao de Mobilidade Urbana Sustentavel (PAMUS), elaborado
ao nivel de NUT IIl — CIM Cavado;
- Plano de Agao para a Regeneragao Urbana (PARU), de nivel municipal;

- Plano de Ac¢éo Integrado para as Comunidades Desfavorecidas (PAICD), de nivel municipal.

Arelacéo entre o PEDU de Barcelos e o PERU do Centro Histérico de Barcelos, é evidente sobretudo no que

diz respeito as a¢des de carater programatico. Efetivamente, o territério definido pela ARU do Centro Histdrico,

engloba parte das ag¢des previstas ao nivel do PAMUS e todas as agdes previstas ao nivel do PARU.

Relativamente ao PARU e tendo em conta as especificagdes do Aviso EIDT-99-2015-03, os seus principais

objetivos sao:

- definir uma estratégia orientadora do movimento de regeneracdo urbana na ARU do Centro
Histérico de Barcelos;

- contratualizar com a Autoridade de Gestdo do Programa Operacional Norte 2020 — CCDRN - o
co-financiamento comunitario de um conjunto de investimentos de publicos de reabilitagéo fisica
do edificado e espagos publicos do Centro Histérico;

- motivar os agentes privados a aderirem ao movimento de regeneragdo urbana, intervindo na
cidade através da reabilitagdo de edificios de que s&o proprietarios, quer para fins habitacionais,
comerciais ou de servigos;

- criar condigbes para que os agentes privados proprietarios de edificios no Centro Historico
possam solicitar financiamento ou garantias ao IFRRU 2020 - Instrumento Financeiro para a

Reabilitacdo e Revitalizagdo Urbanas.

2.2.1 - Reabilitacdo Urbana do Centro Histérico

As opgdes do municipio bem como as intervengdes até aqui realizadas em edificios, equipamentos coletivos,

espagos publicos ou infraestruturas (integradas em diversos projetos e programas de ambito nacional),

demonstram que as opgbes de desenvolvimento urbano contemplam desde ha alguns anos a esta parte uma

verdadeira politica de reabilitagdo urbana, nomeadamente do Centro Histérico.

As intervengbes foram realizadas ao longo dos tempos, com maior relevancia a partir dos anos 90,

coincidindo com a elaboragdo da proposta do Plano de Pormenor, Salvaguarda e Reabilitagdo do Centro
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Historico da cidade de Barcelos, que tinha como objetivo tragar um conjunto de agbes que visavam a protegéo e
salvaguarda do Centro Histérico.

Desta forma, uma grande parte dos espacos publicos, avenidas/largos/ruas, foram objeto de requalificagéo,
através do Programa de Recuperacgdo de Areas Urbanas Degradadas (PRAUD). Este programa destinava- se a
apoiar as camaras municipais na criagdo dos Gabinetes Técnicos Locais (GTL), constituidos por equipas
multidisciplinares, que seriam posteriormente responsaveis pelas operagbes de reabilitacdo ou renovagéo de
areas urbanas degradadas, foi esse o caso do municipio de Barcelos.

O PRAUD juntamente com o Programa de Urbanismo Comercial (PROCOM), em parceria com a Associagao
Comercial e Industrial de Barcelos, visavam a reabilitagdo do Centro Histérico, bem como a promogio e
dinamizagédo do comércio dessa area.

Apesar de a proposta do Plano de Pormenor, Salvaguarda e Reabilitagcdo do Centro Histdrico n&o ter sido
aprovada, permitiu concretizar alguns dos seus objetivos, nomeadamente no ambito da reabilitacdo e
salvaguarda do Centro Histérico.

A proposta do plano tinha por base os seguintes objetivos:

- Protecao, salvaguarda e reabilitagdo do patriménio cultural e do edificado;
- Requalificagdo dos espagos publicos;

- Revitalizagéo do tecido social e econémico;

- Consolidagéo e desenvolvimento do Turismo.

Como foi referido, o Centro Histérico tem vindo a sofrer obras de reabilitagdo, com a requalificacdo de
espacos publicos e reabilitagdo de edificios de propriedade do municipio, pretendendo servir de instrumento de

alavancagem a reabilitagdo urbana dos edificios privados.

figura 3
carta da proposta do Plano de Pormenor, Salvaguarda e Reabilitagdo do Centro Histérico

fonte:DPGUDPUA RU®2016
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Neste sentido, temos recentemente intervengdes que se inserem nesta estratégia, e que tém vindo a ser
fundamentais para a dinamizagao e afirmagéo do Centro Histérico, como é o caso de por exemplo:

- Torre Medieval

como CENTRO DE INTERPRETAGAO DO GALO E DA CIDADE DE BARCELOS

«O projeto da torre medieval foi definido com base num programa base tendo em conta as necessidades
funcionais, o fluxo, o visitante, o turista, a acessibilidade e o enquadramento dentro de uma politica de
desenvolvimento sustentavel da Cidade. O programa contempla trés vetores fundamentais: a valéncia educativa,
os espacos de fruicdo e as linhas de interpretagdo do espago patrimonial como um elemento central da vida
urbana.(...) A distribuicdo das fungbes por piso assentou na definicdo de um percurso interno, que permita ao
utilizador ndo s6 tomar conhecimento dos contextos histéricos dos objetos de valorizagdo (galo/cidade) mas

também ser um espago nuclear no contexto do touring cultural e paisagistico ao Norte de Portugal (...).»2

fotografia antes da intervencéo fotografia apds da intervengéo

figura 4 — torre medieval

fonte:DPGUDPUARU®2016
- Museu de Olaria

«Este edificio, outrora "Casa dos Mendanhas" data do século XVIII com alteragbes no séc XIX. Em
2012/2013 sofreu obras de valorizagdo e ampliagdo, cujo projeto data de 2009/2010. O projeto de
recuperagao/valorizagdo justifica-se pela importancia do espolio que possui, pelas atividades pedagdgicas e de
formacéo que desenvolve, pela afluéncia de publico que o visita, pela exiguidade dos espacos e pela deficiente
articulagao dos mesmos, e ainda pela deterioragao da constru¢ao no seu todo. Por se tratar de um equipamento
de projecao nacional e internacional, havia a necessidade de requalifica-lo, amplia-lo e valoriza-lo, para uma
melhor prestacdo, ndo s6 expositiva como pedagodgica. Pretendeu-se com este projeto, que a antiga “Casa dos
Mendanhas” retomasse a sua antiga leitura, distinguindo-se o que foi a antiga ampliagédo e a que no presente
projeto se propde. Para isso, ha que distinguir em termos de linguagem arquiteténica e materiais as trés fases

que no final seréo, os edificios que constituem o “MUSEU DE OLARIA”: a primeira, com a recuperagao da

2 Extrato do Racional Descritivo e justificativo do processo de candidatura do projeto de execugao da Torre medieval
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imagem arquiteténica e da volumetria da antiga casa; a segunda a ampliagao construida nos anos 80, separada
da casa pelo envidragado que sera um elemento de corte.

A pré-existéncia do século XVIII, adquire assim uma homogeneidade arquiteténica, quer na volumetria inicial,
incluindo o corpo da antiga capela de S. Sebastido, ao longo da Rua Conego Joaquim Gaiolas. A terceira fase,
inclui a sala de exposi¢des, a construir sobre o patio, que sera um volume no qual ndo se procuram mimetismos,
quer com a ampliagdo anterior quer com a pré-existéncia do século XVIII.

Com esta intervengéo pretende-se que o Museu de Olaria, adquira instalagbes condignas, para uma melhor
execucdo dos seus programas, quer na agdo pedagodgica quer expositivo. Dai que através da alteracdo dos
espacos interiores da recuperagdo de antigos espagos, caso da antiga capela de S. Sebastido da “Casa dos
Mendanhas”, a imagem volumétrica e linguagem arquiteténica, dai resultante, sejam mais valias, que iréo
enriquecer o Patriménio, nomeadamente o Centro Histérico da Cidade de Barcelos.» *

fotografia antes da intervengéo fotografia apds da intervencéo

figura 5 —museu de olaria

fonte:DPGUDPUARU®2016

- Largo Dr. Martins Lima

«A requalificagéo do Largo Dr. Martins Lima, juntamente com a rua de S. Francisco e Rua Visconde de Leiria,
datam de 2013, e tem como objetivo para além da reabilitacdo propriamente dita destes espacos, a dinamizagao
destes espacgos relevantes do Centro Histérico da cidade, do ponto de vista urbano e historico, pois fazem
ligacdo com o Largo do Apoio e a antiga Rua Direita. Atendendo as caracteristicas do Largo Dr. Martins Lima e a
fungdo que desempenha no contexto urbano foram estabelecidas para o projeto as seguintes consideragdes: o
Largo Dr. Martins Lima funciona como prolongamento para o exterior das atividades culturais realizadas no
Teatro Gil Vicente, valorizado ainda com a instalagdo de um palco exterior. (...) o estacionamento e o trafego
automovel no largo foram retirados, criando uma zona de lazer, de convivio, de interagdo com a vertente cultural,
contribuindo assim para uma melhoria da imagem urbana. Neste contexto foi trasladado para este local, vinda da
Praceta Escultor Esteves, a estatua dos poetas (da autoria do Mestre José Rodrigues - 2002), como forma de
enriquecer e dinamizar este espaco, possibilitando as pessoas uma interagao mais ativa, constante e préxima
com a mesma. O arranjo urbanistico do Largo visa transforma-lo o numa espécie de “Hall” de entrada do Teatro

Gil Vicente, onde as pessoas se encontram, convivem, interagem e sdo convidados a entrar para as sessdes de

3 Extrato do Racional Descritivo e justificativo do processo de candidatura do projeto de execugdo do Museu de Olaria
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espetaculos. Esta subjacente a este arranjo urbanistico a relagdo com o café-concerto, atrair movimento para

dentro e fora do Teatro o mesmo sera dizer para o Centro Histdrico.» *

fotografia antes da intervencgéo fotografia apds da intervengao

figura 6 —Largo Dr. Martins Lima

fonte:DPGUDPUARU®2016

Estas intervengdes integradas e planeadas em termos de ordenamento do territério contribuem para a
valorizagdo do espago publico e do edificado, criando condigbes para o desenvolvimento econémico, social e

cultural perspetivado para este territério.

3 — Conceitos

«Area de reabilitacdo urbana» a area territorialmente delimitada que, em virtude da insuficiéncia,
degradacdo ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de utilizagdo coletiva e dos
espacgos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva, designadamente no que se refere as suas condigdes de uso,
solidez, seguranga, estética ou salubridade, justifique uma intervengéo integrada, podendo ser delimitada em
instrumento préprio ou corresponder a area de intervengdo de um plano de pormenor de reabilitagdo urbana;
[alinea b) do artigo 2.° do RJRU] .

«Edificio» a construgdo permanente, dotada de acesso independente, coberta, limitada por paredes
exteriores ou paredes meeiras que vao das fundagdes a cobertura, destinada a utilizagdo humana ou a outros
fins; [alinea c) do artigo 2.° do RJRU].

«Entidade gestora» a entidade responsavel pela gestdo e coordenacgao da operacao de reabilitagdo urbana
relativa a uma area de reabilitagdo urbana; [alinea €) do artigo 2.° do RJRU]

«Operagao de reabilitagdo urbana» o conjunto articulado de intervengdes visando, de forma integrada, a
reabilitacdo urbana de uma determinada area; [alinea h) do artigo 2.° do RJRU]

«Reabilitacdo de edificios» a forma de intervengdo destinada a conferir adequadas caracteristicas de
desempenho e de seguranga funcional, estrutural e construtiva a um ou a varios edificios, as construgdes
funcionalmente adjacentes incorporadas no seu logradouro, bem como as fragdes eventualmente integradas

nesse edificio, ou a conceder-lhes novas aptiddes funcionais, determinadas em funcdo das opgdes de

4 Extrato do Racional Descritivo e justificativo do processo de candidatura do projeto de execugédo do Largo Dr. Martins Lima
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reabilitacdo urbana prosseguidas, com vista a permitir novos usos ou 0 mesmo uso com padrdes de
desempenho mais elevados, podendo compreender uma ou mais operagdes urbanisticas; [alinea i) do artigo 2.°
do RJRU].

«Reabilitacdo urbana» a forma de intervengdo integrada sobre o tecido urbano existente, em que o
patrimonio urbanistico e imobiliario € mantido, no todo ou em parte substancial, e modernizado através da
realizacdo de obras de remodelagdo ou beneficiagdo dos sistemas de infraestruturas urbanas, dos
equipamentos e dos espacos urbanos ou verdes de utilizacdo coletiva e de obras de construgéo, reconstrugéo,

ampliagéo, alteragao, conservagéo ou demoligdo dos edificios; [alinea j) do artigo 2.° do RJRU] .

4 - Breve Caraterizag¢ao do Concelho

O concelho de Barcelos pertence ao distrito de Braga, e possui uma area de 379 Kmz2, repartida por por um
total de 61 freguesias (apos a recente reorganizagdo administrativa do territério das freguesias), continuando a
ser o concelho portugués com maior nimero de freguesias.

E limitado a norte pelo municipio de Viana do Castelo e Ponte de Lima, a leste por Vila Verde e Braga, a
sudeste por Vila Nova de Famalicéo, a sudoeste por Pévoa de Varzim e a oeste por Esposende.

A regido onde Barcelos se localiza é atravessada pelo rio Cavado, que no seu percurso leste-oeste, divide o
concelho e a cidade em duas partes. Barcelos possui cerca de 120 391 mil habitantes (censos 2011), e tem uma
densidade populacional de 314,1 hab./km? estando integrado na NUTS Ill Cavado, juntamente com Amares,
Braga, Esposende, Terras de Bouro e Vila Verde.

Situado no noroeste do territério nacional, pode dizer-se que esta na proximidade de algumas infraestruturas
de conectividade de grande importancia.

Os acessos rodoviarios principais que suportam esta conectividade sdo a A3 (Espanha - Valenca — Porto), a
A11 (Guimardes — Braga — Barcelos — Esposende), a A28 (Porto — Viana do Castelo — Espanha) e a A7/A24
(Vila do Conde — Famalicdo — Chaves). Sao estes eixos os que suportam a conectividade como sistema urbano
territorial de proximidade, que se tem vindo a estruturar como uma rede urbana para a competitividade e a
inovagdo. Trata-se de um sistema formado pelas cidades de Barcelos, Braga, Famalicido e Guimaraes, uma
importante concentracdo urbana que estrutura as sub-regides do Cavado e do Ave, com cerca de 1 milhdo de
habitantes. A integragdo neste amplo espago regional faz-se através de alguns eixos rodoviarios (e ainda por
ferrovia) que, ao longo do tempo, foram estruturando o povoamento e as dinamicas. Esses eixos cruzam-se num
lugar geograficamente central onde, grosso modo, se localiza a Cidade/ Sede de Concelho, induzindo assim um

esquema quase radial de funcionamento do sistema territorial.
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fotografia 7 — Barcelos - PT fotografia 8 — Barcelos — Regiédo fotografia 9— Barcelos - Concelho

fonte:Internet ( tratadas DPGUDPUARU®2016 )

5 — Sintese Historica da Evolugio Urbana da Cidade de Barcelos °

O toponimo “Barcelos”, segundo Ferreira de Almeida, significa “terra baixa, plana”, e neste caso quer dizer
que se trata de “terra ribeirinha e plana”, defendendo que existem topénimos paralelos no Norte de Portugal e
Galiza.

Nao sendo um terreno favoravel a agricultura, era um local de cruzamento de caminhos regionais,
circunstancias que favoreceram o seu rapido crescimento, a tal ponto de ela nos aparecer no final do século XiII,
como um nucleo de povoamento concentrado, cujos habitantes viviam da almocrevaria e trato do comércio.

As inquiricdes de 1258 relativamente a Barcelos, deixa-nos perceber o relativo desenvolvimento urbano do
aglomerado.

Elas evidenciam que a populagdo tinha como se houvesse muralhas, uma clara consisténcia de um nucleo
central, o da vila, circundado por arrabaldes como os de Cimo de Vila, de Fundo de Vila e do Vale. E aqui que se
prefigura a primitiva “praga”, referida como Largo do Apoio, onde se encontra a casa de D. Nuno Alvares Pereira.

A velha estrada da beira rio, na sequéncia da passagem do Cavado (a vau, durante os meses de verao) faria
a ligacdo a areas agricolas importantes: do casal do Nil, em Vila Frescainha e as terras férteis até Esposende,
tornando o Fundo de Vila (mancha urbana ocidental) uma passagem obrigatéria.

Dai se chega aos Agougues, ao local de mercado, e por certo ao ponto de encontro, que seria no Largo do
Apoio. Seguindo esse eixo, para Leste atinge-se outro acesso importante designado por Cimo de Vila, na
dire¢ao do arrabalde do mesmo nome, rumo a Ponte de Lima e Viana.

Num dos cruzamentos deste eixo principal, chamado da Cruz, estava a Judiaria, pelo menos desde meados

do século XIV.

5 Texto baseado no estudo do Arg."” Joaquim Flores, sobre “O Projeto de Recuperagdo do Edificio dos Pagos do Concelho de Barcelos”.
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A igreja, um pouco a margem deste caminho essencial, comunicava com ele pela Rua Santa Maria (atual
Rua da Misericordia), e por uma outra passagem traduzida na ligagdo igreja/agougue, mas nao foi polo de

atracdo suficiente para que esta area se urbanizasse expressamente até ao 1° quartel do século XIV.

Legenda:

1 - Igreja da Colegiada

2 - Gafaria

3 - Hipotética localizagéo da Feira
4 - Casa D. Nuno Alvares Pereira
5 - Capela de Santa Maria

6 - Hospital do Espirito Santo

7 - Ponte Medieval

8 - Capela de Nossa Senhora da Ponte

figura10

Urbe de Barcelos no século XIV - reconstituicao planimétrica hipotética do tecido urbano (segundo estudo do Arquiteto Joaquim Flores) fonte:DPGUDPUA RU®2016

Apresentava-se, assim Barcelos sem muralhas, sem castelo, sem torres. Todavia a histéria mudou. E mudou
sem duvida, com a passagem de vila régia a Condal.

Mas a maior mudancga foi provocada pela construgdo da ponte sobre o Rio Cavado, por D. Pedro entre 1325
e 1328. Esta foi, sem duvida, uma obra de importancia vital para Barcelos, alterando-se ao mesmo tempo e
significativamente a fisionomia pelo impacto da sua constru¢do na paisagem do sitio.

A edificagdo da Colegiada, no local da antiga Matriz, tera sido também da responsabilidade de D. Pedro 3°
conde de Barcelos, entre 1314 e 1354, e veio corroborar o arranjo da area que se comega a afirmar como ponto
central da vila, pelo menos a partir do ultimo quartel do século XIV.

Foi necessario esperar pelo genro de D. Nuno Alvares Pereira, D. Afonso 8° Conde de Barcelos, para que a
povoacdo se tornasse uma carateristica vila medieval: a construgdo dos muros e torres, tarefa do inicio do
século XV e concluida na 12 metade do mesmo século.

A cerca doravante protetora veio ratificar fisicamente a nogéo de intra e extra-muros.

Temos agora um novo eixo: a ligacdo da Porta da Ponte com a Porta do Vale, agora principal acesso a
Esposende.

A Porta do Cimo de Vila (atual Torre da Porta Nova), aberta na prépria torre continuava a ser um importante
corredor de transito valorizando o arrabalde do Cimo de Vila.

As muralhas, as torres e portas pautam agora uma nova ordenacdo do espaco, ja pedido pela

operacionalidade da ponte, acarretando a subalternidade da “velha estrada do rio” e do acesso ao Fundo de Vila.
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A construgdo do Pago dos Condes Duques de Barcelos, prosseguida e melhorada com os 9° e 10° Condes de
Barcelos, veio selar a valorizagao da area da igreja e da nova entrada na vila.

O desenvolvimento da feira, prova da vitalidade econémica que entdo se verificava, levou a publicagéo de
um diploma régio, em 1412, criando uma feira anual. Por fim a elevacdo da matriz a Colegiada em 1464, foi
outro sucesso engrandecedor do prestigio local, que mais uma vez revelava o prestigio dos Condes.

Legenda:

1 - Igreja da Colegiada

2 - Casa do Alferes Barcelense

3 - Hipotética localizagao da Feira

4 - Casa D. Nuno Alvares Pereira

5 - Capela de Santa Maria

6 - Igreja da Misericordia

7 - Ponte Medieval

8 - Capela de Nossa Senhora da Ponte
9 - Casa dos Carmonas

10 - Solar dos Pinheiros

11 - Pagos do Concelho e Torre da Camara
12 - Pago dos Condes/Duques

13 - Torre da Porta Nova

14 - Postigo do fundo de vila

15 - Torre da Porta do Vale

16 - Torre de Cimo de Vila (onde se localiza na atualidade)

17 - Torre do Postigo do Pessegal

figura11

Urbe de Barcelos no século XV - reconstituigao planimétrica hipotética do tecido urbano (segundo estudo do Arquiteto Joaquim Flores) fonte:DPGUDPUA RU®2016

figura12

Urbe de Barcelos segundo Duarte d’Armas - livro das fortalezas fonte: (Duarte de Armas, 1510). Fac-simile do Ms. 159 da Casa Forte do Arquivo Nacional da Torre do

Tombo. Introdugéo de Manuel da Silva Castelo Branco. Arquivo Nacional da Torre do Tombo/Edigdes Inapa, 1990

No desenho de Duarte D'Armas (1509-1510); retrata-se ja a “Barcelos”; «O Livro das Fortalezas é um
manuscrito quinhentista (...) executado por iniciativa de D. Manuel | de Portugal. » é de salientar que ja aqui se

registam elementos urbanos que ainda hoje sdo presengas identitarias , tais como o pacgo, a torre medieval, etc. .
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Fruto das construgdes condais a vila tinha nesta altura duas pragas: a da Igreja e a do Apoio.

Contudo o espaco aglutinador, era agora o local da Igreja, dos Pagos e a da Casa do Concelho.

Aqui se encontrava o lugar de devogéao, os centros do poder e o hospital, deslocando-se para aqui o centro
civico da urbe. Foi nesta “praga” que se implantou no final do século XV inicio do XVI, o Pelourinho, simbolo da
lei e da autonomia administrativa.

No ano de 1504 da-se o Milagre das Cruzes, e com ele a constru¢do de uma pequena capela no local do
milagre, frente a Torre do Cimo de Vila, assumindo este espago como pdlo de desenvolvimento da urbe (ja
indicado antes, mas em menor escala), com a existéncia do Campo da Feira.

Inicia-se entdo a época de renovagao arquitetdnica da cidade, com as primeiras urbanizagdes extra-muros,
como sejam a da Cruz, a do Salvador e a do Vale.

Assiste-se ao crescimento das atividades mesteirais, que leva ao aparecimento da especializagdo das ruas
pelos diversos mesteres (Rua dos Pelames, Rua dos Mercadores, Rua dos Alanterneiros, etc...) indicando um

certo nivel econémico da urbe, reforgado ainda com a existéncia da grande comunidade judaica.

A Nucleo Histodrico (antes) B Nucleo Histérico (atual)

C A 4 LS

G Largo do Apoio (antes) H Largo do Apoio (atual)

figura13

Painel de imagens de complemento ao descritivo - fonte:DPGUDPUA RU®2016
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Legenda:

1 - Igreja da Colegiada

2 - Casa do Alferes Barcelense

3 - Hipotética localizagéo da Feira

4 - Casa D. Nuno Alvares Pereira

5 - Hospital da Misericordia

6 - Igreja da Misericordia

7 - Ponte Medieval

8 - Capela de Nossa Senhora da Ponte
9 - Casa dos Carmonas

10 - Solar dos Pinheiros

11 - Pagos do Concelho e Torre da Camara
12 - Pago dos Condes/Duques

13 - Torre da Porta da Ponte

14 - Postigo do fundo de Vila

15 - Torre da Porta do Vale

16 - Torre de Cimo de Vila (onde se localiza na atualidade)
17 - Torre do Postigo do Pessegal

18 - Casa do Cabido

19 - Postigo das Velhas

20 - Porta Nova

21 - Postigo da Ferraria

figura14

Urbe de Barcelos no século XVI e XVII - reconstituigao planimétrica hipotética do tecido urbano (segundo estudo do Arquiteto Joaquim Flores) fonte:DPGUDPUA RU®2016

Nos finais do século XVI foi langada a 12 pedra para a construgdo de uma nova igreja da Irmandade da
Misericordia, visto que a capela de Santa Maria era demasiado pequena.

No século XVII a praga da vila recebe a configuragédo renascentista, o Pelourinho ai existente da lugar a um
chafariz (1630), que hoje se encontra no Campo Camilo Castelo Branco (antigo Campo de S. José).

Ainda neste século da-se a abertura da Porta Nova, que veio confirmar a importancia desta zona, ja que
gradualmente, esta se tinha tornado um verdadeiro centro de urbe. O campo da feira e o centro de peregrinagao
que é a Capela do Senhor Bom Jesus da Cruz, tinha alargado a urbanizacéo para este lado da cidade.

Em 1649 foi langada a primeira pedra do convento dos Capuchos hoje sede da Misericérdia, dando forma ao
lado Nascente do Campo da Feira.

Durante o século XVIII, Barcelos teve um notdrio desenvolvimento na area dos servicos (administrativos,
juridicos e econdémicos), que prestava. A sua feira é reformulada, aumentam as lojas e ha, como hoje é visivel,
uma razoavel expansao urbana e grande melhoria no aparato de muitas construgdes.

A circulacdo monetaria é grande, e ha bastante dinheiro vindo do Brasil. Polo de comércio e de uma
estimada feira, Barcelos torna-se vila régia, com a ascensao da familia Ducal de Braganga a realeza em 1640.
Isto facilitou a concess&o por dois a trés anos do t&o referido (no século XVIII), imposto do “Real de Agua”,
destinado as suas areas. Foi com estes rendimentos que se ergueu o Mosteiro Beneditino, a desaparecida Igreja
da Ordem dos Terceiros, o Passeio dos Assentos e ainda se renovaram e ampliaram o velho edificio da

Misericordia com o seu hospital e a Igreja da Colegiada.
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E nesta altura (1705) que se constréi o Templo do Senhor Bom Jesus da Cruz, que comegam as aulas (1710)

no ja fundado (em 1649) Convento dos Frades Capuchos, e ainda o Mosteiro Beneditino (entre 1707 e 1713).

| passeio dos assentos (antes) .PJ pas-sbgio dosvg“s‘s‘entos (atual) K rua da misericordia (antes) L rua da misericérdia (atual)

figura15

Painel de imagens de complemento ao descritivo - fonte:DPGUDPUA RU®2016

Legenda:

1 - Igreja da Colegiada

2 - Casa do Alferes Barcelense

3 - Campo da Feira

4 - Casa D. Nuno Alvares Pereira

5 - Hospital da Misericordia

6 - Igreja da Misericérdia

7 - Ponte Medieval

8 - Capela de Nossa Senhora da Ponte

9 - Casa dos Carmonas

10 - Solar dos Pinheiros

11 - Pagos do Concelho e Torre da Camara
12 - Pago dos Condes/Duques

13 - Torre da Porta da Ponte

14 - Postigo do Fundo de Vila

15 - Torre da Porta do Vale

16 - Torre de Cimo de Vila (onde se localiza na atualidade)

17 - Torre e Postigo do Pessegal
18 - Casa do Cabido

19 - Postigo das Velhas

20 - Porta Nova

21 - Postigo da Ferraria

22 - Igreja do Senhor da Cruz
23 - Passeio dos Assento

figura16

Urbe de Barcelos no século XVIII - reconstituigao planimétrica hipotética do tecido urbano (segundo estudo do Arquiteto Joaquim Flores) - fonte:DPGUDPUA RU®2016

A primeira metade do século XIX é, em Barcelos, um periodo de grandes crises que marcaram
profundamente a vila. Aqui, as lutas e o rescaldo das invasdes francesas foram intensas. A vitéria da fracado
liberal seguiram-se as reformas administrativas em 1836, e a grande comarca e o enorme concelho de Barcelos
foram cerceados, o que causou um forte abalo ao nivel dos servigos administrativos e judiciais com
consequéncias negativas ao nivel do comércio.

A partir do século XIX nota-se uma grande recuperacgéo, patenteada na paisagem arquiteténica, com uma

intensa renovacgéo dos edificios particulares e publicos, espalhados pelas ruas de Barcelos, desde o Campo da
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Feira ao antigo Campo de S. José, desde a antiga rua Direita a antiga Faria Barbosa (hoje rua Fernando
Magalhdes). O termo de Barcelos era ainda muito amplo e a vila continuava a ter o seu predileto centro
econdmico. Em 1877 é aberta a linha-férrea até Barcelos, implantando-se a estagdo no limite nascente da vila.
Para além do progresso que advém desta nova via de comunicagdo, obtém-se ainda todo um novo espago
urbano a ser construido, polarizado na estagdo. Esta nova zona sera ocupada a partir do segundo quartel do
século XX, com a implantagéo de fabricas de malhas e tecidos.

Durante todo o século XIX e ja desde o século XVIII (1750), as muralhas foram desaparecendo, com o
aforamento dos espagos por elas ocupados, e ainda pela integragdo em construgbes ou simplesmente
demolidas, sobrando-nos hoje muito pouco destes muros.

M estagao de caminho de ferro O rua dom Anténio Barroso (antes) P rua dom Antonio Barroso (atual)

figura17

painel de imagens de complemento ao descritivo - fonte:DPGUDPUA RU®2016

No inicio do século XX, pode dizer-se que as linhas de desenvolvimento do que é a atual cidade estavam ja
completas. A expansao vai-se fazendo ao longo das ramificacdes diarias que ddo acesso a Faixa e a Ponte de
Lima, tal como vinha acontecendo desde a Idade Média. O centro da cidade desloca-se gradualmente para o
largo da Porta Nova, perto do Templo do Senhor Bom Jesus da Cruz e do Campo da Feira, onde se mantém

atualmente.

Q igreja matriz (antes) igrej i S largo da porta nova (antes

BARCELOS - lgrejo Matriz

T largo da porta nova (atual
= -

U templo do Senhor V templo do Senhor
Bom Jesus da cruz (antes) Bom Jesus da cruz (atual)

Figura18 painel de imagens de complemento ao descritivo - fonte:DPGUDPUA RU®2016

Durante o século XX, nomeadamente na primeira metade, o Centro Histérico de Barcelos, ficou marcado por

algumas demoli¢cdes e construgdes. Relativamente a estas Ultimas, temos a registar o acrescento, no inicio do
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século, da ala nascente da Camara, sendo para isso sacrificada parte da rua Infante D. Henrique, outrora
Judiaria.

Em 1931, foi inaugurado o monumento a D. Anténio Barroso, para tal foi demolido o quarteirdo que existia
neste local, com arranjo do arquiteto Marques da Silva. Posteriormente a esta “libertagdo”, a atual Igreja Matriz,
antiga Colegiada, sofreu intervenc¢des de “recuperagao da identidade”, levadas a efeito pela Diregdo Geral dos
Edificios e Monumentos Nacionais. Do lado poente da Rua da Misericordia, foram demolidos ainda alguns
edificios. A data desta demolicdo é imprecisa, mas pode situar-se entre 1927 e 1942.

Nos anos 70 foram demolidas as casas que completavam a rua Dr. Miguel da Fonseca, que da acesso a
Igreja Matriz, entre o Solar dos Pinheiros e a Rua da Misericérdia, sobrando apenas a construgéo junto ao
referido Solar, onde foi colocada, em 1973, a estatua aos Alcaides de Faria. Nesta altura foi ainda elaborado um
plano de urbanizagao de Barcelos, da autoria do arquiteto José Carlos Loureiro, que veio tragar as linhas gerais
de desenvolvimento urbano de Barcelos nas ultimas décadas: a localizagdo das novas pontes rodoviarias; a
circular interna de Barcelos; uma infraestrutura viaria que veio introduzir uma grande descontinuidade no tecido
urbano; a Avenida de S. José, que veio delimitar o limite poente do tecido urbano; a criagdo de um centro civico
administrativo, transferindo algumas destas fungbes, nomeadamente o palacio de justica, do nucleo histérico
tradicional.

Nas ultimas décadas o crescimento urbano, fez-se, maioritariamente para Norte, o que originou de certa
forma a um deslocamento da populagdo para esta parte da cidade, levando a um gradual despovoamento do

centro da cidade para a periferia.

P

figura19 - Z vistas aéreas do nucleo histérico - painel de imagens de complemento ao descritivo - fonte:DPGUDPUA RU®2016

No entanto, para combater esta problematica, temos vindo a assistir ao longo dos tempos, a uma aposta na
reabilitacdo urbana, por parte do municipio, nomeadamente na intervengdo no Centro Histérico, de forma a
valoriza-lo tornando-o mais atrativo quer aos moradores quer a quem o visita. Entender «a nova mensagem da
condigdo urbana®» implica perceber «a logica espacial dos processos de transformagio»’ da cidade; «assim
como a relagéo entre modelos, regras e ideias®» das quais advém a sua evolugéo, de modo a criar propostas

que pretendem atingir os objetivos ao seu desenvolvimento sustentavel e coerente.

6 Koolhaas, Rem, 2000; urban land scape: ,fuck the context“stadtebaulicher entwurf / entwurf / sommersemester 07 / programm
7 Komessa, Susanne; 2014; Cadernos MUrb, Estudos da Cidade Portuguesa-Vol.1-Elementos Urbanos, pag.142; ARGUMENTUM
8 Ibidem nota7
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6 - Caraterizagao da ARU

A delimitagdo da ARU do Centro Historico de Barcelos, decorre do limite definido no Plano Diretor Municipal,
sendo que neste, a area do Centro Histdérico toma a designacao de “espago central nivel 1”, correspondendo a
Unidade Operativa de Planeamento e Gestédo 1 (UOPG 1).

A ARU abrange um conjunto de elevado valor patrimonial, que vai desde o nucleo medieval, passando pela
cidade barroca, século XIX, até inicios do século XX, e mantém, ainda, praticamente inalteradas as
caracteristicas morfolégicas e ambientais, quer do ponto de vista urbanistico quer do ponto de vista do edificado,
que a definiram como area histérica a preservar enquanto conjunto, salvo casos pontuais de intervencdes
sobretudo dos anos 80 do século XX.

O Centro Histérico de Barcelos, aqui definido, abrange uma estrutura urbana consolidada, cujo tecido integra
valores patrimoniais, culturais e ambientais que, no seu conjunto, constituem a memdria coletiva da cidade e,
como tal, devera ser conservado, recuperado e valorizado.

O edificado corrente que comega agora a sofrer intervencdo permite-nos ver uma cidade em que as
atividades de reabilitagcdo do tecido urbano «estdo particularmente efervescentes, confirmando o que nos parece
que esta a acontecer, mesmo quando observamos distraidos a agitagdo destas cidades, com gruas nas ruas,
guinchos nas paredes, madeiras, ago e outros materiais a serem descarregados um pouco por todo o lado,
fazendo destas cidades estaleiros dispersos, em que a agitacdo associada a reabilitagcdo dos edificios, é
acompanhada de uma actividade significativa de intervengdes no espago publico.»®

A ARU definida para revitalizar o Centro Histérico, assenta numa o6tica de manter o objetivo de intervir no
edificado identificado de modo a que «é animador o elevado nimero de casas de habitagdo que estdo a ser
recuperadas, sinal de que poderemos estar a assistir a um efectivo regresso ao centro das cidades, talvez ndo
pelos mesmos que nela viviam ha décadas, mas por novas geragdes de sucessores que ndo se limitam»' a
destruir a imagem identitaria mas antes querem preserva-la e manté-la pelo que entendem melhor a
necessidade de reabilitar técnicas e tradigbes construtivas e assim admitem intervengdes em que o aspeto
financeiro ndo sobrepde o de reabilitagéo.

A ARU ¢ limitada pela Casa e Quinta do Benfeito (parcial), pelo limite dos logradouros da Rua Dr. Manuel
Pais, Campo 25 de Abril, Rua D. Afonso, Rua Elias Garcia, Avenida Alcaides de Faria (parcial), Rua Candido da
Cunha, Avenida Dr. Sidénio Pais, Quinta da Granja (parcial), Rua Dr. José Anténio Pereira Peixoto Machado,
frente fluvial (rio Cavado), Capela de Santo Anténio, Casa e Quinta de Vessadas (parcial), logradouros da Rua
Irméos de La Salle, Largo da Igreja de Barcelinhos, Rua do Moutilhdo, Rua Prof. Celestino Costa (parcial), Rua

da Carnicaria, Largo Guilherme Gomes Fernandes, logradouros do Largo da Fonte de Baixo, Rua Senhor dos

9 Appleton, Jodo ; JORNAL ARQUITETURAS.COM (http://www.jornalarquitecturas.com/canal/detalhe/comentario-joao-appleton-premios-e-outras-distincoes-em-reabilitacao-urbana)
10 Appleton, Jodo , JORNAL ARQUITETURAS.COM (http://www.jornalarquitecturas.com/canal/detalhe/comentario-joao-appleton-premios-e-outras-distincoes-em-reabilitacao-urbana)
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Aflitos, Rua da Barreta, Largo e Rua da Madalena, Rua Miguel Bombarda, Largo do Bonfim e pela Rua do
Benfeito.

A ARU do Centro Histérico tem uma area de 94,63 ha, e integra as freguesias de Barcelos (na sua maioria),
parte de Barcelinhos e alguns edificios, inseridos na malha urbana das freguesias de Arcozelo e Vila Frescainha

S. Martinho.

figura 20 - area de reabilitagdo urbana do Centro Histérico de Barcelos - fonte:DPGUDPUA RU®2016

6.1 - Populagao

De acordo com o estudo' da populagéo para o Centro Historico, efetuado com base nos censos de 2001, a
populacéo residente no Centro Histérico de Barcelos era de 4164 habitantes. O Centro Historico de Barcelos,
objeto desse estudo, decorre do limite definido pelo PDM de 1995.

O limite do Centro Histérico definido no atual PDM coincide com a delimitagdo da ARU do Centro Histérico
Barcelos, cujo limite sofreu ajustes pontuais em relagédo ao anterior. Para esta area foi elaborada uma estimativa
da populagio residente, obtendo-se grosso modo, 3057 habitantes. '

Para uma melhor leitura da distribuigdo por grupos etarios apresentam-se dois graficos, um referente ao

estudo de 2001 (na figura 21 a esquerda) e outro referente a estimativa de 2011 (na figura 21 a direita).

11 Estudo elaborado por Joana Pedras, licenciada em Geografia e Planeamento, no ambito do estégio, realizado em 2003, no Gabinete do Centro Historico.
12  Elaborada com base nos dados disponiveis no site do Instituto Nacional de Estatistica para os Censos de 2011.
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figura 21 graficos distribuicdo da populagéo residente no Centro Histérico de Barcelos, por grupos etarios (periodo 2001 e 2011)

Os graficos realgam a diminuicdo da populagdo no Centro Histdrico, assim como uma tendéncia do

envelhecimento da populagao residente.

6.2-Levantamento e Diagnéstico

O trabalho de levantamento de campo, quer do edificado quer do espago publico, foi realizado no periodo
compreendido entre marco de 2012 e abril de 2013 e decorreu de acordo com o documento (interno) elaborado
em Novembro 2011, designado por dossier oo1-metodologia.

Previamente ao levantamento de dados de campo procedeu-se a elaboragao de fichas de caraterizagao tipo-
morfoldgica para os edificios e espago publico.

Procedeu-se de seguida a definicdo de quarteirdes, tendo por base a estrutura da malha viaria.

Posteriormente, realizou-se o levantamento do edificado e do espago publico e o preenchimento das
respetivas fichas de caraterizagao.

Em seguida desenvolveu-se, em gabinete, uma fase exaustiva de andlise e tratamento de dados, a
elaboragéo de cartografia representativa da informagéo levantada em campo, bem como a caracterizagdo da
situacdo atual da ARU, por forma a desenvolver um diagndstico atualizado.

Resumidamente descreve-se a organizagdo da Ficha de Edificio:

-ldentificagcdo do edificio e/ou fragao - registo da morada do edificio, nUmero de pisos, frente de
lote, cérceas;

-Propriedade - identificagdo de proprietarios e da respetiva morada fiscal;

-Caraterizagao dos elementos construtivos - caraterizagao morfologica do edificio;

-Valor Patrimonial - definigdo das diferentes categorias em fungdo do seu valor arquitetonico,
histoérico, artistico, etc;

-Estado de Conservacgéao - avaliagdo, pelo exterior, do estado de conservagéo do edificio;
-Utilizagédo / Ocupacéao - identificagdo do numero de fragdes existentes e tipificagdo dos usos de

cada fragdo, bem como o estado de ocupagao do edificio;
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-Caraterizagdo histérica - registo quando justificado, de pormenores histéricos e/ou artisticos do

edificio.

figura 22 ficha tipo de Levantamento do EDIFICADO - fonte:DPGUDPUA RU®2016

Relativamente ao levantamento e caraterizagao do espaco publico, foi adotado o mesmo procedimento.
Resumidamente descreve-se a organizagao da Ficha do Espago Publico:
-Caraterizagao / Identificagéo - identificagado do local;
-Estado de Conservacgéo - avaliagdo do estado do pavimento;
-Estacionamentos - registo do nimero de lugares de estacionamento;
-Sinalética Toponimica - registo da existéncia ou ndo de placa de toponimia e o tipo de material;
-Tipo de Pavimento - registo do material usado no espacgo publico;
-Equipamento - registo de equipamentos existentes;
-Infraestruturas - registo das redes de infraestruturas existentes;
-Ocupacédo do Espago Publico / Mobiliario Urbano - registo de esplanadas ou outro tipo de
ocupacao, e do material de mobiliario urbano, existentes;

-Edificado / Estruturas - registo de elementos construidos nesse espago, como por exemplo

chafariz.

figura 23 ficha tipo de Levantamento do ESPAGO PUBLICO - fonte:DPGUDPUA RU®2016
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O levantamento e caraterizagdo do edificado e do espago publico encontra-se compilado nas respetivas
fichas de caraterizagao, respetivamente figura 22 e figura 23 (a titulo de exemplo), sendo que se constituiu uma
base de dados de gestédo interna, em suporte digital, que pretende permitir que em tempo real se realize
consultas sobre determinado edificio; atualizagdes futuras sobre determinado edificio; identificagdo do edificado
e respetivo processo em area de reabilitagdo urbana (designado pelos servigos como ARU...); etc. .

Alocando assim uma possibilidade, a trabalhar futuramente por parte do servicos municipais, de colocagao

de dados para consulta online de determinado processo em Area de Reabilitagdo Urbana;

6.2.1 — Edificado

«A realidade de cada cidade é, sem duvida, unica: o
seu aspeto visual, a maneira como a cidade esta
organizada, e o modo como funciona. Por outras palavras,
a forma, a estrutura e a fungdo de cada cidade — ou de
cada entidade, no caso geral — criam combinagbes
irrepreensiveis através da sua composicdo e das suas

interagbes» '

A cidade dos dias de hoje assenta em bases de tragados anteriores, as layers vdo sendo sobrepostas umas
sobre as outras mediante as necessidades de desenvolvimento e crescimento; Barcelos ndo é disto excegao;
desenvolveu e ampliou o seu tecido urbano em torno de nucleos primitivos de fixagdo de povoados junto do rio
(elemento natural que corta o territério e define a topografia) com o qual e por imposicdo dos tempos foi
perdendo relagdes.

O edificado do Centro Histdrico apresenta-se em forma de uma malha urbana cuja morfologia remete para o
quarteirdo irregular assente sobre um tecido urbano de carater medieval, adequando-se este aos eixos
estruturantes que constituiram a sua evolugdo e que funcionam como pontos de passagem (e de paragem), fruto
do cruzamento de diversas vias, com especial destaque para os eixos longitudinal Braga/ Viana do Castelo e
latitudinal Ponte de Lima/ Porto.

Esta intersecgdo, juntamente com a sua proximidade ao rio Cavado tera feito consolidar a sua malha urbana
e estrutura edificada em ambas as margens do Cavado cujo padrao se manteve com algumas alteragées nas
areas de relacdo com as zonas limitrofes, até aos dias de hoje.

A area de reabilitagdo urbana é composta por 54 quarteirées, pelos quais se distribuem 892 lotes dos quais

14 se encontram vazios, mais 14 anexos o que perfaz um total de 892 edificios.

13 Aristoteles, (livro viil: 6).
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54 quarteirdes

892 Iotes

14 anexos

892 edificios

figura 24 carta do EDIFICADO pecga desenhada n.°1 (ponto 14-Anexos:14.1-Edificado cartas) - fonte:obPGUDPUA RU®2016

6.2.1.1 - Estado de Conservagao

A avaliagdo do estado de conservagdo do edificado é fundamental para conhecer as necessidades de
intervengdo, assim como a urgéncia da execugdo da mesma.

O estado de conservagao dos edificios foi avaliado apenas pela observacgao realizada pelo exterior e a partir
do espago publico que confronta com a respetiva fachada principal, sem vista privilegiada por pontos de
observagdo panoramicos que permitissem a visualizagdo, nomeadamente, de cobertura, tardozes e empenas,
tendo-se definido as seguintes categorias de modo a definir a sua caraterizagdo segundo o estado de

conservagdo em que se encontram:

Quadro 1- Classificagdao Estado de Conservagao (categorias e exemplos)
- BOM

quando o edificio apresenta auséncia de anomalias ou anomalias sem significado;

- RAZOAVEL

quando o edificio apresenta anomalias que requerem trabalhos de corregdo, como
por exemplo, reparagdo dos materiais de revestimento, pinturas e limpeza geral,

limpeza de telhados algerozes e caleiros, reparagdo de vaos, etc.;

(continua)
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Quadro 1- Classificagdo Estado de Conservagao (categorias e exemplos) (continuagéo)
- MAU

quando o edificio apresenta anomalias que requerem trabalhos de
dificil execugdo e/ou anomalias que colocam em risco a salude e a

seguranga podendo motivar acidentes;

-RUINA

quando o edificio ndo pode ser utilizado por questdes de seguranga

e/ou salubridade;

-EM OBRA

quando o edificio estd em obras;

-OUTRAS SITUAGOES

Referem-se a casos que ndo se enquadram nas definigdes anteriores,

entre os quais, lotes livres, obras abandonadas, etc..

O levantamento efetuado de forma expedita, permitiu obter um primeiro estado da situagao.

Esta avaliagédo tera de ser completada sistematicamente com uma visita integral aos edificios de modo a
aferir com preciséo e exaustivamente as condigbes de seguranga e salubridade dos mesmos.

Pelos dados apurados (ver carta desenhada n.° 2 e gréfico ) verifica-se que o estado de conservacédo do
edificado, na sua maioria é razoavel (47%), sendo que os edificios em mau estado e ruina se dispersam pela
area delimitada.

E de salientar que os edificios em mau estado (17%) e ruina (4%) necessitam de intervengdes urgentes,

representando sensivelmente 1/5 dos edificios o que corresponde a 190 edificios.
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Estado de Conservacéo do Edificado
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fonte:DPGUDPUA RU®2016

6.2.1.2 - Estado de Ocupacéao
A recolha de dados sobre o estado de ocupagdo dos edificios, entende-se ser pertinente uma vez que

permite identificar quais os edificios ou fragdes que poderao estar disponiveis.

Ocupagao do Edificado

ARU CHB
700
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3 500
S 400
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B
L 300
o,
Z 200
100
0 —"
68% 12% 18% 1% 2%
m Totalmente Ocupado = Parcialmente Ocupado  Desocupado
mObra Qutras Situagdes

figura 26 carta do ESTADO DE OCUPAGAO / GRAFICO -pega desenhada n.°3 (ponto 14-Anexos:14.1-Edificado cartas)

fonte:DPGUDPUA RU®2016

O levantamento do estado de ocupagido dos edificios, foi feito através da observagédo pelo exterior,
permitindo estabelecer 5 categorias:
-Totalmente Ocupado quando todo o edificio esta a ser utilizado;
-Parcialmente Ocupado quando pelo menos uma parte do edificio ndo esta a ser utilizada;
-Desocupado quando nenhuma parte do edificio esta ser utilizada;

-Em Obras quando o edificio esta em obras;
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-Outras Situagdes estdo incluidos os casos que ndo se enquadram nas definigdes anteriores,
entre os quais, lotes livres, obras abandonadas, etc..
A maioria dos edificios encontra-se totalmente ocupado (68%), sendo que os parcialmente ocupados e
desocupados se encontram dispersos pela area delimitada (ver carta desenhada n°3 e respetivo grafico).
O conjunto de edificios total ou parcialmente desocupados representa 30% do total de edificios, o que
representa a tendéncia de desertificagdo desta area.
Os edificios totalmente desocupados séo motivo de preocupacado, na medida em que, esta situagéo traduz-

se no agravamento do seu estado de conservagéo.

6.2.1.3 - Valor Patrimonial

O Centro Histdrico é definido como um conjunto urbano com interesse histérico cuja homogeneidade permite
considera-lo como representativo de valores culturais, nomeadamente histéricos, arquitetonicos, urbanisticos ou
simplesmente afetivos, cuja memaria importa preservar.

Nesse sentido, e tendo em vista a sua salvaguarda, para além do previsto no PDM, foi atribuido a cada
edificio uma categoria, consoante o seu Valor Patrimonial, estabelecendo-se, no ambito do presente programa
estratégico de reabilitagdo urbana, como objetivo fundamental a elaboragao de regras de intervengdo para o
Centro Histoérico, com o tipo de intervengao e protegdo permitidas para cada uma das categorias. Estas regras
tém por objetivo a protegdo do patrimonio histérico, bem como a preservacéo da identidade e imagem do Centro
Histoérico, dando cumprimento as cartas e convengdes internacionais, bem como a legislagdo nacional (Lei
n.°107/2001 de 8 de setembro e Decreto-Lei n.° 309/2009, de 23 de outubro e demais diplomas em vigor), sobre
a protegédo do patriménio cultural. Decorre do procedimento de classificagdo do patriménio cultural as Zonas
Gerais de Protegdo (ZGP) e a fixagdo das Zonas Especiais de Protegdo (ZEP), que sdo servidoes
administrativas e que tém como objetivo a preservagéo dos contextos do patrimonio edificado classificado.

As categorias acima referidas sdo apresentadas no quadro que se segue:

Quadro 2 — Classificagado Valor Patrimonial (categorias e exemplos)

-Imével classificado,

€ uma denominacéo atribuida a um edificio quando este possui um inestimavel valor cultural;

(continua)
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Quadro 2 — Classificagdo Valor Patrimonial (categorias e exemplos) (continuagzo)

-Imével de qualidade, 5

é um edificio que possui carater de excegéo pois é relevante pela época de construgdo, grande *

qualidade arquitetonica ou autenticidade;

-Imével de acompanhamento,

é um edificio de construgdo corrente, mas que pelo modo como se insere na malha urbana,

possui um valor de conjunto;

-Imével dissonante parcial,

é um edificio que possui elementos que o faz contrastar de forma negativa com o conjunto em

que se insere ou que sofreu alteragdes morfologicas lesivas da sua integridade;

-Imével dissonante total,

é um edificio que contrasta de forma negativa com o conjunto em que se insere, ao nivel da forma

e ou dos materiais utilizados, de volumetria, dos alinhamentos e tipo de utilizac&o.

Mediante os dados apurados (ver carta desenhada n.° 4 e respetivo grafico), verificamos que o Centro
Historico € composto por um conjunto edificado de elevado valor patrimonial, constituido por edificios de grande
relevancia historica e arquitetdnica, contudo, na sua maioria, € composto por imdéveis de acompanhamento
(60,4%), cujo valor funciona como conjunto e nao individualmente.

Observamos ainda edificios que possuem dissonancias que os desvalorizam e que é necessario corrigir, pois

sdo lesivos da sua integridade.
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Valor Patrimonial
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figura 27 carta do VALOR PATRIMONIAL / GRAFICO pega desenhada n.°4 (ponto 14-Anexos:14.1-Edificado cartas)

fonte:DPGUDPUA RU®2016

6.2.1.4 - Patriménio Classificado

«Independentemente da tipologia ou escala do bem,
deve ser respeitada a autenticidade e integridade das
partes constituintes, incluindo as fases construtivas
pertencentes a periodos histéricos distintos, evitando,
sempre que possivel, a remogdo ou a alteracdo de
qualquer material histérico ou de qualquer elemento
decorativo ou arquiteténico caracteristico.

O valor do patriménio arquiteténico néo reside
apenas na sua aparéncia, mas na integridade de todos os
seus componentes, como produto Gnico do seu tempo.

Néao é conforme aos critérios da conservagdo a
remogao das estruturas interiores mantendo-se apenas as
fachadas.

Deve ser dada preferéncia as técnicas que forem
menos invasivas.

As solugbes adotadas devem ser reversiveis para
poderem ser substituidas por medidas mais adequadas
quando forem adquiridos novos conhecimentos. (...).

A intervengao deve deixar evidéncias que possam ser
reconhecidas no futuro e os novos elementos devem

distinguir-se das partes originais.»"*

Por patriménio classificado entende-se, os imoéveis que apds o ato final do procedimento administrativo, se

determina que, certo bem, possui um inestimavel valor cultural.

14 fonte:DPGUDPUA RU®2016 pesquisa em DRCN (http://www.culturanorte.pt/pt/servicos/intervencoes-e-obras-no-patrimonio/)
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Consideram-se iméveis com valor cultural os que, do ponto de vista historico, arquiteténico, arqueoldgico,
artistico, cientifico, social ou técnico, sdo particularmente notaveis pela sua antiguidade, autenticidade,
originalidade, raridade, singularidade ou exemplaridade, justificando por isso que sejam objeto de especial
protecao e valorizagéo.

A classificagdo do patrimoénio cultural e as respetivas zonas de protegdo decorrem das cartas e convengdes
internacionais, bem como da legislagdo nacional em vigor (Lei n.°107/2001 de 8 de setembro e Decreto-Lei n.°
309/2009, de 23 de outubro). O patriménio classificado e as respetivas zonas de protecdo assinaladas sao as
que constam das cartas desenhadas do Plano Diretor Municipal de Barcelos (2015) e das entidades que tutelam
o Patriménio Cultural — Dire¢do Geral do Patrimonio Cultural/Diregdo Regional de Cultura do Norte - Diregédo de
Servigos dos Bens Culturais — casa de Ramalde — Porto.

O Centro Histérico de Barcelos € composto por um conjunto de edificios classificados e respetivas zonas de
protecdo, que importa registar e que se apresentam no descritivo do Quadro 3 e na figura / legenda da carta
desenhada n.° 5 que constitui as pegas desenhadas do programa estratégico de reabilitagdo urbana da area de

reabilitagdo urbana do Centro Histérico:

PATRIMONIO CULTURAL - IMOVEIS CLASSIFICADOS E SERVIDOES ADMINISTRATIVAS

[ T

Ponte Medieval 2|22
Pago dos Condes/ Dugues de Barcelos (Ruinas| 5|2

Igreja Matriz 8

1
Solar dos Pinheiros 6|1
Torre Medieval 191

[ ] 1mével de Interesse Piblico /MIP - Monumento de Interesse Publico

Pelourinho g|—
lgreja do Bom Jesus da Cruz 27 |83

lgreja Beneditina de Nossa Senhora do Tergo I

Casa de Santo Anténio de Vessadas Capela e jardins que a circundam 541

Campo da Feira (MIF henem Campo da Repiblica

Casae Quinta do Benfeito IMP Manumens sz piico) 291

l:| 2GP Zona Geral de Protecio
ZEP Zona Especial de Protecio
[ 2onshon Acdficand

figura 28 carta do PATRIMONIO CLASSIFICADO / QUADRO pega desenhada n.°5 (ponto 14-Anexos:14.1-Edificado cartas)
fonte:DPGUDPUA RU®2016
Quadro 3 - Patriménio Classificado

Identificagao do edificado classificado e tipo de classificagdao fotografia do edificado

1. Igreja Matriz
construgao : séc. XIV
intervengao : séc. XV;XVIXVIEXVIHEXIX; XX
localizagao : Largo do Municipio e Rua Dr. Miguel Fonseca;
propriedade : Privada: igreja catélica;

protecao: classificado como Monumento Nacional (MN); Decreto n.° 14 425, DG, | Série, n.° 228, de 15-10-1927; ZEP :

Portaria de 15-10-1953, publicada no DG, Il Série, n.° 8, de 11-01-1954- fonte: DGPC (Diregdo Geral de Patriménio Cultural) : link

(continua)
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Quadro 3 - Patrimoénio Classificado (continuagao)

Identificagcdo do edificado classificado e tipo de classificagao fotografia do edificado

2. Solar dos Pinheiros
construgao : séc. XV
intervengao : séc. XVI;XVI;XX
localizagao : Rua Dr. Miguel Fonseca;
propriedade : privada;

protecao : classificado como Monumento Nacional (MN); Decreto de 16-06-1910, DG, n.° 136, de 23-06-1910; ZEP :
Portaria de 15-10-1953, publicada no DG, Il Série, n.° 8, de 11-01-1954

fonte:DGPC (Diregao Geral de Patriménio Cultural) : link

3. Torre Medieval
construgao : séc. XV
intervengao : séc. XVEXVIEXX;XXI
localizagao : Largo da Porta Nova;
propriedade : Publica: estatal;

protecao : classificado como Monumento Nacional (MN); Decreto n.° 11 454, DG, | Série n.° 35, de 19-02-1926

fonte:DGPC (Diregao Geral de Patriménio Cultural) : link

4. Pago dos Condes / Duques de Barcelos
construgdo : séc. XV
intervengao : séc. XIX;XX
localizagao : Rua Dr. Miguel Fonseca
propriedade : Publica: municipal

protecao: classificado como Monumento Nacional (MN); Decreto de 16-06-1910, DG, n.° 136, de 23-06-1910; ZEP :

Portaria de 15-10-1953, publicada no DG, Il Série, n.° 8, de 11-01-1954 fonte:DGPC (Diregéo Geral de Patrimonio Cultural) : link

5. Ponte Medieval
construgao : séc. XIV
intervengao : séc. XVII; XIX; XX
localizagao : acesso as ruas Duques de Braganca e Fernando de Magalhaes
propriedade : Publica: municipal

protecao : classificado como Monumento Nacional (MN); Decreto de 16-06-1910, DG, n.° 136, de 23-06-1910; ZEP :

Portaria de 15-10-1953, publicada no DG, Il Série, n.° 8, de 11-01-1954 fonte:DGPC (Diregéo Geral de Patriménio Cultural) : link

6. Pelourinho
construgao : séc. XV/XVI
intervengao : séc. XX
localizagao : rua Dr. Miguel Fonseca
propriedade : Publica: municipal

protecao : classificado como - Imével de Interesse PUblico (1IP); Decreto n.° 23 122, DG, | Série, n.° 231, de 11-10-1933;

ZEP : Portaria de 15-10-1953, publicada no DG, Il Série, n.° 8, de 11-01-1954 fonte:DGPC (Diregao Geral de Patrimonio Cultural) : link

(continua)
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Quadro 3 - Patrimoénio Classificado (continuagao)
Identificagcdo do edificado classificado e tipo de classificagao fotografia do edificado

7. Igreja do Senhor Bom Jesus da cruz
construgao : séc. XVII
intervengao : séc. XXI|
localizagao : Largo da Porta Nova
propriedade : Privada, igreja catélica

protecao : classificado como - Imdével de Interesse Publico (1IP); Decreto n.° 42 007, DG, | Série, n.° 265, de 6-12-

1958; ZEP : - fonte:DGPC (Diregao Geral de Patriménio Cultural) : link

8. Igreja de Nossa Senhora do tergo
construgao : séc. XVIII
intervengao : séc. XX;XXI
localizagao : Avenida dos Combatentes da Grande Guerra
propriedade : Privada, igreja catélica

protecao : classificado como - Imdvel de Interesse Publico (iIP); Decreto n.° 47 508, DG, | Série, n.° 20, de 24-01-

1967; ZEP : - fonte:DGPC (Diregao Geral de Patriménio Cultural) : link

9. casa e quinta do Benfeito
construgao : séc. XVII
intervengao : -
localizagao : Rua do Benfeito / Largo do Bonfim (Vila Frescainha Sao Martinho)
propriedade : Privada: pessoa singular (Familia Matos Graga)

protecao : classificado como - Monumento de Interesse PUblico (MIP): Portaria n.° 204/2013, DR, 2.2 série, n.° 71,
de 11-04-2013; ZEP : - Portaria n.° 204/2013, DR, 2.2 série, n.° 71, de 11-04-2013

fonte:DGPC (Diregao Geral de Patrimonio Cultural) :_link

10. casa de Santo Antonio de Vessadas
construgao : séc. XVII
intervengao : séc. XIX; XXI
localizagdo : Rua Irmaos de La Salle (Barcelinhos)
propriedade : Privada: pessoa singular ( D. Luis Noronha e Tavora e familia )

protecao : classificado como - Imével de Interesse PUbIico (IIP): Decreto n.° 129/77, DR, | Série, n.° 226, de 29-09-

1977; ZEP : - fonte:DGPC (Diregao Geral de Patriménio Cultural) :_link

11. Campo da Feira (Campo da Republica)
construgao : séc. XV
intervengao : séc. XIX; XX; XXI
localizagao : Campo da Feira (Campo da Republica)
propriedade : -

protecao : classificado como - Monumento de Interesse Publico (MiP); Portaria n.° 453/2012, DR, 2.2 série, n.° 181,
de 18-09-2012; ZEP : Portaria n.° 453/2012, DR, 2.2 série, n.° 181, de 18-09-2012 fonte:DGPC (Diregé&o Geral de Patriménio Cultural)

< link
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6.2.1.5 - Patriménio do Municipio
Da andlise dos dados apurados (ver carta desenhada n.°6) resulta o registo dos edificios abaixo

apresentados no Quadro 4, cuja propriedade é do Municipio, e apresentam-se num total de 25.

Quadro 4 - Patriménio do Municipio

Identificacdo do imével quarteirdo lote
Edificio do Restaurante do Turismo 02 01
Azenha 02 21
Ponte Medieval 02 22
Edificio Anexo ao Solar dos Pinheiros 06 07
Parque de estacionamento da camara 06 -
Edificio da Camara Municipal Barcelos 07 01
Teatro Gil Vicente 07 02
Edificio de Apoio ao Teatro Gil Vicente 07 03
Pago do Condes|Duques de Barcelos — Museu Arqueolégico 08 02
Sede de Junta da Freguesia de Barcelos 08 -
Edificio do Posto do Turismo 13 47
Biblioteca Municipal 13 50
Casa Conde Vilas Boas — Arquivo Municipal 16 02
Edificio junto a Casa Condes Vilas Boas 16 03
Edificio da Casa do Rio — Divisdo de Planeamento Urbanistico e Ambiente 17 01
Galeria de Arte 18 07
Parque de estacionamento 18 -
Mercado Municipal 21 22
Edificio da Casa da Juventude 24 40
Escola Gongalo Pereira 32 06
Antigo Edificio da E.D.P. 33 07
Pavilhao Gimnodesportivo de Barcelos 40 19
Edificio do Antigo Matadouro de Barcelinhos 45 01
Posto da GNR de Barcelinhos 48 03
Posto da GNR de Barcelinhos 48 03A

. Patrimoénio do Municipio

figura 29 carta do PATRIMONIO DO MUNICIPIO / QUADRO pega desenhada n.°6 (ponto 14-Anexos:14.1-Edificado cartas)

fonte:DPGUDPUA RU®2016
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6.2.1.6 — Numero de Pisos
A identificacdo do numero de pisos acima da cota de soleira tem como finalidade permitir conhecer a
organizagdo volumétrica do edificado pertencente @ ARU do Centro Histérico de Barcelos, permitindo-nos

perceber os tragos essenciais dos edificios, a forma como estes moldam o espago publico e formam a imagem

urbana.

N.° de Pisos

ARUCHB
350
300
250
200
150

N.°de edificios

100
50

—
135%  354%  308%  136%  41%  04%  19%  03%
1Piso W2 Pisos W 3 Pisos 4 Pisos

5Pisos m+de 5 Pisos mVazio/Ruina = Qutras Situagdes

figura 30 carta do NUMERO DE PISOS / GRAFICO pecga desenhada n.°7 (ponto 14-Anexos:14.1-Edificado cartas)

fonte:DPGUDPUA RU®2016

Um piso ou pavimento de um edificio «é cada um dos planos sobrepostos, cobertos e dotados de pé direito
regulamentar em que se divide o edificio e que se destinam a satisfazer exigéncias funcionais ligadas a sua
utilizagdo» in Decreto Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de maio. Nas notas complementares pode ainda ler-se
que: «0 piso correspondente a cota de soleira é contabilizado no n.° de pisos acima da cota de soleira e
designado piso 1».

Para efeito de contagem do numero de pisos foram considerados todos os pisos suscetiveis de utilizagao,
como por exemplo, aguas furtadas, mansardas, recuados, etc.

Verifica-se que a estrutura edificada da ARU é constituida maioritariamente por edificios de dois pisos
(35,4%), contudo, constata-se um grande nimero de edificios de trés pisos (30,8%).

Estes dados podem ser constatados na consulta a carta desenhada n.° 7 e respetivo grafico.

6.2.1.7 - Usos do Piso 1

Os usos do edificio s&o as atividades que se desenvolvem no edificio.

Dado que muitas vezes ao nivel do piso 1 a utilizagdo do edificado é distinta dos restantes pisos, optou-se
por estudar os usos do piso 1, podendo depois comparar com 0s usos predominantes.

Da consulta do grafico pode verificar-se que os usos do piso 1 se distribuem de forma similar entre:
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-habitagéo (28,4%);
-comércio (21,7%);
-servigos (21,7%);
-desocupados/livre/ruina (22,7%).
Sendo que da andlise das percentagens podemos concluir que a percentagem do valor de habitagdo é
ligeiramente superior.
A ocupacédo do piso 1 por comércio e servigos, & mais visivel nos principais eixos do Centro Historico:
-Rua Dom Anténio Barroso;
-Largo da Porta Nova;
-Avenida da Liberdade;
-Avenida dos Combatentes;
-Campo 5 de Outubro.
Podemos dizer que a habitagdo se concentra nas zonas envolventes ao nicleo mais antigo; muito embora, e
fruto do papel da reabilitagdo urbana, esta imagem se tenha vindo a alterar na medida em que o Centro Histérico
¢é palco agora de uma procura para habitagcao propria.

Estes dados podem ser visualizados na carta desenhada n.° 8 e respetivo grafico.

Usos do Piso 1

ARUCHB
300
250
200
150

100

N.ede edificiosffracdes

84%  2L7% 2% 25%  03%  18%  227% 0%

o Habitagdo Comércio B Senigos
Armazém/Garagem IndUstria o Religioso

W Desocupado/Livie/Rufna = Outras Situagdes

figura 31 carta do USO do PISO 1/ GRAFICO pega desenhada n.°8 (ponto 14-Anexos:14.1-Edificado cartas)

fonte:DPGUDPUA RU®2016

6.2.1.8 - Usos Predominantes
Da andlise dos dados obtidos verifica-se que a habitagdo predomina (47,8%) na area do Centro Histdrico,
(ver carta desenhada n.° 9 e respetivo grafico). Constata-se ainda que, comparando os usos do piso 1 com os

usos predominantes, se pode concluir que o comércio e servigos se localizam sobretudo ao nivel do piso 1.
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Usos Predominantes

ARUCHB

500
450
400
350
300
250
200

150
100
50
0

N.°de edificiosfiragbes

478%  54%  164% 2,71% 0,1% 12%  254% 9.0
m Habitag&o Comércio W Senicos
Armazém/Garagem Industria m Religioso

m Desocupado/Livie/Ruina = Outras Situagdes

figura 32 carta dos USOS PREDOMINANTES / GRAFICO pega desenhada n.°9 (ponto 14-Anexos:14.1-Edificado cartas)

fonte:DPGUDPUA RU®2016

6.2.1.9 - Dinamica Imobiliaria

Relaciona-se com a disponibilidade de espagos que atualmente, tendo ou ndo qualquer atividade, estédo
disponiveis para venda, arrendamento ou trespasse, ver carta n.°10 e respetivo grafico. Os dados obtidos
resultam apenas da visualizagdo de sinalética exposta nas fachadas dos edificios. Essa atividade pode estar
relacionada com habitagdo, comércio ou outra. Entenda-se a importancia desta variavel uma vez que pode

contribuir de forma decisiva para a dinamica que eventualmente a ARU possa ter.

Din&mica Imobiliaria

ARUCHB

25

20

Nede edificiosffrages

mVenda com Intermediagio = Venda Sem Intermediag&o
m Arrendamento W Trespasse

figura 33 carta da DINAMICA IMOBILIARIA / GRAFICO pega desenhada n.®10 (ponto 14-Anexos:14.1-Edificado cartas)

fonte:DPGUDPUA RU®2016

6.2.1.10 - Equipamentos Coletivos

Os equipamentos coletivos assumem um papel determinante na qualidade de vida das populagdes.
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O seu papel fundamental é satisfazer as suas necessidades e contribuir para a evolugdo permanente das
areas urbanas em que se inserem. Devem garantir resposta nos dominios da educacado, saude, desporto,
cultura, lazer, tendo em conta as caréncias atuais e necessidades previstas, segundo o desenvolvimento
populacional que se perspetiva.

O Decreto Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de maio define que os equipamentos de utilizagdo coletiva «séo
as edificagdes e os espagos nao edificados afetos a provisdo de bens e servigos destinados a satisfacao das
necessidades coletivas dos cidadaos, designadamente nos dominios da saude, da educacédo, da cultura e do
desporto, da justica, da seguranga social, da seguranga publica e da protegédo civil». A area de reabilitagcdo
urbana do Centro Histérico de Barcelos & servida por diversos equipamentos de utilizagdo coletiva que se
encontram espalhados um pouco por toda a area, sendo que, os de cultura/recreio se encontram especialmente
na zona mais antiga do Centro Histérico.

Assim, a ARU é composta por 63 equipamentos coletivos, distribuidos da seguinte forma: 8 equipamentos de
educacgao/desporto, 16 equipamentos cultural/recreativo, 9 equipamentos administrativos, 12 equipamentos
religiosos, 4 de seguranga publica/protegao civil, 6 de hotelaria/turismo, 1 mercado municipal, 5 equipamentos

de saude/social e 2 parques de estacionamento.

Equipamentos

ARU CHB
18 =
1
g 16 -
= R
E 12 17
g 10 . 2
3. 5
= b .
s 4 2 z
> 2
0 E==m

Religiosos B Educagao/Desporto
m Hotelaria/Turismo Cultura/Recreio
B Administracdo/Justica ® Salde/Seguranga Social

Seguranca Pablica/Protecdo Civl = Mercado/Feira
m Parques Subterdneos

figura 34 carta dos EQUIPAMENTOS / GRAFICO pega desenhada n.°11 (ponto 14-Anexos:14.1-Edificado cartas)

fonte:DPGUDPUA RU®2016

Quadro 5 — Equipamentos de utilizagao coletiva (continuagao)

Tipo de equipamento - identificagcdo do imoével quarteirao lote
Educagéao/Desporto — Infantario De Santa Maria Da Fonte De Baixo 01 02
Cultural/Recreativo — Azenha 02 21
Parque De Estacionamento Da Camara 06 -
Administrativo — Edificio Da Camara Municipal De Barcelos 07 01
Cultura/Recreativo — Teatro Gil Vicente 07 02
(continua)
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Quadro 5 — Equipamentos de utilizagao coletiva (continuagao)

Tipo de equipamento - identificagdo do imoével

Cultura/Recreativo — Edificio De Apoio Ao Teatro Gil Vicente

Administrativo — Associagcdo Comercial E Industrial De Barcelos - Acib
Religioso — Igreja Matriz

Cultural/Recreativo — Pago Do Condes|Duques De Barcelos — Museu Arqueolégico
Administrativo — Sede Da Junta De Barcelos

Cultural/Recreativo — Edificio Do Posto Do Turismo

Cultural/Recreativo — Biblioteca Municipal

Cultural/Recreativo — Museu De Olaria

Cultural/Recreativo — Agrupamento Dos Escuteiros De Barcelos
Cultural/Recreativo — Casa Conde Vilas Boas — Arquivo Municipal
Administrativo — Cooperativa De Barcelos

Administrativo — Edificio Da Casa Do Rio — Divisdo De Planeamento Urbanistico E Ambiente
Segurancga Publica/Protegéo Civil — Esquadra Da Policia De Seguranga Publica
Administrativo — Edificio Dos C.T.T.

Cultural/Recreativo — Galeria De Arte

Justica — Tribunal

Justica — Casa Dos Magistrados

Hotelaria/Turismo — Hotel Bagoeira

Parque De Estacionamento

Cultural/Recreativo — Torre Medieval

Cultural/Recreativo — Edificio Do Circulo Catélico De Operarios De Barcelos
Religioso — Capela De S. José

Educagao/Desporto — Equipamento Coletivo E Desportivo Campo Camilo Castelo Branco
Mercado/Feira - Mercado Municipal

Religioso — Nicho Do Senhor Do Bonfim

Cultural/Recreativo — Edificio Da Casa Da Juventude

Hotelaria/Turismo — Albergue Da Cidade De Barcelos

Religioso — Capela De S. Bento

Hotelaria/Turismo — Residencial Arantes

Religioso — Igreja Do Senhor Bom Jesus Da Cruz

Educagao/Desporto — Colégio Do Menino De Deus

Educagao/Desporto — Escola Gongalo Pereira

Religioso — Igreja Beneditina De Nossa Senhora Do Tergo
Hotelaria/Turismo — Hotel Do Tergo

Hotelaria/Turismo — Hotel D. Nuno

Saude/Social — Gasc — Projeto Sorrir

Cultural/Recreativo — Cinema "cinemax"

Educagéao/Desportivo — Centro Infantil De Barcelos

Saude/Social — Unidade De Saude Familiar De Santo Anténio

Religioso — Igreja De Santo Anténio Dos Capuchos

Saude/Social — Edificio Da Santa Casa Da Misericordia De Barcelos (scmb)
Religioso — Igreja Da Santa Casa Da Misericordia De Barcelos (scmb)
Saude/Social — Hospital De Santa Maria Maior

Saude/Social — Lar D. Leonor (scmb)

Educagao/Desportivo — Pavilhdo Gimnodesportivo De Barcelos

Educagao/Desportivo — Edificio Do Instituto Politécnico Do Cavado E Do Ave — Ipca

(continua)
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Quadro 5 — Equipamentos de utilizagdo coletiva (continuagao)

Tipo de equipamento - identificagdo do imoével

protecéao civil/seguranga publica — Quartel dos Bombeiros Voluntarios de Barcelos
justica — Casa dos Magistrados

administrativo — Sede da Junta de Freguesia de Barcelinhos

cultural/recreativo — Sede do Grupo Folclérico de Barcelinhos

hotelaria/turismo — Albergue

protecéo civil/seguranga publica — Quartel dos Bombeiros Voluntarios de Barcelinhos
protecéao civil/seguranca publica — Posto da GNR de Barcelinhos

religioso — Capela das Almas

religioso — Igreja Paroquial de Barcelinhos

cultural/recreativo — Associacéo de Montanhismo de Barcelinhos

religioso — Capela de Nossa Senhora da Ponte

religioso — Capela de Santo Anténio de Vessadas

6.2.1.11 - Modelo Econémico

quarteirao
43
18
45
45
45
45
48
49
49
51
52
54

lote
07
09
01
01
01
07
03
02
03
05
01
02

Apresenta-se de seguida o modelo econémico da area objeto de intervengéo relativamente ao tecido

empresarial local.

Com o objetivo de complementar os dados obtidos nos usos do piso 1 (no ponto 6.2.1.7), e caraterizar a

atividade economica existente, a equipa que elaborou o PEDU procedeu a um levantamento dos espagos

comerciais, de servigos e industriais existentes na area, de acordo com a respetiva tipologia.

Do levantamento resultou que predominam as atividades de comércio (264 unidades) e de servigos (262

unidades), existindo apenas 5 industrias na area, numero reduzido, conforme seria de esperar, tratando-se do

Centro Histoérico urbano.

Relativamente as atividades de comércio predominam as unidades de vendas de vestuario e acessorios (68),

livros/jornais/revistas (22), mobiliario/decoragdo (15), ourivesaria (13), calgado (12) e equipamentos de

informatica (10). Conforme seria de esperar, o comércio de vestuario é a atividade comercial mais significativa,

representando cerca de 25% dos estabelecimentos existentes, conforme poderemos ver na figura seguinte:
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figura 35 ESTABELECIMENTOS COMERCIAIS MODELO ECONOMICO / GRAFICO

fonte:DPGUDPUA RU®2016

vestanC A acasntnos

A totalidade dos estabelecimentos comerciais exerce atividade de comércio a retalho, ndo tendo sido

identificados estabelecimentos de comércio por grosso.
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Ja no que respeita as atividades de servigos, o sector da restauragdo e hotelaria € o mais representado,
correspondendo no seu conjunto a cerca de 37% do total dos estabelecimentos de servigos, a saber:
- 91 estabelecimentos de restauragao e cafés;

- 6 estabelecimentos de hotelaria.
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figura 36 ESTABELECIMENTOS DE SERVIGOS MODELO ECONOMICO / GRAFICO

fonte:DPGUDPUA RU®2016

A atividades da banca e seguros bem como as tradicionalmente desenvolvidas por profissionais liberais
(advogados/contabilistas) sdo também representativas na area, representando cada uma delas entre 6 a 11%.

Podemos assim concluir que o Centro Histérico de Barcelos € uma zona de assinalavel atividade comercial e
de servigos, em idéntica percentagem, predominando os estabelecimentos relacionados com o

vestuario/calgado, restauragao/hotelaria.

6.2.2 - Espacgo Publico

A qualidade da vivéncia na cidade depende da qualidade dos seus espagos publicos.

A disponibilidade de espagos publicos de sociabilidade € um fator determinante da qualidade do espago
urbano e da vivéncia da cidade. Sendo o espago publico um indicador relevante da qualidade da participagédo
civica e politica das cidades, justifica-se a importancia da sua qualificagdo nos processos de regeneragao
urbana e social.

Para Gehl e Gemzge (2002:136), os locais onde se concentram atividades e acontecimentos coletivos de
maior énfase no ambito da cidade ou do bairro onde decorrem ceriménias, mercados, festivais e diversos
eventos diarios sdo os espagos publicos de maior centralidade na malha urbana.

Na estrutura urbana, Serdoura (2006) ou Lynch (1981) referem que o espago publico apresenta diversas
tipologias, que se destacam e distinguem entre si, pelas suas caracteristicas fisicas e pelas relagbes que as
pessoas estabelecem com esses espacos.

Nesta perspetiva, assistiu-se em Portugal ao longo dos tempos, sobretudo a partir dos anos 80 do século XX,

mas com maior relevancia a partir dos anos 90, a um processo de pedonizacdo dos centros historicos, sendo
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progressivamente introduzidos, novos conceitos e experiéncias que vao desde, o fecho e pedonizagdo de vias
de transito automovel a reabilitagdo de espagos existentes e a construgao de novos espagos publicos urbanos.

Esta realidade tem a ver com a evolugdo das necessidades funcionais dos espacgos para um conceito ludico,
cultural-funcional, dado que as populagdes ndo se satisfazem com o simples uso de um espago funcional
disponivel, mas esperam que estes |lhes oferegam mais, desde equipamentos, entretenimento, diverséo, cultura
— movimento — fator que mais caracteriza os tempos da contemporaneidade.

E neste contexto que o municipio de Barcelos, tem vindo a intervir ao longo dos tempos no espaco publico do
Centro Histdrico, de forma a requalifica-lo disponibilizando-o as populagdes.

Assim, os espagos publicos a reabilitar e/ou a criar no Centro Histérico de Barcelos deverdo estar
diretamente ligados a componente de recreio, lazer e consumo, reflexo das mudangas comportamentais por
parte de quem usa esse espaco. Desta forma o uso dos espacos publicos mais tradicionais deverdo adaptar-se
as novas necessidades, fazendo com que os “antigos espagos” oferegam atualidade e se modernizem sem

perderem identidade, mas de modo a néo se tornarem vazios completos.

figura 37 carta do ESPAGO PUBLICO / VIAS pega desenhada n.°12 (ponto 14-Anexos:14.2-Espago Publico cartas)

fonte:DPGUDPUA RU®2016

O espaco publico é considerado como aquele que é de uso comum e posse de todos.

Os espagos apurados sdo um total de 112.

6.2.2.1 - Estado de Conservagao

Como ja foi referido, no ponto anterior, desde os anos 90 do século XX que os espagos publicos do Centro
Historico tém vindo a sofrer intervengdes, com maior relevancia para o eixo comercial da cidade.

Para a avaliagédo do estado de conservagao do espaco publico foram estabelecidas as seguintes categorias:

- Muito Bom quando o pavimento do espago urbano ndo apresenta degradagao;
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- Bom quando o pavimento do espacgo urbano nao apresenta degradagdo ou esta ndao tem
significado;

- Razoavel quando o pavimento do espago urbano se apresenta degradado, com anomalias
que carecem de corregdes pontuais;

- Mau quando o pavimento do espago urbano se encontra muito degradado, apresentando
anomalias que carecem de corre¢des generalizadas.

Relativamente ao estado de conservagcéo do espaco publico do Centro Histérico e de acordo com os dados
recolhidos, os pavimentos considerados em Bom, Razoavel e Mau estado de conservagéo, obtém percentagens
semelhantes, com respetivamente, 30%, 29% e 26%, sendo que o Muito Bom apenas obtém 15%.

Daqui se pode inferir, que apesar das intervengbes que se tem vindo a verificar no espacgo publico, existem
ainda espacgos a necessitarem de reabilitacao.

Tal realidade pode ser constatada através da consulta da carta Estado de Conservagéo do Espago Publico e

do respetivo grafico (figura 38).

Estado de Conservacéo do Espacgo Publico

ARUCHB
40
35
30
25
20
15
10

Nede espagos plblicos

15% 30% 29% 26%
W Muito Bom ®Bom M Razoiwel ®Mau

figura 38 carta do ESTADO DE CONSERVAGAO / GRAFICO pega desenhada n.°13 (ponto 14-Anexos:14.2-Espago Publico cartas)

fonte:DPGUDPUA RU®2016

6.2.2.2 — Pavimentos-Materiais

A Area de Reabilitagdo Urbana do Centro Histérico reveste-se de um carater vetusto, os materiais aplicados
ao longo dos diferentes espagos temporais do seu crescimento definem-se muitas vezes por reposigbes de
materiais existentes, em areas degradadas, mas também pelo aparecimento de novas aplicagdes que se

representam na carta desenhada n.°14 e respetivo grafico.
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Embora se verifique a existéncia de diversos materiais de revestimento de superficie, o espago publico tem

como material de revestimento por exceléncia a pedra de granito de cor, forma e dimensdes variadas como se

pode constatar na figura abaixo.

Legenda:

betonilha

betuminoso

pedra de granito — cubo, micro cubo e paralelo
pedra de granito — lajeado

pedra de calcario — cubo

pedra chao - betédo

terra batida - saibro

HE B B B BB

fonte:DPGUDPUA RU®2016

6.2.2.3 - Infraestruturas

Foi feita uma recolha do cadastro das varias redes enterradas que servem a area em estudo;sendo que os

elementos fornecidos foram tratados de modo a ser inseridos no presente documento, mas os dados

caraterizados e levantados resultam da consulta as entidades externas que detém a gestdo deste tipo de

infraestruturas; contudo e sendo esta informagéo importante ao programa é alvo da seguinte analise e reflexao,

assim :

-Abastecimento publico de agua: o servico publico de abastecimento de agua é da
responsabilidade da empresa Aguas de Barcelos, S.A., estando este servigo garantido a toda a
area em estudo;

-Drenagem de aguas residuais domésticas: o servi¢co publico de drenagem de aguas residuais
domésticas é da responsabilidade da empresa Aguas de Barcelos, S.A., estando este servigo
garantido em toda a area em estudo;

-Drenagem de aguas pluviais: o servigo publico de drenagem de aguas residuais pluviais é da
responsabilidade da Camara Municipal de Barcelos. Na area correspondente a ARU do Centro
Histérico, a cAdmara possui um cadastro atualizado da rede de drenagem de aguas residuais
pluviais, conhecendo os locais onde ha necessidade de intervengdo. Assim, os tragados com
maiores necessidades de intervengdo correspondem aos tragados das redes unitarias, o que
ainda acontece em alguns pontos da cidade, nomeadamente, no Campo da Republica, Avenida

dos Combatentes, Largo dos Capuchinhos, Alameda das Barrocas, Avenida Sidonio Pais, Rua do
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Bom Sucesso e Rua Duques de Bragancga. Existem também alguns pontos singulares a necessitar
de intervencdo como é o caso da Rua Santos Junior. No entanto, na generalidade, a rede
encontra-se em bom estado de conservagdo necessitando apenas de limpeza das sarjetas e de
algumas camaras de visita (figura 40);

-Rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminagao: o servico de abastecimento de energia
elétrica é garantida pela EDP, ndo tendo esta um cadastro atualizado da rede de baixa tensao;
-Rede de distribuicdo de gas natural: o servico de abastecimento de gas natural é da
responsabilidade da EDP GAS DISTRIBUICAO. A rede de gas natural cobre apenas parcialmente
a Area de Reabilitagdo Urbana, concentrando-se essencialmente nas principais artérias da cidade
— Avenida da Liberdade, Rua Bom Jesus da Cruz, Rua Dom Antonio Barroso, Avenida dos
Combatentes. A EDP GAS DISTRIBUICAO forneceu o cadastro da rede existente a data, pelo que

o mesmo faz parte da presente estratégia,(figura 41).

Legenda:

Tragado da rede — diversas cores de acordo com o didametro (ver anexos)

Legenda:

=== Tragado da rede

= el i

" i\ ,‘X . \

figura 41 carta do CADASTRO EDP — GAS pega desenhada n.°16 (Anexos:14.2-Espago PUblico cartas) fonte:DPGUDPUA RU2016
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6.3 - Analise SWOT

CENTRO HISTORICO DE BARCELOS

A andlise dos principais pontos fracos e fortes bem como das principais oportunidades e ameacas do

territério em estudo, foi baseada no documento Barcelos 2020, permitindo obter uma o6tica e consciéncia das

diretrizes a implementar de modo a que o desenvolvimento deste se faga de modo coerente e sustentavel.

Quadro 6 — Analise SWOT (Strengths, Weaknesses, Opportunities and Treats)

Pontos Fortes

-Riqueza do patriménio cultural, ambiental e paisagistica do Centro

Histérico;

-Riqueza da sua histéria e do seu artesanato;

-Forte matriz identitaria, associada a uma forte cultura popular e

personificada no Galo de Barcelos — icone nacional;

-Feira semanal com capacidade de atrair pessoas ao concelho;

-Existéncia de associagdo empresarial (ACIB) capaz de apoiar a

qualificagcdo e modernizagdo comercial e industrial;

-Existéncia de oferta de ensino artistico (profissional e superior),

nomeadamente nas areas da musica, design e multimédia;

-Existéncia de estruturas com grande potencial de desenvolvimento
cultural e artistico (Torre Medieval, Teatro Gil Vicente e Museu da

Olaria);

-Presenca do rio na cidade, elemento potenciador de novas
dindmicas de vivéncia e de sociabilidade aproveitando as margens

ribeirinhas e o seu valor natural e paisagistico;

-Forte tradigao associativa ligada a cultura (sobretudo nas areas da
etnografia/folclore, teatro, musica e mais recentemente, do cinema
e artes visuais), que se revela relativamente jovem e com um
dinamismo interessante (embora com margens de progressdo
relevantes ao nivel da qualificagédo técnica e artistica dos seus

recursos humanos);

(continua)
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Pontos Fracos

-Sistema viario e servigos de transporte deficitarios: rede viaria ndo
“hierarquizada” e ndo garantindo a melhor integragédo do territério
(designadamente das concentragdes industriais) no sistema
principal de acessibilidade (auto-estradas); baixo nivel de servigo/
qualidade do transporte ferroviario; baixo nivel de cobertura
(temporal e espacial) por transporte coletivo rodoviario interno ao
concelho; a existéncia de um interface de transportes rodo e
ferrovidrio na cidade ndo se encontra convenientemente

aproveitado devido a um défice de articulagao urbana;

-Dinamica de reabilitagdo de edificios baixa no Centro Histérico nas
duas ultimas décadas face a dinamica de construcéo verificada nas

zonas limitrofes;

-A concentragcdo de servicos coletivos na cidade e défice de
mobilidade penaliza a acessibilidade aos mesmos de sectores da
populagdo concelhia mais dependentes de solugdes de transporte

publico;

-Escassez de estacionamento na zona central da cidade /Centro

Histérico que se manifesta em especial nos dias de Feira;

-Grande implantagdo do setor téxtil, grande dependéncia deste

setor de atividades;
-Poluigdo do Rio Cavado;
-Cidade de costas voltadas para o rio;

-Falta de uma grande superficie/centro comercial, a implantar em
area periférica (expectante) ao Centro Histérico, para evitar a
deslocagdo dos barcelenses para as cidades vizinhas, e desta

forma atrair pessoas para o Centro Histérico da cidade;

-Falta de lojas tradicionais;

-Comércio pouco diversificado;

-Fraca dinamizacdo cultural, com consequente falta de rotinas

culturais dos barcelenses;

(continua)
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CENTRO HISTORICO DE BARCELOS

Quadro 6 — Analise SWOT (Strengths, Weaknesses, Opportunities and Treats) (continuagao)

Pontos Fortes

-Existéncia de recursos/atrativos turisticos com visibilidade e
potencial de desenvolvimento;
-Caminho Portugués para Santiago;
-Barcelos Cidade do Vinho;
-Envolvéncia e espirito Unico traduzido ao nivel
da: cultura popular e suas manifestagdes; cultura
religiosa e suas expressdes; gastronomia

tradicional;

-Existéncia de equipamentos e servigos;

-Comércio (mais personalizado);

-Elevado numero de jovens no concelho;

-Localizagdo do concelho, com proximidade com outras cidades

importantes;

-Cobertura de todas as redes de infraestruturas urbanas com

excegao do gas cuja cobertura é parcial;

-Existéncia de estruturas de formacdo e investigacdo - Instituto

Politécnico do Cavado e Ave (IPCA);

-Realizagdo de eventos, com notoriedade e visibilidade
internacional (ex: Art & Tur Festival, Milhdes de Festas, Festa das

Cruzes).

Pontos Fracos

-Baixa auto estima dos barcelenses em relacdo a sua cidade e

concelho;

-Campo da Republica (campo da feira) desvalorizado, tendo como
fungdo o estacionamento, durante a semana, com a excegéo do dia

em que se realiza a feira (quinta);

-Edificado degradado;

-Baixa dinamica de reabilitacdo de edificios;

-Pouca dindmica do mercado de arrendamento;

-Escassez de recursos econémicos por parte dos proprietarios;

-Desertificagao do Centro Histérico em detrimento de zonas novas;

-Falta de manutengéo dos logradouros;

-Populagéo envelhecida;

-Nivel de escolaridade baixo;

-Falta de adequacdo de muitos dos edificios aos atuais parametros

de conforto;

-Grande percentagem de fogos desocupados;

-Falta de percursos acessiveis a pessoas de mobilidade

condicionada.

Quadro 7 — Analise SWOT (Strengths, Weaknesses, Opportunities and Treats) (continuagao)

Oportunidades

-Financiamentos da Comunidade Europeia (Portugal2020)

orientados para a qualificagéo territorial e ambiental;

-Atividade, iniciativas e projetos de qualificacdo territorial da CIM
Cavado (caracterizagdo e monitorizagdo da rede vidria,
monitorizagdo da qualidade das daguas nos rios) e da
AMFE_Quadrilatero (mobilidade) constituem um quadro institucional
e territorial privilegiado para responder a algumas necessidades e

prioridades de Barcelos;

-Tradicdo de artesanato no concelho que, face ao numero de
artesdos potencialmente aderente a roteiros especializados e as
eventuais complementaridades com expressdes concelhias da rota
do Vinho Verde, possa constituir um fator sustentado de captacédo

turistica;

(continua)

Municipio de Barcelos,

DPGUDPUARU®2016

Ameacas

-Desertificagcdo do centro urbano;

-Edificios em mau estado de conservagao/ruina;
-Novas urbanizagdes na periferia;

-Risco de incéndio;

-Contexto econémico;

-Reduzida especializagdo técnica dos agentes intervenientes na

reabilitagao;

-Mudanga de usos para efeitos ndo habitacionais em quantidade

significativa, constitui um obstaculo a fixagdo de novos residentes;

-Evolucdo penalizadora das condicdes de acesso ao crédito

bancario.
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Quadro 7 — Analise SWOT (Strengths, Weaknesses, Opportunities and Treats) (continuagéo)

Oportunidades

-Espagco de valorizagdo de margens fluviais e de terrenos
envolventes suscetivel de potenciar novas formas de dinamica de
animacgédo urbana e turistica, com abertura de oportunidades para a
emergéncia de novas atividades econémicas urbanas nos dominios

do recreio e lazer;

-Insergao da cidade de Barcelos na RUCI Quadrilatero Urbano, que
desencadeara efeitos de escala e sinergias num quadro territorial
alargado em termos da programagéo e promogao cultural em rede,
da implementagdo de estratégias que visem fomentar o
desenvolvimento de industrias culturais e criativas, da disseminagéo
de boas praticas e dinamicas de reabilitacdo urbana e da

implementacao da rede de banda larga;

-Qualificagdo e maior orientagdo das politicas e instrumentos
publicos em matéria de promocdo da economia e do
empreendedorismo social alargando o campo de acéo para projetos
em curso ou previstos nos dominios dos produtos locais e

gastronomia, do artesanato e do turismo;

-Novo quadro legal e instrumentos de politica publica existentes no

dominio da Reabilitagédo Urbana e da Habitacgao;

-Manutencédo da politica nacional de apoio ao arrendamento para
jovens - Programa Porta 65 — IHRU);

-Edificios disponiveis para o mercado imobiliario;

-Melhorar infraestruturas (energia, telecomunicacdes);

-Existéncia de um leque de projetos a implementar de valorizacdo e
promogé@o do concelho, decorrentes da estratégia municipal de
reabilitagdo (dinamizagdo decorrente dos varios projetos de

reabilitagdo urbana previstos para esta area);

-Crescente importancia de uma estratégia integrada de qualidade
de vida assente na participagdo do Municipio no Projeto CIDADES,
na adesdo a Rede Portuguesa das Cidades Saudaveis, na
execucdo do Projeto PLPA- Programa Local de Promogéo de

Acessibilidades — Programa RAMPA.
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7 - Tipo de Operacao de Reabilitagao Urbana

De acordo com o RJRU uma Operagdo de Reabilitagdo Urbana (ORU) carateriza-se por um “conjunto
articulado de intervengdes visando, de forma integrada, a reabilitagdo urbana de uma determinada area”.

Para além da delimitacdo de uma ARU, é igualmente importante que a entidade que promove a reabilitacéo
urbana defina o tipo de ORU que entende mais adequada aos objetivos e metas que pretende alcangar. De
acordo com o RJRU sé&o dois os tipos de ORU, a simples e sistematica. A simples destina-se sobretudo a
reabilitagdo do edificado, num quadro articulado de coordenagéo e apoio da respetiva execugao.

O municipio de Barcelos optou por uma operagdo de reabilitagdo urbana sistematica, ou seja, uma
“intervencao integrada de reabilitacdo urbana de uma érea, dirigida a reabilitacdo do edificado e a qualificagéo
das infraestruturas, dos equipamentos e dos espagos verdes e urbanos de utilizagdo coletiva, visando a
requalificacdo e revitalizagdo do tecido urbano, associado a um programa de investimento publico”, (n.°3 do
artigo 8.° do RJRU), sendo esta enquadrada por um Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana.

A intervengdo de reabilitagdo urbana preconizada para o Centro Histérico ndo se resume apenas a
reabilitagdo fisica das estruturas edificadas (publicas e privadas), mas assume uma abordagem mais abrangente
que integra as diversas dimensdes da reabilitagdo urbana: a fisica, a funcional, a econémica, a social, a cultural
e a ambiental, estando a sua execugdo, centrada no Municipio, sem prejuizo dos deveres de reabilitacdo dos

edificios que compete a iniciativa particular.

8- Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana

O Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana (PERU), constitui um instrumento de orientagdo para a
atuacdo do municipio, em relagdo ao Centro Histdrico, estando alinhado com os opgbes estratégicas
compativeis com o desenvolvimento do municipio, nomeadamente com o PEDU no que diz respeito ao Plano de
Acgéo para a Regeneragdo Urbana (PARU) e ao Plano de Agdo de Mobilidade Urbana Sustentavel (PAMUS),
sendo que este ultimo se aplica em parte.

O PERU fara o enquadramento das suas agbes com o Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana, que por sua
vez, pretende dar resposta a cinco desafios:

-articular o dever de reabilitagdo dos edificios que incumbe aos privados com a responsabilidade
publica de qualificar o espago publico e o0s equipamentos e modernizar as infraestruturas e

equipamentos das areas urbanas a realizar;
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-garantir a complementaridade publica e coordenagdo entre os diversos atores, concentrando
recursos em operacdes integradas de reabilitagdo nas «areas de reabilitagdo urbana», cuja
delimitagdo incumbe aos Municipios e nas quais se intensificardo os apoios fiscais e financeiros;
-diversificar os modelos de gestdo das intervengdes de reabilitacdo urbana (hoje centrados na
figura das sociedades de reabilitagdo urbana, (SRU)), abrindo novas possibilidades de intervengéo
dos proprietarios e outros parceiros privados;
-criar mecanismos que permitam agilizar os procedimentos de controlo prévio das operagdes
urbanisticas de reabilitagéo;
-desenvolver novos instrumentos que permitam equilibrar os direitos dos proprietarios com a
necessidade de remover os obstaculos a reabilitagdo associados a estrutura de propriedade
nestas areas.

O Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana, devera, sem prejuizo de outras matérias que sejam tidas

como relevantes, ter em conta as matérias definidas no artigo 33.° do RJRU:

-Apresentar as opgdes estratégicas de reabilitacdo e de revitalizacdo da area de reabilitagéo
urbana, compativeis com as op¢des de desenvolvimento do municipio;
-Estabelecer o prazo de execugéo da operagao de reabilitagdo urbana;
-Definir as prioridades e especificar os objetivos a prosseguir na execugdo da operagdo de
reabilitagao urbana;
-Estabelecer o programa da operacéo de reabilitagdo urbana, identificando as a¢des estruturantes
de reabilitagdo urbana a adotar, distinguindo, nomeadamente, as que tém por objeto os edificios,
as infraestruturas urbanas, os equipamentos, os espagos urbanos e verdes de utilizagao coletiva,
e as atividades econdmicas;
-Determinar o modelo de gestdo da area de reabilitagdo urbana e de execugdo da respetiva
operagao de reabilitagdo urbana;
-Apresentar um quadro de apoios e incentivos as agbes de reabilitagdo executadas pelos
proprietarios e demais titulares de direitos e propor solugdes de financiamento das agdes de
reabilitagao;
-Descrever um programa de investimento publico onde se discriminem as agbes de iniciativa
publica necessarias ao desenvolvimento da operagao;
-Definir o programa de financiamento da operacéo de reabilitagdo urbana, o qual deve incluir uma
estimativa dos custos totais da execucdo da operacdo e a identificacdo das fontes de
financiamento;
-ldentificar, caso ndo seja o municipio a assumir diretamente as fungdes de entidade gestora da

area de reabilitagdo urbana, quais os poderes que sao delegados na entidade gestora, juntando
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copia do ato de delegagao praticado pelo respetivo 6rgdo delegante, bem como, quando as
funcdes de entidade gestora sejam assumidas por uma sociedade de reabilitagdo urbana, quais os

poderes que ndo se presumem delegados.

8.1 - Opgoes Estratégicas de Reabilitagao Urbana

Realizados o diagndstico e caraterizacdo da area de intervengéo, é importante passar a etapa seguinte -
definir a estratégia de interveng&o. Basicamente, esta é constituida por um programa de investimentos publicos
estratégicos, com o qual se espera impulsionar a reabilitagdo urbana por parte dos agentes privados.

Na definicdo das opgbes estratégicas de reabilitagdo urbana, assumem especial destaque o Plano Diretor
Municipal, a Estratégia Barcelos 2020 e o Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano.

As opcgdes estratégicas adotadas deverdo traduzir-se num incremento de fatores de atracdo, quer para
potenciais residentes, quer para agentes sociais e econémicos. Deverdo também constituir uma possibilidade de
sensibilizagao e de sentido de oportunidade dos agentes privados, para o investimento na reabilitagdo urbana.

No futuro espera-se que com a execugdo da operagdo de reabilitagdo urbana, a cidade tenha uma dinamica
social e econdmica mais proeminente, seja mais atrativa para a captacdo de novas atividades econémicas, para
a renovacado do comércio e servigos existentes e para a fixagdo de populagéo, ou seja, para a ARU do Centro

Historico pretende-se:

Residentes
FIXAR NOVOS: Atividades

Visitantes e turistas

Mercado de arrendamento dindmico

Tecido econdmico e empresarial renovado
OFERECER: Espacos publicos mais atrativos e confortaveis

Oferta cultural diversificada

Identidade reconhecida e valorizada

As opgles estratégicas para a operagao de reabilitagdo urbana do Centro Histérico de Barcelos visam, para
além da reabilitagdo do edificado e espago publico, combater as tendéncias de dispersdo e abandono do

edificado, a perda de populagado do centro para a periferia e o encerramento de atividades econdémicas.

8.2-Eixos Estratégicos, Objetivos e Prioridades a prosseguir na Execug¢dao da Operagdao de
Reabilitagdao Urbana
A elaboragdo do presente Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana do Centro Histérico estdo

associados um conjunto de eixos e objetivos estratégicos a implementar que advém da necessidade de
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renovagao e revitalizagdo da ARU do Centro Histérico de Barcelos, através do tratamento do tecido urbano,
social e econdmico e da sua readaptagcédo as novas exigéncias da vida contemporanea.

A articulagdo entre eixos e objetivos, torna-se fundamental para reforcar as caracteristicas deste nucleo
urbano, devendo a intervengao ser aglutinadora de agbes que no seu conjunto formem um objetivo comum que
devera ser a regeneragao e potenciagdo de uma estrutura edificada caraterizada por multifungées, com uma
dindmica propria, que devera ser potenciada como estratégia regional.

No processo de delimitacdo da ARU, foi possivel avangar com as linhas preliminares da estratégia de
reabilitagdo urbana a prosseguir com a ORU do Centro Histérico de Barcelos, estipulando-se uma visdo dos
objetivos gerais e especificos a prosseguir.

Tendo estas opgdes estratégicas sido aprovadas pelo municipio, importa agora aprofunda-las e concretiza-
las, desenvolvendo os eixos e 0s objetivos estratégicos que permitirdo ancorar ao territério em estudo, as
opgdes formuladas.

As caracteristicas estruturais, morfoldgicas e sécioecondmicas presentes na area de intervengéo, a analise
técnica, as visitas e o reconhecimento de terreno realizados, permitiram identificar trés subsistemas internos
(que se configuram como eixos estratégicos), aos quais se entende como fundamental associar os objetivos que
possam contribuir e convergir para a prossecugdo da estratégia global de reabilitagdo do Centro Histérico da
cidade de Barcelos.

Os trés eixos considerados s&o os seguintes:

1 - Reabilitagao do Edificado - Promover e apoiar a reabilitagdo do edificado é a melhor forma de

contrariar o esvaziamento demografico, econémico e social do centro urbano.

2 - Protecao e Valorizagdo do Ambiente e da Qualificagdo do Espago Publico - Os espacos
publicos apresentam um elevado valor simbdlico, social e cultural, e como tal € fundamental a sua
valorizagdo, de modo a torna-los mais atrativos para moradores, visitantes e turistas. Assim, a
requalificacdo do espaco publico e verde urbano, integra-se na estratégia de revitalizagdo urbana

do Centro Histdrico de Barcelos.
3 - Dinamizagao/Desenvolvimento Econémico - E importante promover e reforcar a

dinamizagdo cultural, social e econémica do centro urbano, de forma a valorizar as

potencialidades existentes ao nivel cultural, social, turistico e comércio tradicional.
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figura 42 eixos de desenvolvimento fonte:DPGUDPUA RU®2016

A figura acima representa a relagao dos eixos de desenvolvimento considerados relevantes para a criagdo de

uma politica de reabilitagdo urbana coerente com as dindmicas de regeneracao urbana.

8.2.1 Eixo 1 Reabilitagao do Edificado

O edificado assume-se como uma componente primordial dos nucleos histdricos, tanto ao nivel funcional,
quanto ao nivel da paisagem urbana, conferindo a estas areas uma identidade muito especifica que se baseia
nas suas caracteristicas de conjunto.

As intervengdes a realizar no edificado poderédo passar apenas pela simples manutengdo ou modernizagao,
mas também por algo mais profundo, como uma reabilitagédo total do imével ou a alteragédo do seu uso, contudo,
é importante ter sempre presente que o edificio € um testemunho, portador de uma histéria, e como tal os
elementos de valor, quer sejam, materiais, técnicos, arquiteténicos e\ou artisticos que o compdem, ndo devem
ser ignorados mas valorizados.

Para este eixo foram estabelecidos os seguintes objetivos:

-Promover a reabilitagdo do edificado do Centro Histérico como fator de identidade e
competitividade urbana;

-Incentivar a reabilitagdo do patriménio histérico, arquitetdnico e paisagistico, nomeadamente os
edificios classificados e os de elevado Valor Patrimonial;

-Promover a estrutura morfologica e cadastro urbano;

-Implementar estratégias que fomentem a reabilitagdo do edificado degradado e desocupado;
-Incentivar os privados a reabilitar o seu patriménio, através da atribuicdo de beneficios fiscais,
celeridade no processo administrativo e outros programas de apoio;

-Divulgar a reabilitagdo urbana juntos dos proprietarios e promotores imobiliarios;

-Promover a reocupacao do edificado/fragbes desocupados, através da adaptagéo destes espacos
a novas fungdes, dinamizando este mercado com programas de apoio ao arrendamento, atraindo

novos publicos;

Municipio de Barcelos, DPGUDPUARU®2016 58 [ 111



PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA
AREA REABILITACAO URBANA CENTRO HISTORICO DE BARCELOS

-Melhorar as condigbes de salubridade, seguranga e desempenho energético do conjunto do
edificado urbano;
-Dar continuidade ao investimento municipal em ag¢bdes de qualificacdo dos edificios publicos de

sua propriedade.

8.2.2 - Eixo 2 Protecgao e Valorizagao do Ambiente e da Qualificagao do Espago Publico

Valorizar as potencialidades do Centro Histdrico, contribuindo para uma paisagem urbana mais atrativa e
organizada, através da qualificagdo do espacgo publico, do edificado e da qualidade de vida, para desta forma
promover e incentivar a atragdo a novos habitantes, novas empresas e o desenvolvimento de novas atividades
culturais e sociais, contribuindo assim para a afirmagéo do Centro Histérico.

Os espagos verdes urbanos, bem como o rio Cavado e as suas margens, para além do desempenho basilar
na manutencéo do equilibrio ecoldgico e ambiental, constituem um sistema fundamental na vivéncia da cidade,
no recreio e lazer da populagdo, desempenhando um papel preponderante para a educagcao ambiental e como
tal devem ser protegidos e valorizados.

Para este eixo definiram-se os seguintes objetivos:

-Criar fatores de atratividade sustentada que valorizem a zona de intervencéo nos planos social,
cultural e econémico;

-Criar e valorizar os espagos publicos;

-Promover e valorizar as zonas verdes, rio Cavado e suas margens;

-Estabelecer intervengdes integradas que requalifiquem os espagos publicos existentes
adaptando-os as novas exigéncias da populagao;

-Promover e atrair fungdes urbanas inovadoras em espagos recuperados;

-Melhorar as condig¢des de circulagdo para os cidaddos com mobilidade condicionada;

-Garantir a qualidade de vida e a sustentabilidade dos espagos urbanos;

-Dar continuidade ao investimento municipal em agdes de qualificagdo dos espagos publicos e

infraestruturas como fator desencadeador da reabilitagdo urbana.

8.2.3 - Eixo 3 Dinamizagao/Desenvolvimento Econémico

Definir uma estratégia de dinamizagao do centro urbano é fundamental em qualquer operagao de reabilitagéo
urbana, de forma a fomentar a atratividade da cidade.

A dinamizagdo passa por agdes, que assentam, fundamentalmente, em dois aspetos: nas atividades
economicas, que no caso do Centro Histdrico, se referem ao comércio tradicional e servigos, € na animagéo,
com a realizagdo de eventos ou iniciativas culturais e desportivas, de forma a despertar/aprofundar o sentido de

pertencga e identidade da populagéo para com o centro urbano.
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O setor do turismo constitui uma grande aposta em termos de atividade econdémica, estando associada a sua
promogado ao aproveitamento equilibrado, articulado e sustentavel dos recursos existentes nomeadamente o
patrimoénio cultural (material e imaterial), introduzindo-se simultaneamente novos valores ao nivel da
preservacdo e educagdo ambiental, acreditando que este eixo ira contribuir, certamente, para o aumento da
atratividade do Centro Histdrico.

Para este eixo seguem-se 0s seguintes objetivos:

-Dinamizar e coordenar iniciativas e recursos publicos e privados;

-Criar condigdes para a instalagdo de novas atividades, contagiando positivamente as ja
existentes;

-Criagédo de emprego através da dinamizacéo da atividade turistica e cultural;

-Promogao da animagao e oferta cultural;

-Incrementar as oportunidades econémicas de modo a trazer para a ARU, oferta de emprego,
bens e servigos a populagao;

-Criar condigbes para um maior dinamismo imobiliario, que potencie novos atores locais.

Como objetivo transversal aos eixos estratégicos acima descritos, o municipio entende como fundamental
estabelecer um conjunto de regras de intervengao no edificado e no espago publico, que garantam o respeito
pela conveniente homogeneidade de tratamento, de forma a permitir, quer a preservacao da sua identidade quer
a sua valorizagao.

Essas regras passam, genericamente, por:

-Definir as condicionantes formais e funcionais nos projetos que visem intervengdes no Centro
Histdérico, de acordo com as categorias definidas para cada edificio, consoante o seu valor
patrimonial;

-Aplicar os conceitos de salvaguarda e (re)qualificacdo do patriménio edificado conjugando os
materiais e técnicas tradicionais com a integracdo de novos conceitos contemporaneos, permitindo
por um lado a preservagdo da sua identidade, e por outro, a sua renovagao de forma a adapta-lo
aos novos tempos;

-Definir critérios para as intervengdes no espaco publico, de forma a nao descaraterizar a imagem
e a identidade dos espagos e dos valores urbanos, paisagisticos e patrimoniais do Centro

Historico.
8.3 - Programa de Investimento Publico e Estimativa de Investimento Privado

Conforme previsto no RJRU, que enquadra a politica nacional para a reabilitagdo urbana, um programa

estratégico como o que agora se apresenta, deve definir o programa de investimento publico e a identificagdo
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das fontes de financiamento da ORU. Inclui-se ainda uma estimativa do investimento privado assim como a
estimativa dos custos totais da execugao desta operagao.
Neste sentido apresenta-se de seguida a estimativa de custos para execugcédo da operacdo de reabilitagdo

urbana, quer para o investimento publico quer para o privado.

8.3.1 - Investimento Publico - Projetos Investimento Estratégico Prioritarios (PIEP)

No ambito da reabilitacdo urbana e da mobilidade urbana e de modo a promover praticas de reabilitagéo
urbana que pretendem potenciar, ampliar e dinamizar de modo sustentavel esta area do territério, 0 municipio
pretende executar um conjunto de 16 projetos, os quais se entendem estruturantes para um desenvolvimento
sustentado da mesma, os quais se encontram inseridos no PEDU Barcelos 2020.

Estes projetos vdo desde a reabilitagdo do edificado de sua propriedade, a reabilitagdo do espago urbano,
bem como de infraestruturas, abrangendo desta forma os eixos estratégicos definidos. Apresenta-se de seguida
0 quadro de investimentos publicos previstos, por ordem de prioridade, identificando-se o(s) eixo(s) estratégico
(s) em que cada investimento se insere.

Para a definicdo das prioridades teve-se em conta, por um lado, o grau de degradagao dos edificios, por
outro, a importancia do investimento para o desenvolvimento socioeconémico do municipio e para a coeséo
urbana.

8.3.1.1 - Plano de Agédo de Reabilitagao Urbana

Quadro 8- Projetos de investimentos da Pl 6.5 (de acordo com o investimento elegivel no quadro de compromissos M. Barcelos PEDU 2016-2020)

calendarizacao eixos
;?llzaRQSo/ PEDU Designacao do projeto de investimento a implementar ‘cg ‘l: gg ‘0_" 8
8 & & | |
PIEP 01 /Agdo 01 Reabilitagdo do Mercado Municipal eixo I
PIEP 02 /Acdo 02 Reabilitagdo da Casa Conde Vilas Boas eixolell
PIEP 03 /Acdo 03  Reabilitagdo da Casa Ascenséo Correia eixolell
PIEP 04 /Acdo 04 Reabilitacdo do Edificio contiguo ao posto de turismo eixol, llelll
PIEP 05 /Agdo 05 Reabilitagado do Largo José Novais eixollelll
PIEP 06 /Agdo 06 Reabilitagdo do Campo de Séo José eixo Il elll
PIEP 07 /Agdo 07 Reabilitacdo do Largo do Municipio / Nucleo Central Histérico eixo Il e lll
PIEP 08 /Acdo 08 Reabilitagdo do edificio Pagos do Concelho eixo |
PIEP 09 / Agao 09 Reabilitagédo do edificio Help Point do Peregrino eixol, Il elll
PIEP 10 / Acdo 10 Reabilitacdo da Frente Ribeirinha eixo Il
PIEP 11 / Agéo 11 Reabilitagdo da Casa do Rio eixol, llelll
Acbes de revitalizacdo econémica e animagéao da cidade eixo llelll

Investimento total previsto:

1 2 1 83 799,00€ (doze milhdes cento e oitenta e trés mil setecentos e noventa e nove euros)

fonte: PEDU BARCELOS 2020 -Volume Il de Il - PARTE Il - PLANO DE AGAO PARA A REGENERAGAO URBANA, Barcelos; cidade viva

Apresenta-se de seguida uma breve descricdo de cada um dos investimentos publicos previstos:
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8.3.1.1.1 - REABILITACAO DO MERCADO MUNICIPAL
PIEP6.5_01 - EIXO ESTRATEGICO Il

Data de construcao: entre 1962 e 1969
Local da obra - Praga de Pontevedra /Rua Filipa Borges
Morada: - Largo da Madalena

Propriedade: Municipio de Barcelos

Area total do terreno: (intervengao) 4130 m?
Area de implantagao/Area coberta: 2183 m?
Area descoberta: 1947 m?
Area Bruta de Construgéo: 2690 m?
Area Bruta Privativa: 2690 m?
Area Bruta dependente: -m?
Valor de certificagoes: 5000,00 €
® Valor de estudos e projetos: 5000,00 ¢
Valor da empreitada: 3763 798,50 €

Valor do Investimento publico : 3 773 798,50 €

fonte fotografia: PARU-PEDU2016-fotografia - googlemaps modificada
DPGUDPUA RU levantamento e caraterizagdo

Apontamento descritivo

« O atual Mercado Municipal de Barcelos encontra-se em funcionamento desde 1969 e destina-se ao abastecimento de produtos frescos,
nomeadamente peixe, carnes, ovos, fruta e legumes, seja nas lojas fixas existentes, seja aos produtores agricolas que ao longo da semana
vém vender os produtos que cultivam nas suas pequenas exploracdes, verificando-se aqui também uma fungdo social. O Mercado situa-se
dentro do perimetro do Centro Histérico da cidade, desenvolvendo-se em dois pisos que comunicam entre si através de duas escadarias
existentes no interior do mesmo. No piso inferior predominam os espagos de venda de peixe, designadamente 16 bancas, das quais se
encontram a ser utilizadas 9 e 55 mesas de venda de sardinha, das quais estédo a ser utilizadas cerca de metade. O piso superior integra um
conjunto de 22 lojas, a maioria das quais destinadas a talhos (atualmente encontram-se em funcionamento 6), existindo também uma florista e
uma loja de malhas e miudezas). Neste piso localizam-se também 14 bancas destinadas a venda de produtos de horticultura, das quais estdo
ocupadas 10. Além destes espagos fixos de venda, existem cerca de 260 lugares de terrago demarcados dos quais, ao longo da semana,
quase 200 recebem operadores ndo permanentes, principalmente pequenos produtores que, desta forma, encontram um local para
comercializacdo dos excedentes de produgéo prépria, principalmente produtos horticolas, flores, cereais, ovos e animais de capoeira. Instalam-
se também nestes espagos vendedores de malhas e miudezas. Apesar de estar aberto diariamente, com excegdo do domingo, o Mercado
Municipal tem o seu pico de atividade ao sabado de manha, altura em que os lugares de terrago tém a sua maior taxa de ocupagao, em virtude
da maior atratividade proporcionada pela grande afluéncia de publico, que aproveita este dia para se abastecer de produtos frescos. O mercado
carece todavia de obras de reabilitagdo integral com o objetivo de atrair mais comerciantes, aumentando a taxa de ocupagdo, e
consequentemente clientes, favorecendo assim o desenvolvimento econdmico dos agentes ali instalados e da zona envolvente, tendo em
conta o fluxo de pessoas que pode vir a atrair. Pretende-se assim a reabilitagdo integral do edificio, intervindo ao nivel do Projeto de Arquitetura,
projeto de Estabilidade, projeto da Rede de Abastecimento de Agua e Esgoto, projeto de Seguranga Contra o Risco de Incéndio, Instalagéo
eletromecanica (ascensor), projetos de Gas e Telecomunicagdes, com o objetivo de melhorar as condi¢cdes da atividade aqui instalada e de
promover uma taxa de ocupacdo maxima. O prédio em causa encontra-se inscrito na Autoridade Tributaria e Aduaneira sob o artigo urbano
2759 da Unido de Freguesias de Barcelos, Vila Boa e Vila Frescainha S. Pedro e S. Martinho, provindo do artigo 1722, da extinta freguesia de
Barcelos. Foi inscrito no ano de 2006, por se encontrar omisso a matriz, tendo sido lavrada Escritura de Justificagdo por usucapido em 2010.
Esta descrito na Conservatério de Registo Predial sob o n.° 935, a favor do Municipio de Barcelos. »

fonte: PEDU BARCELOS 2020 -Volume II de lll - PARTE Ill - PLANO DE AGAO PARA A REGENERAGAO URBANA, Barcelos; cidade viva
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8.3.1.1.2 - REABILITACAO DA CASA CONDE VILAS BOAS
PIEP6.5_02 - EIXO ESTRATEGICO I el

I ). i

Data de construgao: séculos XVII, XVIII e XIX

Local da obra - Rua Fernando Magalhaes

Morada: - Rua Fernando Magalh&es n.° 23
. Propriedade: Municipio de Barcelos
Area total do terreno: 5184 m?
Area de implantagao/Area coberta: 783 m?
Area descoberta: -m?
Area Bruta de Construgéo: 1486 m?
Area Bruta Privativa: 1486 m?
Area Bruta dependente: -m?

Valor de certificagées: 5000,00¢

Valor de estudos e projetos: -

Valor da empreitada: 1 590 000,00€
Valor do Investimento publico : 1 595 000,00 €

fonte fotografia: PARU-PEDU2016-fotografia - googlemaps modificada
DPGUDPUA RU levantamento e caraterizagao

& Apontamento descritivo

A reabilitacédo integral do edificio “Casa Conde Vilas Boas” tem como objetivo principal criar uma estrutura vocacionada para a
“memoria da cidade” e realizagdo de eventos — encontros, seminarios, reunides de pequena dimensdo, que possam atrair as
dinadmicas de outras instituicdes, que atualmente tém sede na cidade, mas que se localizam nas zonas de expanséo. O projeto
devera integrar-se dentro de uma operagédo mais alargada de requalificacdo de outras estruturas no mesmo quarteirdo, onde se
encontra igualmente sediado o edificio “casa Ascensao Correia” e junto ao quarteirdo onde se encontra implantado o Museu de
Olaria. Esta concentracdo de uma oferta diversificada de estruturas orientadas para as atividades culturais, de eventos e
comercial confere uma centralidade potencialmente geradora de dinamicas de requalificagao e reabilitagdo na sua envolvente.

A reabilitacdo da Casa Conde Vilas Boas revela-se também de particular importancia para a qualidade paisagistica do ambiente
urbano, na medida em que se antoja sobre o Rio Cavado e a Ponte Medieval, a mais bela e histérica entrada na cidade de
Barcelos.

O prédio em causa encontra-se inscrito na Autoridade Tributaria e Aduaneira sob o artigo urbano 2405 da Unido de Freguesias
de Barcelos, Vila Boa e Vila Frescainha S. Pedro e S. Martinho, provindo do artigo urbano 1044, da referida Unido de freguesias,
que por sua vez proveio do artigo urbano 827 da extinta freguesia de Barcelos. Foi inscrito no ano de 1950, tendo sido feita a
atualizacdo de areas na matriz, motivo pelo qual teve novo artigo. Esta descrito na Conservatério do Registo Predial sob o n°®

410, a favor do Municipio de Barcelos.

fonte: PEDU BARCELOS 2020 -Volume I de Iil — PARTE Il - PLANO DE AGAO PARA A REGENERAGAO URBANA, Barcelos; cidade viva
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8.3.1.1.3 - REABILITAGAO DA CASA ASCENSAO CORREIA
PIEP6.5_08 EIXO ESTRATEGICO lell

Data de construgao: século XIX

Local da obra - Rua Fernando Magalhaes
Morada: - Rua Fernando Magalhaes
Propriedade: Municipio de Barcelos

Area total do terreno: (area de intervengdo) 601 m?

Area de implantagao/Area coberta: 216 m?

Area descoberta: m?

Area Bruta de Construgao: 408 m?

Area Bruta Privativa: 384 m?

Area Bruta dependente: 24 m?

Valor de certificagoes: - 5 000,00€
Valor de estudos e projetos: - 2 000,00€
Valor da empreitada: 315 000,00€

Valor do Investimento publico : 322 000,00€

fonte fotografia: PARU-PEDU2016-fotografia - googlemaps modificada
DPGUDPUA RU levantamento e caraterizagao

Apontamento descritivo

« O projeto de Reabilitagdo da Casa Ascensdo Correia visa a instalacdo de um Centro de Expressdo pela Arte, procurando
reforgar a ligagdo artistica a comunidade local, com maior incidéncia na comunidade escolar, através do desenvolvimento de
atividades ludicas e recreativas que promovam a valorizagao cultural.

O edificio situa-se em pleno Centro Histérico da cidade, e o seu corpo principal reflete um inegavel valor na imagem urbana do
nucleo histérico.

O prédio encontra-se inscrito na Autoridade Tributaria e Aduaneira sob o artigo urbano 2990 da Unido de Freguesias de
Barcelos, Vila Boa Frescainha S. Pedro e S. Martinho, provindo do artigo do artigo urbano 323, da referida Unido de freguesias,
que por sua vez proveio do artigo urbano 279, da extinta freguesia de Barcelos.

Foi inscrito no ano de 1937, tendo sido feita a atualizagao de areas na matriz, motivo pelo qual teve novo artigo.

Esta descrito na Conservatoria do Registo Predial sob o n.° 399, a favor do Municipio de Barcelos. »

fonte: PEDU BARCELOS 2020 -volume Il de Il - PARTE Ill - PLANO DE AGAO PARA A REGENERAGAO URBANA, Barcelos; cidade viva
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8.3.1.1.4 - REABILITAGAO DO EDIFICADO CONTIGUO AO POSTO DE TURISMO
PIEP6.5_06 EIXO ESTRATEGICO LIl e lll

Data de construgao: anterior a 1937

Local da obra - Largo José Novais n.° 40 a 43

Morada: - Largo José Novais

Propriedade: privado (pretende-se aquisicdo pelo Municipio e reabilitar)
Area total do terreno: 48 m?

Area de implantagio/Area coberta: 48 m?

Area descoberta: -m?

Area Bruta de Construgéo: 144 m?

Area Bruta Privativa: 144 m?

Area Bruta dependente: -m?

Valor de certificagoes: - 3 500,00€
Valor de estudos e projetos: - 100 000,00€
Valor da empreitada:- 154 000,00€

Valor do Investimento publico : 257 500,00¢

fonte fotografia: PARU-PEDU2016-fotografia - googlemaps modificada
DPGUDPUA RU levantamento e caraterizagédo

Apontamento descritivo

« Dada a falta de espago e conetividade entre no edificio do Posto do Turismo e o edificio da Biblioteca, € proposto a
reconstrucdo de um edificio existente em Ruina, que se encontra entre o Turismo e a Biblioteca, fazendo dessa forma, a
interligacdo entre as duas areas, permitindo potenciar a vivéncias e fruigdo dos utilizadores.

O edificio encontra-se em estado de degradagéo avangada, prejudicando a imagem do Largo José Novais, cuja reabilitagdo esta
também prevista no ambito do presente plano.

O prédio em questédo encontra-se inscrito na Autoridade Tributaria e Aduaneira sob o artigo 741 NIP da Unido das freguesias de
Barcelos, Vila Boa e Vila Frescainha (Sdo Martinho e S. Pedro), provindo do Artigo 570 da extinta freguesias de Barcelos, inscrito

na matriz em 1937. »

fonte: PEDU BARCELOS 2020 -Volume Ii de Il - PARTE Ill - PLANO DE AGAO PARA A REGENERAGAO URBANA, Barcelos; cidade viva
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8.3.1.1.5 - REABILITAGAO DO LARGO JOSE NOVAIS
PIEP6.5_05 EIXO ESTRATEGICO II ell

Data de construcéao:

Local da obra - Largo José Novais

Morada: - Largo José Novais

Propriedade: espago publico do Municipio de Barcelos
Area total do terreno: (intervengao) 2500 m?
Area de implantagao/Area coberta: -m?

Area descoberta: -m?

Area Bruta de Construgéo: -m?
Area Bruta Privativa: -m?
Area Bruta dependente: -m?
Valor de certificagoes: -

Valor de estudos e projetos: -

Valor da empreitada: 205 000,00€
Valor do Investimento publico : 205 000,00€

fonte fotografia: PARU-PEDU2016-fotografia - googlemaps modificada
DPGUDPUA RU levantamento e caraterizagao
(Arql.a. Andreia Enes)

Apontamento descritivo

« A proposta de reabilitagcdo deste espaco publico visa regular a circulagdo pedonal e adequar uma area que pela sua
centralidade histérica e turistica devera permitir a realizagdo de eventos mobilizadores da comunidade local e turistica, como
tertulias, pequenas feiras de artesanato ou outros eventos.

O Largo José Novais € um espaco urbano de vetusta historia, que vem complementar a reabilitagéo realizada na torre medieval
e para o qual se estende o acesso sul desta.

E um largo maioritariamente de carater pedonal, delimitado por habitagdes coletivas e de servigos marcantes e pela relagdo com
a rua Dom Antoénio Barroso; ha a salientar a presenca do veiculo, que pela atual morfologia urbana transmite uma imagem em

certa medida desclassificada e descaracterizada, que se pretende corrigir. »

fonte: PEDU BARCELOS 2020 -Volume Il de Il - PARTE Il - PLANO DE AGAO PARA A REGENERAGAO URBANA, Barcelos; cidade viva
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8.3.1.1.6 - REABILITACAO DO CAMPO CAMILO CASTELO BRANCO (aANTIGO CAMPO SAO JOSE)
PIEP6.5_07 EIXO ESTRATEGICO Il e lll
§ & \ Data de construgio: -

Local da obra - Campo Camilo Castelo Branco
Morada: -Campo Camilo Castelo Branco
Propriedade: espago publico do Municipio de Barcelos

Area total do terreno: (area de intervencgao) 5000 m?

Area de implantagao/Area coberta: -m?
Area descoberta: -m?
Area Bruta de Construgéo: -m?
Area Bruta Privativa: - m?
Area Bruta dependente: -m?

Valor de certificages: -

Valor de estudos e projetos: 15 000,00€
Valor da empreitada:- 485 000,00€
Valor do Investimento publico : 500 000,00€

fonte fotografia: PARU-PEDU2016-fotografia - googlemaps modificada
DPGUDPUA RU levantamento e caraterizagao

Apontamento descritivo

« Embora s6 a componente pedonal seja elegivel no ambito do PEDU, o projeto de reabilitagdo do Campo de S. José visa criar
uma articulagédo viaria e pedonal fluida para esta zona do Centro Histérico e complementar a intervengdo delineada para a
revitalizagdo do Centro Histérico, adotando-se espagos de lazer e fruigdo e area de verde urbano. A requalificagdo da capela de

Sao José, aqui localizada, ja foi realizada mas a sua envolvente necessita de um novo enquadramento urbanistico. »

fonte: PEDU BARCELOS 2020 -Volume i de lll - PARTE Ill - PLANO DE AGAO PARA A REGENERAGAO URBANA, Barcelos; cidade viva
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AREA REABILITACAO URBANA

CENTRO HISTORICO DE BARCELOS

8.3.1.1.7 - REABILITAGAO DO LARGO DO MUNICIPIO / NUCLEO CENTRAL HISTORICO

©

PIEP6.5_03 - EIXO ESTRATEGICO Il e lll

Data de construcéo: -

Local da obra — Nucleo Central Histdrico

. Morada: - Nucleo Central Histérico

Propriedade: espago publico do Municipio de Barcelos

Area total do terreno: (intervengao) 5200 m?
i Area de implantagao/Area coberta: -m?
Area descoberta: - m?
Area Bruta de Construgéo: -m?
Area Bruta Privativa: - m?
Area Bruta dependente: -m?

Valor de certificagoes: -
Valor de estudos e projetos: -

Valor da empreitada :

Valor do Investimento publico : 520 000,00€

fonte fotografia: PARU-PEDU2016-fotografia - googlemaps modificada
DPGUDPUA RU levantamento e caraterizagao

Apontamento descritivo

« Pretende-se a requalificacdo urbanistica dos espacos do Nucleo Central Histérico que evidenciam sinfomas de de-

gradacado fisica e funcional, na perspetiva da sua efetiva utilizacdo e fruicdo pelos cidaddos e seu desenvolvimento

Turistico.

O Projeto enquadra os monumentos referidos e as artérias do seu torno, respetivamente a Rua Infante Dom Henrique,

Largo do Municipio, Largo do Apoio, Rua Doutor Miguel Fonseca, Rua Fernando Magalhdes e Rua Duques de Bra-

ganca.

Para efeitos do PEDU, consideram-se apenas as intervencdes em zonas pedonais € ndo vidrias. »

fonte: PEDU BARCELOS 2020 -Volume Il de Ill - PARTE Il - PLANO DE AGAO PARA A REGENERAGAO URBANA, Barcelos; cidade viva
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8.3.1.1.8 - REABILITACAO DO EDIFICADO PAGOS DO CONCELHO
PIEP6.5_04 - EIXO ESTRATEGICO |

%4 Data de construgao: século XIV

Local da obra — Largo do Municipio
Morada: - Largo do Municipio

Propriedade:- Municipio de Barcelos

Area total do terreno: (intervengao) 3088 m?
Area de implantagao/Area coberta: 2282 m?
Area descoberta: - m?

Area Bruta de Construgéo: 6320 m?
Area Bruta Privativa: 5762 m?
Area Bruta dependente: 558 m?
Valor de certificagoes: - 5 000,00€

Valor de estudos e projetos: -

Valor da empreitada: 901 000,00€
Valor do Investimento publico : 906 000,00 €

fonte fotografia: PARU-PEDU2016-fotografia - googlemaps modificada
DPGUDPUA RU levantamento e caraterizagao

Apontamento descritivo

« O “Pago do Concelho” ¢ um edificio emblematico da cidade, localizado em pleno Centro Histérico de Barcelos, inserido em
Zona Especial de Protegdo (ZEP) da Igreja Matriz, Pago Condal, Pelourinho, Solar dos Pinheiros e Ponte Medieval. O edificio
sofreu ao longo dos tempos diversas reformas e acrescentos, com destaque para as grandes alteragdes no século XVIII e uma
ampliagdo no século XIX e XX.

Atualmente o edificio necessita de obras de beneficiagdo integral de forma a fomentar a valorizagdo patrimonial e a imagem
arquitetonica e a proporcionar indices de conforto e de condigdes fisicas adequadas aos dias de hoje.

O conceito de intervengéo para este projeto assenta em trés bases programaticas: a requalificacdo da imagem arquiteténica do
edificio, o melhoramento da eficiéncia energética e das condi¢cdes fisicas do edificio, e a introducdo de condigbes de
acessibilidade por parte de pessoas com mobilidade condicionada.

Para efeitos do PEDU, considera-se apenas as componentes de requalificagdo das fachadas e cobertura, na medida em que o
edificio se encontra adstrito a atividade dos servigos do municipio, o que afasta da elegibilidade a reabilitagéo dos interiores.

O prédio em causa encontra-se inscrito na Autoridade Tributaria e Aduaneira sob o artigo urbano 2835 da Unido de Freguesias
de Barcelos, Vila Boa e Vila Frescainha S. Pedro e S. Martinho, provido do artigo do artigo urbano 1799, da extinta freguesia de
Barcelos. Foi inscrito no ano de 2009, por se encontrar omisso a matriz, tendo sido lavrada Escritura de Justificagdo por

usucapido em 2010. Esta descrito na Conservatéria do Registo Predial sob o n.° 934, a favor do Municipio de Barcelos. »

fonte: PEDU BARCELOS 2020 -Volume Il de Il - PARTE Il - PLANO DE AGAO PARA A REGENERAGAO URBANA, Barcelos; cidade viva
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8.3.1.1.9 - REABILITAGAO DOIEDIFiCIO HELPING POINT DO PEREGRINO
PIEP6.5_09 EIXO ESTRATEGICO LIl e lll
b 4 Data de construgao: finais do século XIX
Local da obra — Rua Doutor Miguel Fonseca
Morada: - Rua Doutor Miguel Fonseca n.° 40
Propriedade:- Municipio de Barcelos

Area total do terreno: (drea de intervengao) 161 m?

Area de implantagao/Area coberta: 123 m?

Area descoberta: -m?

Area Bruta de Construgao: 246 m?

Area Bruta Privativa: 246 m?

Area Bruta dependente: - m?

Valor de certificagoes: - 3 500,00 €
Valor de estudos e projetos: - 1 000,00 €

“  Valor da empreitada: 205 000,00 €

Valor do Investimento publico : 209 500,00.¢€

fonte fotografia: PARU-PEDU2016-fotografia - googlemaps modificada
DPGUDPUA RU levantamento e caraterizagéo

Apontamento descritivo

« A recuperacéo do presente edificio que se encontra em ruina tem como objetivo a sua reabilitagéo integral, a recuperagao da
imagem arquiteténica, o melhoramento da eficiéncia energética e das condigdes estruturais bem como adequa-lo as novas
fungbes de “Help Point turistico” particularmente vocacionado para aos peregrinos de Santiago de Compostela, uma vez que
esta localizado numa zona estratégica de entrada na cidade e de passagem dos peregrinos.

O prédio encontra-se inscrito na Autoridade Tributaria e Aduaneira sob o artigo 2984 da Unido de Freguesias de Barcelos, Vila
Boa e Vila Frescainha S. Pedro e S. Martinho, provindo do artigo urbano 1268, da referida Unido de Freguesias, que por sua
vez, provém do artigo urbano 976, da extinta freguesia de Barcelos.

Foi inscrito no ano de 1956, tendo sido feita a atualizagéo de areas na matriz, motivo pelo qual teve novo artigo.

Esta descrito na Conservatéria do Registo Predial sob o n.° 1140, a favor do Municipio de Barcelos. »

fonte: PEDU BARCELOS 2020 -Volume Il de Il - PARTE Ill - PLANO DE AGAO PARA A REGENERAGAO URBANA, Barcelos; cidade viva
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8.3.1.1.10 - REABILITACAO DA FRENTE RIBEIRINHA
PIEP6.5 11 EIXO ESTRATEGICO Il

a o Data de construcao: -

Local da obra - Frente Ribeirinha de Barcelinhos
Morada: - Rua Dr. Miguel Fonseca n.°40
Propriedade:- privada (pretende-se aquisi¢do pelo Municipio de Barcelos)

Area total do terreno: (drea de intervengao) 5000 m?

Area de implantagio/Area coberta: -m?
Area descoberta: -m?
Area Bruta de Construgio: -m?
Area Bruta Privativa: -m?
Area Bruta dependente: -m?

Valor de certificagoes: -

Valor de estudos e projetos: 300 000,00 €
r Valor da empreitada: 2 000 000,00€

Valor do Investimento publico : 2 300 000,00¢€

fonte fotografia: PARU-PEDU2016-fotografia - googlemaps modificada
DPGUDPUA RU levantamento e caraterizagdo

Apontamento descritivo

« A requalificacdo da frente ribeirinha (lado Barcelinhos) com ligagdo pedonal entre as margens tem como objetivo potenciar e
valorizar o areal e zona ribeirinha existente na margem de Barcelinhos, dinamizando toda a sua envolvente, através da criagéo
de um espago publico de lazer e fruicdo pela populagéo, criando uma sinergia entre o rio e o Centro Histérico.

A intervencéo passa pela aquisicdo de uma parcela de terreno existente e a criagdo de zonas de lazer e fruigdo da paisagem,

espago que sera atravessado pela futura eco-via do Cavado. »

fonte: PEDU BARCELOS 2020 -Volume Il de Il - PARTE Il - PLANO DE AGAO PARA A REGENERAGAO URBANA, Barcelos; cidade viva
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8.3.1.1.11 - REABILITAGAO DO EDIFICIO “CASA DO RIO”
PIEP6.5_12 EIXO ESTRATEGICO I,ll e Il
Data de construgao: século XIX
Local da obra — Frente Ribeirinha de Barcelinhos
Morada: - Rua Dr. Miguel Fonseca n.°40
Propriedade:- privada (pretende-se aquisi¢céo pelo Municipio de Barcelos)
Area total do terreno: (drea de intervengdo) 1815 m?
Area de implantagao/Area coberta: 617 m?
Area descoberta: -m?
Area Bruta de Construgao: 1134,83 m?
| Area Bruta Privativa: 1134,83 m?
Area Bruta dependente: - m?
Valor de certificagdes: 5 000,00 €

Valor de estudos e projetos:

Valor da empreitada: 990 000,00€
Valor do Investimento publico : 995 000,00.¢€

fonte fotografia: PARU-PEDU2016-fotografia - googlemaps modificada
DPGUDPUA RU levantamento e caraterizagéo

Apontamento descritivo

« A Reabilitagdo da Casa do Rio tem como finalidade converter o edificio numa Pousada da Juventude, tirando partido da sua localizagdo
estratégica e privilegiada sobre a cidade e sobre o Rio, permitindo desta forma, a promog&o do Turismo em Barcelos.

Neste edificio encontra-se instalada atualmente a Divisdo de Planeamento Urbanistico e Ambiente e o gabinete de Transito e Mobilidade do
municipio.

O projeto prevé a ligacédo entre este edificado e a frente fluvial possibilitando assim uma interagdo entre espacos reabilitados e uma maior
fruicdo e utilizagdo da margem de Barcelos, bem como a potencial mais-valia face a ligagdo a praia fluvial implantada na margem de
Barcelinhos.

O prédio em questéo encontra-se inscrito na Autoridade Tributaria e Aduaneira sob o artigo 1308, da Unido de Freguesias de Barcelos, Vila Boa
e Vila Frescainha S. Pedro e S. Martinho, provindo do artigo urbano 995, da extinta freguesia de Barcelos.

Foi inscrito no ano de 1975 e esta descrito na CR Predial sob o n.° 207, a favor do Municipio de Barcelos. »

fonte: PEDU BARCELOS 2020 -Volume Il de Ill - PARTE Ill - PLANO DE AGAO PARA A REGENERAGAO URBANA, Barcelos; cidade viva
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8.3.1.12. - ACOES DE REVITALIZAGCAO ECONOMICA E ANIMAGAO DA CIDADE

Valor do Investimento publico : 600 000,00 €

fonte fotografia: PARU-PEDU2016-fotografia - googlemaps modificada
DPGUDPUA RU levantamento e caraterizagao

Apontamento descritivo

« Alguns dos investimentos apresentados visam claramente revitalizar economicamente a cidade, como seja a reabilitacdo do
mercado municipal, fundamental até para uma melhor integragao entre o mundo econémico rural e a economia da cidade.
Todavia, entende o municipio dever dar um impulso a atividade econémica na ARU do Centro Histérico, atuando a 2 niveis.

Por um lado, criando um incentivo adicional para a ocupacao do edificado a reabilitar pelos privados, alocando 600.000€ entre
2016 e 2018 para apoio ao arrendamento dos edificios reabilitados. Desta forma, pretende-se incentivar a propria reabilitagdo
pelos particulares e simultaneamente atrair mais residentes e atividades econémicas ao Centro Histérico. Esta medida sera
ainda objeto de regulamentagéo, embora esteja aberta a possibilidade para apoiar quer o arrendamento para habitagcdo quer o
arrendamento para a instalagido de empresas.

Por outro lado, importa animar o Centro Histérico, objetivo que intrinsecamente favorece também a sua revitalizagdo econémica.
Nesse sentido, prevém-se realizar pelo menos 2 eventos de animagéo cultural/econémica por ano, entre 2016 e 2020, nos
espacos publicos reabilitados. Tais eventos contemplarao feiras/mercados de rua vocacionadas para os produtos que constituem

a identidade de Barcelos e simultaneamente atividades de animacéo artistica e cultural. (fonte PEDU Barcelos 2020). »

fonte: PEDU BARCELOS 2020 -Volume Il de lll - PARTE Ill - PLANO DE AGAO PARA A REGENERAGAO URBANA, Barcelos; cidade viva
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8.3.1.2.Plano de Acdo de Mobilidade Urbana Sustentavel

Quadro 9 - Projetos de investimentos da Pl 4.5 (de acordo com o investimento elegivel no quadro de compromissos M. Barcelos PEDU 2016-2020)
calendarizagao eixo

N ©
- -
o O
N N

2016

PERU/PEDU Designagao do projeto de investimento a implementar

2019
2020

com co-financiamento alocado

Qualificagé@o pedonal da
PIEP4.5_ 01/Aga0 1.9 1-111
Avenida dos Combatentes da Grande Guerra

sem co-financiamento alocado

Qualificagdo pedonal da

PIEP4.5_ 02 11111
Ponte Medieval, Largo Guilherme Gomes Fernandes e Rua Miguel Angelo
Qualificagdo pedonal da

PIEP4.5_03 11111
Rua Dr. Teoténio da Fonseca
Qualificagdo pedonal da

PIEP4.5_04 11111

Rua Candido da Cunha

Investimento total previsto:

1 005 000,00¢

(um milh&o e cinco mil euros)

fonte: PEDU BARCELOS 2020 -Volume I de lll - PARTE Il - PLANO DE MOBILIDADE URBANA SUSTENTAVEL

Apresenta-se de seguida uma breve descrigdo de cada um dos investimentos publicos previstos:
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PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA

AREA REABILITACAO URBANA

CENTRO HISTORICO DE BARCELOS

8.3.1.2.1 - QUALIFICACAO PEDONAL DA AVENIDA DOS COMBATENTES DA GRANDE GUERRA
PIEP4.5_1 EIXO ESTRATEGICO Il e lll

1

Data de construgao: -

Local da obra - Avenida dos Combatentes da Grande Guerra
Morada: - Avenida dos Combatentes da Grande Guerra
Promotor: Municipio de Barcelos

Area total do terreno: (area de intervengdo) - m?

Area de implantagao/Area coberta: -m?
Area descoberta: -m?
Area Bruta de Construgio: -m?
Area Bruta Privativa: -m?
Area Bruta dependente: -m?

Valor de certificagoes:

Valor de estudos e projetos:
Valor da empreitada: 530 000,00 €
Valor do Investimento publico : 530 000,00 €

fonte fotografia:PARU-PEDU2016-fotografia - googlemaps modificada
DPGUDPUA RU levantamento e caraterizagdo

Apontamento descritivo

« Encontra-se inscrito na Autoridade Tributaria e Aduaneira sob o artigo urbano 2759 da Unido de Freguesias de Barcelos, Vila Boa e Vila

Frescainha Séo Pedro e Sdo Martinho, provém do artigo 1722, da extinta freguesia de Barcelos.

A Avenida dos Combatentes da Grande Guerra situa-se em pleno Centro Histérico de Barcelos e assume um papel determinante nas

vivéncias da cidade, quer pela importancia que tem ao nivel da mobilidade viaria, quer ao nivel da mobilidade pedonal.

O presente projeto de intervencdo visa a qualificagdo das condigbes pedonais, promovendo a mobilidade pedonal quotidiana e,

consequentemente, a revitalizacéo e o desenvolvimento de novas dinamicas no comércio local.

Este projeto insere-se num projeto mais amplo, que inclui a componente rodoviaria, mas para efeitos do PEDU considerou-se apenas a

componente pedonal, a Unica elegivel. »

fonte: PEDU BARCELOS 2020 -Volume I de lll - PARTE Il - PLANO DE MOBILIDADE URBANA SUSTENTAVEL
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8.3.1.2.2 - QUALIFICACAO PEDONAL ENTRE A PONTE MEDIEVAL, LARGO GUILHERME GOMES
FERNANDES E RUA MIGUEL ANGELO
PIEP4.5_4 EIXO ESTRATEGICO Il e lll

1S Do Sl O Data de construgéo: -

Local da obra — area demarcada na imagem ao lado

' Morada: -

Promotor: Municipio de Barcelos

Area total do terreno: (drea de intervengdo) -m

Area de implantagao/Area coberta: -m?

Area descoberta: -m
X Area Bruta de Construgao: -m?

Area Bruta Privativa: -m

Area Bruta dependente: -m?

Valor de certificagbes: -

Valor de estudos e projetos: 15 000,00 €
Valor da empreitada: 200 000,00 €
Valor do Investimento publico : 215 000,00 €

fonte fotografia: PARU-PEDU2016-fotografia - googlemaps modificada
DPGUDPUA RU levantamento e caraterizagao

*a Apontamento descritivo
« A qualificagdo pedonal da Ponte Medieval, do Largo Guilherme Gomes Fernandes e da Rua Miguel Angelo, numa extensdo de cerca de

440m, tem como finalidade promover a melhoria da circulagéo pedonal entre margens e seus aglomerados populacionais, permitindo promover

um acesso mais rapido e comodo entre zonas limitrofes e o centro da cidade. »

fonte: PEDU BARCELOS 2020 -Volume I de lll - PARTE Il - PLANO DE MOBILIDADE URBANA SUSTENTAVEL
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8.3.1.2.3 - QUALIFICACAO PEDONAL DA RUA DR. TEOTONIO DA FONSECA
PIEP4.5_5 EIXO ESTRATEGICO Il e lll

1= L ha - Data de construgéo: -

Local da obra - Rua Dr. Teotdnio da Fonseca
Morada: - Rua Dr. Teoténio da Fonseca

Promotor: Municipio de Barcelos

Area total do terreno: (drea de intervengdo) - m?
Area de implantagio/Area coberta: -m?
Area descoberta: Sm?
Area Bruta de Construgio: -m?
Area Bruta Privativa: -m?
Area Bruta dependente: -m?

Valor de certificagoes:
Valor de estudos e projetos: 5 000,00 €
Valor da empreitada: 100 000,00 €

Valor do Investimento publico : 105 000,00€

fonte fotografia: PARU-PEDU2016-fotografia - googlemaps modificada
DPGUDPUA RU levantamento e caraterizagéo

Apontamento descritivo

« A qualificagdo pedonal da Rua Teoténio Fonseca, numa extensdo e cerca de 115m tem como fungéo promover o reforgo e melhoria da

circulagéo pedonal no arruamento, um dos principais acessos a cidade. »

fonte: PEDU BARCELOS 2020 -Volume I de il - PARTE Il - PLANO DE MOBILIDADE URBANA SUSTENTAVEL
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8.3.1.2.4 - QUALIFICACAO PEDONAL DA RUA CANDIDO DA CUNHA
PIEP4.5_6 EIXO ESTRATEGICO Il e lll

1\ g

a3 =% -7 Data de construgio: -

Local da obra - Rua Candido da Cunha
Morada: - Rua Rua Candido da Cunha

Promotor: Municipio de Barcelos

Area total do terreno: (drea de intervengdo) - m?
Area de implantagio/Area coberta: -m?
Area descoberta: Sm?
Area Bruta de Construgio: -m?
Area Bruta Privativa: -m?
Area Bruta dependente: -m?

Valor de certificagoes:
Valor de estudos e projetos: 5 000,00 €
Valor da empreitada: 150 000,00 €

Valor do Investimento publico : 155 000,00€

fonte fotografia: PARU-PEDU2016-fotografia - googlemaps modificada
DPGUDPUA RU levantamento e caraterizagao

Apontamento descritivo

« A qualificagdo pedonal na Rua Candido da Cunha tem como fungdo promover o reforco e melhoria da circulagdo pedonal no arruamento com
cerca de 300m.
Trata-se de uma zona de grande fluxo pedonal, motivado essencialmente pela existéncia do Pavilhdo Desportivo Municipal e de uma zona

habitacional e comercial. »

fonte: PEDU BARCELOS 2020 -Volume I de lll - PARTE Il - PLANO DE MOBILIDADE URBANA SUSTENTAVEL
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Para além dos projetos ja descritos a area do Centro Histérico de Barcelos, beneficiara ainda com o projeto
da Rede de Ciclovias Urbanas de Barcelos (BAR1), composto por um conjunto de 4 ciclovias urbanas (escolas,
central, estacéo e circular) e ainda com o projeto do trogo urbano da ecovia do Cévado, projetos considerados
emblematicos em termos de mobilidade urbana, pensados numa légica integrada, tendo em conta o impacto que
poderéo ter em termos de incremento dos modos suaves de mobilidade. Estes projetos fazem parte do PAMUS
e o investimento publico necessario a sua execugao ndo é aqui mencionado por se prolongarem para além da

ARU do Centro Histérico.

8.3.2 - Investimento Privado Estimado

Para o célculo estimado do investimento privado necessario para a implementacdo do presente programa
estratégico de reabilitacdo urbana, teve-se em consideragéo o estado de conservacao atribuido no levantamento
de campo efetuado, ressalvando-se uma vez mais, que esta avaliagdo foi feita pelo exterior dos edificios, ndo
tendo por isso em consideragdo eventual degradagao interior, s6 possivel de avaliar com visita ao interior dos
mesmos. Para o calculo da estimativa de custos foram considerados os edificios em ruina e em mau estado por
serem aqueles que necessitam de ser intervencionados com maior urgéncia. Além disso esta estimativa resulta
de um calculo aproximado baseado em custos médios de construgdo e ndo num projeto real adaptado a cada
edificio, pelo que ndo corresponde a custos reais, devendo por isso ser utilizada com a devida salvaguarda.

As areas de construgdo nas quais se baseia a estimativa de custos foi obtida medindo a area de implantagao
a partir do poligono da cartografia disponibilizada, a qual foi depois multiplicada pelo nimero de pisos dos
respetivos edificios. Para esta quantificagdo foram considerados apenas os custos de realizagdo das obras.

Relativamente aos edificios em ruina e para um custo de 700,00 € / m? estima-se que a reabilitagdo destes
edificios rondaria os 4 714 360,00€, quanto aos edificios em mau estado, e para um custo de de 600,00 € / m?
estima-se que seria necessério um investimento de 25 968 126,00€.

O valor global de reabilitagdo do edificado privado, em ruina e mau estado estimado é de 30 682 486,00€.
(trinta milhdes, seiscentos e oitenta e dois mil, quatrocentos e oitenta e seis euros).

Para os edificios considerados num estado considerado razoavel (o que corresponde a 47% do edificado) e
para um custo de 180,00 € / m?, estima-se que seria necessario um investimento privado de 46 930 315,00€
(quarenta e seis milhdes novecentos e trinta mil e trezentos e quinze euros).

Dados os pressupostos em que se baseiam as estimativas efetuadas, estas ndo s&o vinculativas nem
deverao servir de referéncia para intervengdes futuras.

Importa referir que para cada espaco publico objeto de intervengéo esta prevista a reabilitagdo no respetivo
edificado envolvente, em particular nos edificios com um estado de conservagdo mau ou ruina. O levantamento

no terreno identificou 127 edificios em ruina e mau estado de conservagdo num raio de 100 metros dos varios
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espacos publicos sujeitos a reabilitagdo no ambito do presente programa, correspondente a aproximadamente
15% do edificado total envolvente.
Assim, até 31 de Dezembro de 2020, estima-se que ocorrerdo obras de reabilitagéo por parte de particulares

numa percentagem na ordem dos 10 a 15% do total de edificios envolventes dos espagos publicos envolventes.

8.3.3 - Proposta de afetagao ao IFRRU 2020

O envolvimento dos parceiros implica também um esfor¢co concreto e econdmico direto do Municipio, um
sinal motivador para que os privados, em especial os particulares promovam a reabilitagdo do edificado por sua
iniciativa.

Nesse sentido, o Municipio propde-se a alocar 300.000,00€ (trezentos mil euros) ao Instrumento Financeiro
para a Reabilitacdo e Revitalizagdo Urbanas - IFRRU 2020, valor que pode ser alavancado até 5 vezes mais
pelo préprio fundo, na modalidade de garantias ou bonificagdes de juros, prevendo-se assim um impacto da
ordem dos 1.500.000,00€.

A alocagdo de uma verba significativa ao fundo pretende assim constituir um incentivo a dinamica de
reabilitacdo por parte dos particulares, que se prevé ser no minimo da ordem dos 10 a 15% do edificado

envolvente do espaco publico a reabilitar (fonte PEDU Barcelos 2020).

8.3.4 - Estimativa dos custos totais da ORU

Para a execugdo dos projetos elencados para a regeneragdo urbana (medida 6.5) estd previsto um
investimento de 12 183 799,00€ e para a mobilidade urbana (medida 4.5) de 1 005 000,00€, estando previsto um
total de investimento publico de 13 188 799,00€ (treze milhdes cento e oitenta e oito mil setecentos e noventa e
nove euros) entre 2016 e 2020, ou seja, para o primeiro quinquénio da ORU. Dada a forma de financiamento do
municipio e o contexto macroecondmico nacional e internacional, prever o investimento publico para além desta
data é obviamente, um exercicio de previsdo, dentro de um quadro de grande imprevisibilidade. Pelo exposto
sdo0, considerados apenas, os financiamentos expectaveis dentro do quadro comunitario Portugal 2020,
esperando-se que novas iniciativas virao e que o investimento publico se mantera.

E todavia importante referir que o Plano de Agdo para a Regeneragdo Urbana tem um limite temporal que
findara em 31 de dezembro de 2020, pelo que é importante que a ORU a prever no PERU concentre grandes
esforgos de regeneragao urbana dentro deste limite temporal, de modo a que se atinjam as metas, resultados e
realizagdes propostos.

Relativamente ao investimento privado referido para reabilitar os edificios em ruina e mau estado serao
necessarios 30 682 486,00€ (trinta milhdes seiscentos e oitenta e dois mil e quatrocentos e oitenta e seis euros)

e para reabilitar os edificios num estado razoavel de conservagéo sera necessario um investimento de 46 930
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315,00€ (quarenta e seis milhdes novecentos e trinta mil e trezentos e quinze euros), perfazendo o investimento

privado um total de 77 612 801,00€ (setenta e sete milhdes seiscentos e doze mil e oitocentos e um euros).

9 - Entidade Gestora

As Operacgdes de Reabilitagdo Urbana sdo coordenadas e geridas por uma entidade gestora.

De acordo com o artigo 10.° do RJRU, podem revestir a qualidade de entidade gestora de operagdes de
reabilitacdo urbana os municipios ou as empresas do setor empresarial local. No caso de se optar por uma
empresa do setor empresarial local para entidade gestora, o municipio fica responsavel por delegar nesta
empresa os poderes que lhe sdo cometidos.

Em funcdo deste enquadramento, o Municipio de Barcelos optou ser a entidade gestora da ORU do Centro
Historico de Barcelos, fazendo uso de todas as competéncias ao seu dispor, e no ambito da lei, levar a efeito a

execucéo do presente Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana.

10 - Modelo de Execugéo

De acordo com o artigo 11.° do RJRU, a execucéo das operacdes de reabilitagdo urbana podem assumir
duas modalidades: por iniciativa dos particulares (execugéo pelos particulares com o apoio da entidade gestora
ou administragdo conjunta), ou por iniciativa da entidade gestora (execugdo direta da entidade gestora,
administragdo conjunta, ou através de parcerias com entidades privadas).

Considerando as restricdes econdmicas e financeiras a que os municipios estéo sujeitos, a dificuldade em ter
um conhecimento aprofundado sobre as reais expectativas e perspetivas de investimento de todos os
proprietarios em presenca (e também de potencias investidores), o facto de uma parte significativa do
investimento dizer respeito a reabilitagcdo de edificios privados, mas tendo em linha de conta que as agdes da
responsabilidade do municipio ndo se esgotam na requalificacéo e infraestruturacéo do espaco publico, uma vez
que a entidade gestora é também proprietaria de um conjunto consideravel de edificios e que os investimentos
na sua reabilitagdo se revelam significativos, parece evidente que o modelo a adotar para a execugao das agbes
constantes desta operagao de reabilitagdo urbana seja o da execugéo por iniciativa dos particulares com o apoio
da entidade gestora, estando o dever de reabilitagdo do edificado existente na ARU adstrito aos respetivos

proprietarios.
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O investimento de iniciativa municipal sera financiado com capitais publicos (e comunitarios), e prevé-se,
tanto quanto possivel, a colaboragédo dos proprietarios privados na reabilitagdo do seu patrimoénio, contribuindo

para a implementacéo da estratégia de reabilitagdo urbana.

11 - Prazo de Execugédo e Monitorizagao

O prazo de execugdo da Operacdo de Reabilitagdo Urbana ndo podera ser superior a 15 anos, conforme
consta no n.° 1 do artigo 20.° do RJRU, prevendo que “a operagéo de reabilitacdo urbana aprovada através de
instrumento préprio vigora pelo prazo fixado na estratégia de reabilitagdo urbana ou no programa estratégico de
reabilitacdo urbana, com possibilidade de prorrogagdo, ndo podendo, em qualquer caso, vigorar por prazo
superior a 15 anos a contar da data da referida aprovacao”. Deste modo, e tendo em consideragao o facto de o
executivo municipal pretender levar a cabo uma politica eficaz e duradoura de reabilitacdo urbana no Centro
Historico, e ainda dado o atual contexto de forte restricio econdmica e financeira das instituicbes publicas e
agentes privados, propde-se que a ORU do Centro Histérico de Barcelos, vigore por um periodo de quinze anos
a contar da data da referida aprovacgao.

O artigo 20.°- A do RJRU estabelece a necessidade de se definirem mecanismos de acompanhamento e
avaliagdo da operagdo de reabilitagdo urbana. Assim, importa que a entidade gestora exerga as fungdes de
monitorizagdo e avaliagdo da ORU do Centro Histérico.

De acordo com o RJRU, a entidade gestora sera responsavel pela:

-Elaboragéo do relatério anual de monitorizagdo da ORU em curso e submeté-lo a apreciagao
da assembleia municipal;

-Elaboragdo do relatério quinquenal de avaliagdo da execugdo da ORU, acompanhado, se for
caso disso, de uma proposta de alteragdo do respetivo instrumento de programacéo, igualmente a
ser submetido a apreciagéo da assembleia municipal;

-Divulgacdo na pagina eletronica do Municipio de Barcelos dos referidos relatérios e dos

termos da sua apreciagao pela Assembleia Municipal.

12 — Beneficios / incentivos e Financiamentos

12.1 - Beneficios / incentivos
O presente ponto, visto ser alvo de atualizagdo decorrente da Lei em matéria de Beneficios Fiscais é

apresentado em documento anexo. ( consultar caderno B.i.f. link aqui ).
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12.2 - Financiamentos

O Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana do Centro Histérico de Barcelos, pretende ir ao encontro das
prioridades inscritas no Quadro comunitario — Portugal 2020, no que diz respeito a politica das cidades,
crescimento sustentado e reabilitagdo urbana.

E de salientar que neste ambito o Municipio de Barcelos procedeu & elaboragdo do ja referido Plano
Estratégico de Desenvolvimento Urbano (PEDU) de Barcelos, instrumento de programacgédo de politica urbana
que permite aos municipios com sedes estruturantes do sistema urbano regional aceder a mecanismos de
financiamento para projetos no ambito da reabilitagdo urbana, da mobilidade urbana e da qualificagcdo de
comunidades desfavorecidas, designadamente no ambito do Portugal 2020.

O PEDU de Barcelos, enquanto instrumento de programagao suportara a contratualizacéo financeira, entre o
Municipio e a Autoridade de Gestdo do Programa Operacional Regional do Norte 2020 que mobiliza
investimentos das Prioridades de Investimento (Pl) do Portugal 2020 destinadas a promog¢do da mobilidade
urbana sustentavel (Pl 4.5), da reabilitacdo e revitalizagdo urbana (Pl 6.5) e da regeneragdo de comunidades
desfavorecidas (Pl 9.8), plano esse que ndo sendo um plano estratégico global, € ambicioso no seu alcance.

A articulagcdo e interdependéncia entre o PEDU de Barcelos e o PERU do Centro Histérico da cidade,
refletem-se ao longo do presente documento, sendo que a execugdo da ORU do Centro Histérico se suporta, em
larga escala, no quadro de projetos previstos na componente da regeneragdo urbana do PEDU (PI 6.5), isto €,
no respetivo Plano de Agéo para a Regeneracdo Urbana (PARU), e em parte na mobilidade urbana (Pl 4.5), ou

seja no Plano de Agédo de Mobilidade Urbana Sustentavel (PAMUS).

12.2.1 - Programas e instrumentos financeiros de apoio a reabilitagao urbana e a habitagao
A informag&o aqui disponibilizada esta de acordo com a informacg&o disponivel no portal da habitagdo (margo

de 2016).

Porta 65 Jovem

O programa Porta 65 Jovem tem como objetivo regular os incentivos aos jovens arrendatarios, estimulando:
-Estilos de vida mais autdbnomos por parte de jovens sozinhos, em familia ou em coabitagao

jovem;

-A reabilitacdo de areas urbanas degradadas;
-A dinamizacao do mercado de arrendamento.

Este programa apoia o arrendamento de habitagdes para residéncia, atribuindo uma percentagem do valor

da renda como subvengédo mensal.

Podem candidatar-se a este programa:
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-Jovens com idade igual ou superior a 18 anos e inferior a 30;
-Jovens em coabitagdo com idade igual ou superior a 18 anos e inferior a 30 anos.
Nos agregados tipo “jovem casal” um dos elementos pode ter até 32 anos, e o outro elemento até 30 anos

(entende-se que no limite um jovem pode ter 31 anos e outro jovem 29 anos).

Reabilitar para Arrendar

Este programa tem uma dotacéo inicial de 50 milhdes de euros, provenientes de um empréstimo concedido
pelo Banco Europeu de Investimento e destina-se prioritariamente aos seguintes tipos de intervengbes:

-Reabilitagdo ou reconstrugédo de edificios cujo uso seja maioritariamente habitacional e cujos
fogos se destinem a arrendamento nos regimes de renda apoiada ou renda condicionada;
-Reabilitacdo ou criacdo de espagos do dominio municipal para uso publico desde que ocorram
no ambito de uma operagdo de reabilitagdo urbana sistematica, conforme o disposto no
Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, na redagédo dada pela Lei n.° 32/2012, de 14 de
agosto;

-Reabilitacdo ou reconstrucdo de edificios que se destinem a equipamentos de uso publico,
incluindo residenciais para estudantes;

-Construgao de edificios cujo uso seja maioritariamente habitacional e cujos fogos se destinem
a arrendamento nos regimes de renda apoiada ou de renda condicionada, desde que se
tratem de intervencdes relevantes de preenchimento do tecido urbano antigo.

Podem candidatar-se a este programa os Municipios, as Empresas Municipais e as Sociedades de
Reabilitagdo Urbana. Cada candidatura pode incluir varias intervencgdes e pode ainda permitir a outras entidades
publicas, nomeadamente os servicos da administracdo direta do estado, os institutos publicos, as regides
autonomas, as associagdes de municipios e as entidades publicas empresariais de capitais exclusivamente
publicos, a apresentagéo de intervengdes proprias que respeitem as tipologias acima definidas.

As intervengbes deverdo localizar-se em areas de reabilitagdo urbana aprovadas ou em processo de
delimitagédo, podendo localizar-se fora destas areas caso a candidatura seja apresentada ao abrigo do artigo 77.°
— A do Regime Juridico da Reabilitagao Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, com
as alteragdes introduzidas pela Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto. As intervengdes deverao iniciar-se num prazo
maximo de 12 meses a contar da data da abertura do periodo de candidaturas e deverao estar concluidas até ao
dia 15 de dezembro de 2016.

O financiamento previsto € realizado sobre a forma de empréstimo a 30 anos, com 10 anos de caréncia de
capital uma taxa de juro indexada a Euribor que rondara neste momento os 3%.

Serao financiados 50% dos custos do investimento total de cada intervencéo.
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Reabilitar para Arrendar — Habitagao Acessivel

O programa “Reabilitar para Arrendar — Habitagdo Acessivel” tem como objetivo o financiamento de
operagbes de reabilitagdo de edificios com idade igual ou superior a 30 anos, que apds a reabilitacdo deverao
destinar-se predominantemente a fins habitacionais. Estas fragdes destinam-se a arrendamento em regime de
renda condicionada.

Podem candidatar-se a este programa pessoas singulares ou coletivas, de natureza privada ou publica, que
sejam proprietarias de edificios ou parte de edificios a reabilitar, ou que demonstrem serem titulares de direitos e
poderes sobre os mesmos que lhe permitam onera-los e agir como donos de obra no ambito de contratos de

empreitada.

IFRRU 2020

A Estrutura de Gestdo do IFRRU 2020 integra uma comisséo diretiva e um secretariado técnico, composto
um coordenador de projeto, técnicos superiores, assistentes técnicos e assistentes operacionais, num maximo
de 8 elementos, e funciona junto do IHRU, I. P., ao qual compete assegurar o apoio logistico e administrativo ao
seu funcionamento, sendo as modalidades de colaboragéo reguladas por um Protocolo de articulagéo funcional
celebrado para este efeito.

O IFRRU 2020 ¢ um instrumento financeiro, criado no dmbito do Portugal 2020, e como tal podendo vir a ser
financiado pelos Programas Operacionais Regionais, do Continente e Regides Auténomas, e pelo Programa
Operacional Sustentabilidade e Eficiéncia no Uso de Recursos, para apoio a reabilitagéo e revitalizagdo urbanas,
incluindo a promogao da eficiéncia energética, em complementaridade, na reabilitagdo de habitagdo para
particulares.

Os apoios sdo concedidos através de produtos financeiros, criados pela banca comercial, a disponibilizar
com condigbes mais favoraveis do que as condi¢gdes de mercado, sendo cofinanciaveis as seguintes operagées,
focadas em territérios especificos, isto &, localizados dentro das Areas de Reabilitagdo Urbana (ARU) em centros
histéricos, zonas ribeirinhas ou zonas industriais abandonadas definidos pelos Municipios:

- Reabilitagdo integral de edificios, com idade igual ou superior a 30 anos, ou, no caso de idade
inferior, que demonstrem um nivel de conservacao igual ou inferior a 2 ( Decreto-Lei n.° 266 - B /
2012, de 31 de dezembro;

- Reabilitagdo de espagos e unidades industriais abandonadas com vista a sua reconversao;

A utilizagdo a dar aos edificios podera ser para habitagcdo, atividades econémicas ou equipamentos de uso
coletivo.

Complementarmente serdo apuradas as intervengdes em eficiéncia energética concretizadas no ambito do
projeto de reabilitagdo urbana de edificios de habitagdo, que sejam identificadas em auditoria energética

realizada para este efeito.
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Serdo também apoiados proprietarios, de natureza privada, detentores de fragbes em edificios de habitagédo
social que sejam objeto de reabilitagdo integral no ambito de Plano de Agado Integrada para Comunidades
Desfavorecidas desenvolvido pelo Municipio.

O IFRRU 2020 destina-se a pessoas singulares ou coletivas, publicas ou privadas, incluindo-se os
condominios.

As operagdes a financiar devem demonstrar viabilidade e gerar receitas liquidas positivas suficientes para

amortizar o valor do financiamento do investimento.

13 - Nota Final

A reabilitagdo e a regeneracdo urbanas constituem, pois, um dos principais desafios para o futuro do
desenvolvimento das politicas urbanas em Portugal, bem como, uma oportunidade Unica para melhor conhecer
os centros urbanos, e em particular, os centros histéricos capitalizando a sua prépria promogéao e estimulando as
atividades turisticas.

Os objetivos globais para a Area de Reabilitagdo do Centro Histérico de Barcelos, realizada em instrumento
proprio, através de uma operagéo de reabilitagdo urbana sistematica, sdo os decorrentes do RJRU, dos quais
se destacam a realizagdo de uma intervengdo integrada na zona consolidada, que apresenta algumas
insuficiéncias, degradagao dos edificios, das infraestruturas e espagos publicos, no sentido de criar condigbes ao
desenvolvimento socioeconémico e urbanistico que possibilitem atingir niveis de qualidade superiores aos
existentes. Este tipo de operagcdo é orientada por um Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana, cuja
execucgdo pretende dar continuidade as intervengdes ja concretizadas procedendo a novos investimentos que
promovam a sua complementaridade e potenciem os seus efeitos ao mesmo tempo que minimizem e
ultrapassem problemas existentes.

Para além dos investimentos publicos previstos, o investimento privado na revitalizagdo do Centro Historico é
vital, pelo que a eficacia de uma politica de estimulo a reabilitagdo urbana passa também pela sensibilizagdo dos
cidadaos enquanto principais agentes dinamizadores deste processo.

Neste sentido este programa, vem dar resposta aos problemas identificados, tendo por base os trés pilares
do desenvolvimento sustentavel: Reabilitagdo do Edificado, Prote¢ao e Valorizagdo do Ambiente e Qualificagao
do Espacgo Publico, bem como a Dinamizagao/Desenvolvimento Econdémico.

Pretende-se que o Centro Histérico de Barcelos seja um espaco:

-atrativo a novos residentes e turistas;
-que ofereca identidade reconhecida e valorizada;

-com oferta cultural diversificada;
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-que promova o mercado de arrendamento dinamico;

-sustentavel e bem ordenado;

-com uma economia competitiva, integrada e aberta;

-equitativo em termos de desenvolvimento, coeso e criador de bem—estar;
-que proporcione uma sociedade criativa, com sentido de cidadania.

E essencial que a Cidade, na sua estrutura histérica, rejuvenesga com equipamentos e espagos publicos
ajustados, modernos e ativos, de grande rigor construtivo, onde a componente habitacional faga parte deste
“jogo urbano”, de modo a retomar as fungdes de atratividade que promovam a habitagdo, comércio e servigos,
permitindo deste modo um convivio saudavel e sustentavel enquadrado com as necessidades do mundo

moderno.
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14 — Anexos
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14.1-Edificado
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D EDIFICADO - - - DELIMITA= 10 ARU CENTRO HISTORICO DE BARCELOS

legenda-EQUIPAMENTOS COLETIVOS

D RELIGIOSO . EDUCAGAO/DESPORTO . HOTELARIA/TURISMO . CULTURAL/RECREATIVO

. ADMINISTRATIVO/JUSTICA . SAUDE/SEGURANGA SOCIAL . SEGURANGA PUBLICA/PROTEGAO CIVIL E PARQUE coberto MERCADO MUNICIPAL E FEIRA . RIO CAVADO

MUNICPIO DE BARCELOS

DPGU

DPUA a RU

DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO E GEST(0 URBANSTICA

" REABILITAGAO URBANA
DIVISO DE PLANEAMENTO URBANRSTICO E AMBIENTE

conceito

Equipamentos de utiliza“’2 o coletiva T Os equipamentos de utiliza’20 colectiva s2o as edifica’bes e os espa’os
n2o edificados afectos ~ proviszo de bens e servi‘os destinados ~ satisfa’20 das necessidades colectivas dos
cidad? os, designadamente nos dom‘nios da saBde, da educa’?o, da cultura e do desporto, da justi'a, da
seguran’a social, da seguran’a pBblica e da protec’20 civi. & em Decreto Regulamentar n.t9/2009,de 29 de

Maio(rectificado pela Declara "2 o de Rectifica "2 on.t 53/2009, de 28 de J ulho)- ficha n.t 25

EQUIPAMENTOS

LOCALIZAGAO Q- L
Capela das Almas 49 2
Igreja Paroquial de Barcelinhos 49 3
Edificio da Guarda Nacional Republicana de Barcelinhos - GNR 48| 3
Capela de Sto Antdnio de Vessadas 54| 2
Capela de Nossa Senhora da Ponte 52|11
Quartel dos Bombeiros Voluntérios de Barcelinhos 45| 7
Casa dos Magistrados - Servigo de Agdo Social 18| 9
Azenha 21
Pago dos Condes\Duques de Barcelos-Museu Arqueoldgico 8|2
Casa Condes Vilas Boas-Arquivo Municipal 16| 2
Igreja Matriz 8|1
Infantdrio de Santa Maria da Fonte de Baixo 12
Edificio da Camara Municipal de Barcelos 711
Associagdo Comercial e Industrial de Barcelos - ACIB 714
Edificio de Apoio ao Teatro Gil Vicente 713
Galeria de Arte Municipal 18| 7
Teatro Gil Vicente 702
Museu de Olaria 14| 8
Cooperativa Agricola de Barcelos 16| 6
Casa do Rio - Divisdo de Planeamento Urbanistico, Mobilidade e Ambiente 171
Agrupamento de Escuteiros de Barcelos 15,7
Edificio do Posto de Turismo 13147
Hotel Bagoeira 18|15
Tribunal 18| 8
Torre Medieval 191
Edificio dos Correios - CTT 18| 2
Edificio da Policia de Seguranga Publica - PSP 18| 1
Equipamento coletivo e desportivo da Quinta do Aparicio 43| -
Edificio do Circulo Catdlico de Operarios de Barcelos 21|13
Igreja do Senhor da Cruz 27183
Edificio do Instituto Politécnico do Cdvado e do Ave- IPCA 411
Quartel dos Bombeiros Voluntérios de Barcelos 437
Capela de S. José 21121
Equipamento coletivo e desportivo do Campo Camilo Castelo Branco 211 -
Residencial Arantes 27|19
Edificio da Santa Casa da Misericérdia (SCMB) 4011.1
Igreja da Santa Casa da Misericérdia (SCMB) 4011.1
Hospital de Santa Maria Maior 401/1.2
Lar D. Leonor (SCMB) 401/1.3
Equipamento colectivo e desportivo do Parque da Cidade de Barcelos 40/ -
Pavilhdo Gimnodesportivo de Barcelos 40|19
Edificio da Casa da Juventude 24 140
Capela de S. Bento 26113
Igreja Beneditina de Nossa Senhora do Tergo 321011
Hotel do Tergo 3212
Escola Gongalo Pereira 321 6
Igreja de Sto Antdnio (Capuchinhos) 39(1.1
Albergue da cidade de Barcelos 25133
Hotel D. Nuno 33| 1
Antigo edificio da EDP - GASC - projecto SORRIR 33| 7
Cinema "Cinemax" 341
Centro Infantil de Barcelos 35|11
Nicho do Senhor do Bonfim 24111
Unidade de Saude Familiar de Sto Anténio 38| 1
Colégio do Menino Deus 2837
Sede de Junta de Freguesia de Barcelos 8| -
Associagdo de Montanhismo de Barcelinhos 51|05
Biblioteca Municipal 13|50
Edificio do Antigo Matadouro de Barcelinhos - Sede de Junta de Freguesia de Barcelinhos /Albergue
/Sede do Grupo Folclérico de Barcelinhos 45| 1
Parque de estacionamento subterraneo anexo ao Edificio dos Pagos do Concelho 7 -
Parque de estacionamento subterraneo das Barrocas 18| -

PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGCAO URBANA

AREA DE REABILITAGCAO URBANA DO CENTRO HISTORICO DE BARCELOS
carta EDIFICADO - EQUIPAMENTOS COLETIVOS
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PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA

AREA REABILITACAO URBANA

Legislacao
tipo de documento

Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro

Decreto Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de maio

Decreto-Lei n.° 107/2001, de 8 de setembro

Decreto-Lei n.° 309/2009, de 23 de outubro

Lei n.° 58/2007, de 4 de setembro

Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro
com as respetivas alteragdes LINK;

Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 61/2015 de 11 de agosto

Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 48/2015 de 15 de julho

Municipio de Barcelos,

DPGUDPUARU®2016

CENTRO HISTORICO DE BARCELOS

descritivo da matéria abordada

Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana - (RJRU)
com as alteragdes introduzidas pela Lei n.° 32/2012 de 14 de Agosto;

Conceitos técnicos nos dominios do ordenamento do territério e do
urbanismo; retificado pela Declaragao de Retificagao n.° 53/2009 de
28 de Julho;

Patriménio Cultural

Estabelece as bases da politica e do regime de protegéo e valorizagao
do patriménio cultural;

Procedimento de classificagao de bens culturais iméveis, o regime das
zonas de protecéo e o estabelecimento das regras para a elaboragao

do plano de pormenor de salvaguarda.

PNOT
Aprova o Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério.

RJUE
Estabelece o regime juridico da urbanizagdo e edificagao;

Cidades Sustentaveis 2020;

ENH 2015-2031
Estratégia Nacional para a Habitagdo 2015-2031
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http://www.dgterritorio.pt/legislacao/ordenamento_e_cidades/urbanizacao_e_edificacao/regime_juridico_da_urbanizacao_e_edificacao_3/
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APFEL, DIE; Paulo Faria - “Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano Sustentavel de Barcelos”, PEDU Barcelos 2020, volumes n°1, 2 e
3, Municipio de Barcelos, 2016.

CIP; (margo 2013) Fazer Acontecer a Regeneragédo Urbana em Portugal - Estratégia Coletiva

FERREIRA, Maria da Concei¢édo Falcdo; “Barcelos Terra de Condes - |l Parte Esbogo da Vila Medieval’, Barcelos Revista, 22 Série, n°3,
Camara Municipal de Barcelos, 1992

FLORES, Joaquim Anténio de Moura; “ O Sistema Defensivo Medieval de Barcelos — A afirmacéo do Poder Condal no Século XV”, Barcelos
Terra Condal, vol.ll, Barcelos, 1999, pp.297-312
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FLORES, Joaquim Anténio de Moura; “O Projecto de Recuperacéo do Edificio dos Pagos do Concelho de Barcelos”; Relatério de Estagio —
FAUP — 1992
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Universidade Técnica de Lisboa
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UNIAO EUROPEIA, Europa 2020 Estratégia para um crescimento inteligente, sustentavel e inclusivo; Comunicagéo da Comisséo;Bruxelas 3
de margo de 2010

UNIAO EUROPEIA, Politica Regional; (outubro 2011) Cidades de Amanha, Desafios, visdes e perspetivas
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Webgrafia
Municipios
Municipio de Almeida LINK
Municipio de Azambuja LINK
Municipio de Braga LINK
Municipio de Chaves LINK
Municipio de Coimbra LINK
Municipio de Faro LINK
Municipio de Gaia LINK
Municipio de Lisboa LINK
Municipio da Maia LINK
Municipio de Ponte de Lima LINK
Municipio de Portalegre LINK
Municipio do Porto LINK
Municipio de Sintra LINK
Municipio de Viseu LINK

Entidades
Instituto Habitagao e Reabilitacao Urbana - IHRU LINK
Comissao de Coordenagao e Desenvolvimento Regional do Norte - CCDRN LINK
Diregdo Geral do Patriménio Cultural - DGPC LINK
Direcao Geral do Territério - DGOTDU LINK
Instituto Nacional de Estatistica (Censos) LINK
Diario da Republica Eletrénico LINK
Eur-lex LINK
Sites / Reabilitagdo Urbana / Urbanismo / Fotografia
Patriménio.Pt LINK
Project for Public Spaces LINK
A Terceira Dimenséao LINK
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http://www.pps.org/
http://www.patrimonio.pt/index.php/por-dentro/324-regeneracao-urbana-parte-i
http://eur-lex.europa.eu/search.html?lang=en&text=reabilita%C3%A7%C3%A3o+urbana&qid=1464349931576&type=quick&scope=EURLEX&sortOne=DD&sortOneOrder=asc
https://dre.pt/
http://censos.ine.pt/xportal/xmain?xpgid=censos2011_apresentacao&xpid=CENSOS
http://www.dgterritorio.pt/
http://www.patrimoniocultural.pt/pt/patrimonio/patrimonio-imaterial/matriz-pci/
http://www.ccdr-n.pt/
http://www.portaldahabitacao.pt/pt/portal/reabilitacao/index.html
http://www.cm-viseu.pt/index.php/inicio/estrategia
http://www.cm-sintra.pt/areas-reabilitacao-urbana
http://balcaovirtual.cm-porto.pt/PT/cidadaos/guiatematico/PlaneamentoOrdenamento/Reabilita%C3%A7%C3%A3o%20urbana/Paginas/default.aspx
http://www.cm-portalegre.pt/pt/atividade-municipal/reabilitacao-urbana
http://www.cm-pontedelima.pt/ver.php?cod=0T0H0F&palavra=reabilita%E7%E3o%20urbana
http://www.cm-maia.pt/index.php/aru
http://www.cm-lisboa.pt/viver/urbanismo/reabilitacao-urbana
http://www.gaiurb.pt/dru_01.htm
http://www.cm-faro.pt/menu/782/areas-de-reabilitacao-urbana.aspx
http://www.cm-coimbra.pt/index.php/areas-de-intervencao/urbanismo/areas-de-reabilitacao-urbana/item/3362-terreiro-da-erva-meio-milhao-de-euros-para-a-requalificacao
http://www.chaves.pt/pages/168
https://www.cm-braga.pt/pt/0101/viver/urbanismo/salvaguarda-e-revitalizacao-do-centro-historico-de-braga
http://www.cm-azambuja.pt/files/SRU/PERU-Azambuja-Alterado-CMA.pdf
http://www.cm-almeida.pt/documentosonline/comunicacoes/Documents/2016/ORU%20Almeida%20V7%20Final.pdf
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Barcelos, terga-feira, 31 de maio de 2016 atualizagao de janeiro 2018

o presente documento foi elaborado a data acima referida,

na DPGU DPUA pelaequipada

Reabilita¢cadao Urbana
Historiadora Engenheira arquiteto
/Ana Santos /Armanda Couto [rui vieira
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