N.° 86
— 06-05-2025

MUNICIPIO DE BARCELOS

Aviso n.° 11528/2025/2

Sumario: Aprovagao do Plano de Pormenor do Centro Hospitalar de Barcelos 1.

Mario Constantino Lopes, Dr., Presidente da Camara Municipal de Barcelos, torna publico, nos
termos e para os efeitos do disposto na alinea f) do n.° 4 do artigo 191.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de
14 de maio, que por deliberagao da Assembleia Municipal, na sua sessao de 24 de fevereiro de 20245,
foi aprovado o Plano de Pormenor do Centro Hospitalar de Barcelos 1.

Para efeitos de eficacia, manda publicar a deliberagao, bem como o Regulamento, a Planta de
Implantagao e a Planta de Condicionantes.

Este Plano entra em vigor no dia Util seguinte a sua publicagao no Diario da Republica.

19 de margo de 2025. — O Presidente da Camara Municipal, Mario Constantino Lopes, Dr.

Deliberacao
Fernando Santos Pereira, Dr, Presidente da Assembleia Municipal de Barcelos:

Certifica que a Assembleia Municipal de Barcelos, reunida em sessao ordinaria de vinte e quatro
de fevereiro de dois mil e vinte e cinco, aprovou, por maioria com cento e catorze votos a favor e trés
abstencoes, a proposta da Camara Municipal relativa a Versao Final do Plano de Pormenor do Centro
Hospitalar de Barcelos 1.

26 de fevereiro de 2025. — O Presidente da Assembleia Municipal, Fernando Santos Pereira, Dr.

Regulamento

CAPITULO |

Disposigoes gerais

Artigo 1.°
Ambito territorial e objetivo

1 — O presente Plano de Pormenor do Centro Hospitalar de Barcelos, adiante designado por
Plano, abrange area localizada no concelho de Barcelos, nas freguesias de Abade de Neiva e Bar-
celos, Vila Boa e Vila Fresquinha, e tem seus limites definidos conforme delimitagdo constante da
Planta de Implantagao.

2 — O plano estabelece as regras e orientagdes a que devem obedecer a ocupagao, o0 uso
e a transformacao do solo, bem como todas as obras de edificacao, de urbanizagao, operagoes de
loteamento, trabalho de remodelagao de terrenos e outras operagdes urbanisticas e ainda a utili-
zagao de edificios ou fragdes autonomas, bem como respetivas alteragoes de uso, a realizar dentro
da area por ele abrangida.

3 — O Plano visa concretizar parte do conteudo programatico da UOPG 3 estabelecida pelo Plano
Diretor Municipal de Barcelos de 2015, o qual consiste, no fundamental, em “proporcionar a implantagao
do Centro Hospitalar e respetivas acessibilidades, fazendo a articulagao da rotunda da «fonte ciber-
nética» com a rotunda do estadio e o estabelecimento de um «corredor verde», elemento que devera
integrar o futuro parque verde urbano da cidade”.
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Artigo 2.°
Conteudo documental
1 — O Plano é constituido pelos seguintes elementos:
a) Regulamento;
b) Planta de Implantagao, a escala 1:2.000;
c¢) Planta de Condicionantes, a escala 1:2.000.
2 — Acompanham o Plano:

a) Relatorio do Plano, que para além do seu contetido proprio trata a problematica do Ruido e integra
as disposicoes relativas ao Programa de Execugao e ao Plano de Financiamento;

b) Planta de localizagao;

c¢) Planta da situagao existente;

d) Planta de apresentacao;

e) Planta de modelagao do terreno;

f) Planta de declives;

g) Planta planimétrica (lotes);

h) Perfis transversais-tipo;

i) Perfis longitudinais;

j) Planta de programacao e transformacao fundiaria
k) Planta de infraestruturas

[) Mapa de Ruido (Ln e Lden)

m) Participagdes recebidas em sede de discussao publica e respetivo relatério de ponderagao;

n) Ficha de Dados Estatisticos.

Artigo 3.°

Definigoes
Para efeitos de interpretagao e de aplicagao do presente Plano sdo adotadas as definigdes cons-
tantes do Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro, com as seguintes especificagoes:

a) A area de construcao é desagregada nas seguintes duas componentes:

i) Componente I: O conjunto das areas de construgdo em cave ou semicave destinadas a (i) apar-
camento automovel em cumprimento dos parametros constantes do anexo | do presente regulamento,
que dele é parte integrante, a (ii) arrumos privativos das fragoes e unidades funcionais do edificio,
e a (iii) instalacoes técnicas deste;

i) Componente II: A restante area de construgao, ou seja, a area de construgao global abatida da
area de construcao afeta a componente |;
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b) A area de construgao correspondente a componente Il adota a designagao de “area de cons-
trugao liquida”.

Artigo 4.°
Enquadramento nos instrumentos de gestao territorial

1 — A area do Plano é abrangida pelos seguintes instrumentos de gestao territorial: Plano de
Gestao da Regido Hidrografica do Cavado, Ave e Lega (RH2), Plano de Gestado da Regido Hidrografica
do Minho e Lima (RH1), Plano Diretor Municipal de Barcelos (PDMB), Plano Nacional da Agua (PNA),
Plano Rodoviario Nacional (PRN), Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT)
e Programa Regional de Ordenamento Florestal de Entre Douro e Minho (PROF EDM).

2 — O presente Plano enquadra-se nos principios e objetivos programaticos estabelecidos para
a UOPG 3 no Plano Diretor Municipal em vigor e conforma-se com 0s seus parametros e restantes
disposigdes aplicaveis a area de intervengao, sem prejuizo do disposto no nimero seguinte.

3 — Os bens imoéveis nao classificados inventariados no Plano Diretor Municipal existentes na area
abrangida pelo presente Plano nao ficam sujeitos aos condicionamentos estabelecidos nos nimeros
2 e 4 do artigo 24.° do regulamento daquele Plano, doravante RPDM.

Artigo 5.°
Servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica

A ocupacgao, o uso e a transformacao do solo nas areas abrangidas pelas servidoes admi-
nistrativas e restrigoes de utilidade publica constantes da Planta de Condicionantes obedecem
ao disposto na legislagao aplicavel, cumulativamente com as disposi¢gées do Plano que com ela
sejam compativeis.

CAPITULO Il

Condicoes gerais de uso do solo

Artigo 6.°
Achados arqueolégicos

Sem prejuizo do estabelecido na Lei do Patriménio Cultural, em caso de detecao de vestigios
arqueoldgicos, no subsolo ou a superficie, durante a realizagao de qualquer obra, devem adotar-se os
seguintes procedimentos, em consonancia com o estabelecido no artigo 25.° do RPDM:

a) E obrigatéria a comunicagao imediata a CMB dos achados de quaisquer vestigios arqueoldgicos,
no subsolo ou a superficie, encontrados durante a realizagao de qualquer obra ou agao de intervengao
nos terrenos.

b) Em qualquer tipo de obra ou de movimentagao de terras, caso se verifique a existéncia de ves-
tigios arqueoldgicos, os trabalhos em curso serao suspensos de imediato, em conformidade com as
disposigdes legais em vigor.

c) O tempo de duragao efetiva de suspensao da direito a prorrogagao automatica, por igual
prazo, do autorizado para a realizagao da obra, para além de outras providéncias previstas na
legislagcao em vigor.

d) Os trabalhos suspensos s6 podem ser retomados apds a pronuncia da tutela e da CMB.
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Artigo 7.°
Edificios existentes

1 — Nas edificagdes identificadas na Planta de Implantagao como a demolir ndo se admitem
obras de ampliagao, permitindo-se apenas obras de conservagao e as que visem dotar a edificagao de
melhores condigdes de habitabilidade.

2 — Os edificios identificados na Planta de Implantagcao como existentes a demolir e que estejam
integralmente implantados dentro dos limites de um quarteirao previsto no Plano, podem manter-se
enquanto for essa a vontade do respetivo proprietario e ser objeto de obras de alteragao ou ampliagao,
desde que estas se conformem totalmente com as disposi¢oes do presente Plano relativas as edifica-
¢Oes a erigir no quarteirao em causa.

Artigo 8.°

Zonamento acustico

1 — Em termos de zonamento acustico, a area do Plano reparte-se pelas seguintes zonas, conforme
delimitado na planta de condicionantes:

a) Zona sensivel: a area da parcela destinada a equipamento (Centro Hospitalar);
b) Zona mista: a restante area abrangida pelo Plano.

2 — No ambito do cumprimento das disposi¢oes pertinentes do Regulamento Geral do Ruido
(RGR) aplicaveis a cada situagao, devem, se necessario, ser implementadas medidas de controlo de
ruido para as infraestruturas rodoviarias e/ou agées de modelacao do solo nas areas verdes contiguas
aquelas, de modo a garantir um nivel sonoro continuo equivalente do ruido ambiente exterior inferior
aos maximos permitidos por lei.

3 — Nas operagoes urbanisticas a realizar deverao ser respeitados os valores-limite de exposigao
prescritos para o zonamento acustico constante da Planta de Condicionantes para a area em questao,
por forma a dar cumprimento ao estabelecido no RGR.

4 — Nas operagdes urbanisticas em «zonas mistas» e «zonas sensiveis» onde os valores-limite
fixados pelo RGR sao excedidos, devem ser aplicadas as medidas de reducao previstas no Plano de
Reducao do Ruido.

5 — Para todas as zonas onde os valores-limite fixados pelo RGR sao excedidos, a Camara Municipal
tem que proceder a elaboracao e a aplicagao de Planos de Redugao do Ruido, prevendo técnicas de con-
trolo do ruido e devendo, na sua auséncia, ser aplicadas as medidas regulamentadas na lei geral do ruido.

Artigo 9.°
Mobilidade condicionada

A execucgao de passeios, vias de acesso e passagens de pedes, bem como a acessibilidade aos
edificios, deve respeitar as normas técnicas em vigor para a melhoria da acessibilidade dos cidadaos
de mobilidade condicionada.

Artigo 10.°
Estacionamento

1 — A dotacao de estacionamento em dominio publico é a estabelecida na Planta de Implantacao.

2 — Os lugares de estacionamento na via publica destinam-se exclusivamente a veiculos ligei-
ros, e a sua ocupacgao podera, mediante decisao dos servigcos competentes, sujeitar-se ao sistema de
tarifario praticado no Municipio.
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3 — Nos novos edificios devera ser assegurado, no interior do lote ou parcela, estacionamento
proprio para responder as suas necessidades, de acordo com as regras constantes do Anexo | ao pre-
sente regulamento, que dele é parte integrante.

CAPITULO III

Qualificagao do solo

Artigo 11.°
Estruturagao espacial

A area de intervengao do Plano é classificada, na sua totalidade, como solo urbano, e integra os
seqguintes tipos de espacos, de acordo com a configuragao constante da Planta de Implantagao:

a) Espaco de uso especial de equipamento;
b) Espaco publico;
c) Espaco privado.
Artigo 12.°
Espaco de uso especial de equipamento

1 — 0 espago de uso especial de equipamento identificado na Planta de Implantagao destina-se
a instalagao do Centro Hospitalar de Barcelos.

2 — A ocupagao com a instalagao do equipamento tem de garantir uma area de solo permeavel
minima de 20 % da area total deste espago.

Artigo 13.°
Espaco publico

1) O espaco publico corresponde as areas como tal identificadas na Planta de Implantagao, inte-
grando:

a) Arruamentos de circulagao mista, com segregacao entre trafego rodoviario e pedonal;
b) Arruamentos, pragas e percursos de uso exclusivamente pedonal e ciclavel,
c) Areas verdes publicas.

2) As areas integrantes do espaco publico cumprem as especificagdes constantes do capitulo IV.

Artigo 14.°
Espago privado

1 — O espago privado corresponde as areas como tal identificadas na Planta de Implantagao,
sendo constituido pelos quarteirdes designados de A a L, que se destinam a edificagao, enquadrada
ou nao por operagoes de loteamento.

2 — As areas integrantes do espaco privado cumprem as especificagcdes constantes do capitulo V.
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CAPITULO IV

Espaco publico

Artigo 15.°
Hierarquia viaria, arruamentos, pracas, alamedas e percursos
1 — A hierarquia viaria estabelecida no presente plano distingue-se em dois niveis:

a) Vias principais: vias identificadas na planta de implantagao como arruamentos de tipologia E,
F, G e H, e via a nascente do plano, correspondente a ER 204 sob jurisdicao da IP, identificada na planta
de implantagao como arruamento de tipologia D;

b) Vias de acesso local: vias identificadas na planta de implantagao como arruamentos de tipo-
logia A, B e C e restantes arruamentos do plano.

2 — Os arruamentos, pragas, alamedas e percursos identificados na Planta de Implantacao devem
ser executados de acordo com o desenho constante nesta, admitindo-se pequenos ajustamentos
decorrentes dos respetivos projetos de execugao.

Artigo 16.°

Areas verdes piblicas e arborizagao

1 — As areas verdes publicas correspondem a areas que tém em vista a qualificagdo do ambiente
urbano, destinadas no caso geral a atividades de recreio e lazer e, em situagdes especificas, ao enqua-
dramento de infraestruturas viarias e do equipamento hospitalar.

2 — Deve ser promovida a arborizagao em toda a area do Plano, de acordo com a seguinte tipologia:

a) Arborizagao de alinhamento ao longo dos arruamentos e outras vias e percursos de configu-
racao longitudinal;

b) Arborizagao em areas verdes de recreio e lazer e em faixas de enquadramento das infraestruturas
viarias e do Centro Hospitalar, para as quais se admite variagao da localizagao decorrente do respetivo
projeto de execucao, que definira as espécies a utilizar;

c) Arborizagao da area verde permeavel a constituir no recinto afeto ao equipamento hospitalar,
de acordo com as opgoes do respetivo projeto.
Artigo 17.°
Revestimentos e mobiliario urbano

1 — Os materiais de revestimento a utilizar nos arruamentos e pragas a seguir referidos tém carater
indicativo e preferencial, podendo a Camara Municipal aceitar a aplicagao de outros, desde que consi-
dere que contribuem para a valorizagao do espago publico e que fica garantida a coeréncia e unidade
da intervencgao na totalidade da area do Plano:

a) Nas faixas de rodagem: cubo de granito de 0,11x0,11 m, ou betuminoso;

b) Nos estacionamentos: cubo de granito de 0,11x0,11 m;

c) Nos passeios e percursos pedonais, cubo de granito de 0,05x0,05 m, ou betuminoso;
d) Nas vias e percursos ciclaveis: betuminoso;

e) Nas guias de passeio e lancis: granito.
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2 — A definigao do mobiliario urbano deve ser integrada num estudo que contemple conjuntamente
a definigao dos elementos de sinalética e dos elementos de iluminagao publica.

3 — As solugoes construtivas a adotar para os espagos publicos, bem como as formas da sua
ocupacao com mobiliario urbano, tém de assegurar em permanéncia a eficiente circulagao dos veiculos
de emergéncia e dos veiculos de prestagao dos servigos urbanos.

CAPITULO V

Espaco privado

Artigo 18.°
Usos

1 — Sem prejuizo das especificidades constantes dos nimeros seguintes, os usos e atividades
admissiveis no edificado sao, para a generalidade dos quarteiroes:

a) Nos pisos acima da cota de soleira: habitagdo e/ou atividades terciarias em geral, nomeada-
mente comércio, servigos, restauragao e bebidas e hotelaria;

b) Abaixo da cota de soleira: um ou mais pisos destinados a aparcamentos e arrumos afetos as
unidades funcionais do edificio e/ou instalagdes técnicas do mesmo, e ainda a estacionamento de
utilizagao publica, desde que os acessos a area afeta a este uso figuem completamente independentes
dos acessos as areas de aparcamento e arrumos privativos do edificio.

2 — Nos edificios em que o uso habitacional coexista ou venha a coexistir com outros usos,
0 acesso as unidades habitacionais a partir do exterior do edificado tem de ser independente do ou
dos acessos aos usos nao habitacionais.

3 — No piso térreo dos edificios integrantes dos quarteirdes E, G e J e nas extensoes de fachada
para tal identificadas na Planta de Implantagao, s6 sao admissiveis estabelecimentos comerciais, de
restauragao e bebidas ou de hotelaria, e servigos de atendimento publico.

4 — Os edificios integrantes do quarteirdao K devem ser preferencialmente afetados aos usos
referidos no nimero anterior, os quais sao os Unicos admissiveis no seu piso térreo.
Artigo 19.°
Edificabilidade

1 — Para cada quarteirao sao estabelecidos no Quadro 1, integrante da Planta de Implantacgao:
a) A area de solo do quarteirdo;
b) A area total de construgao maxima admissivel;
¢) A area de construcao liquida maxima admissivel;

d) A area do poligono maximo para implantagado do edificado acima da cota de soleira, ou seja,
o edificado que materializa a area de construgao liquida;

e) A area de solo permeavel minima;

f) A area com revestimento vegetal minima, considerando-se como area com revestimento vegetal
a soma da area de solo referida na alinea anterior com a area das coberturas de cave que sejam dotadas
de camada de solo e revestimento vegetal,

g) O nimero maximo de fogos.
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2 — Sem prejuizo do cumprimento das restantes disposigoes relativas a conformacao do edifi-
cado constantes dos artigos seguintes, os parametros referidos no nimero anterior apenas tém de
ser acatados pela solugao urbanistica global a adotar para cada quarteirdo, mesmo no caso de esta
corresponder a uma operagao de loteamento de que resulte a constituicao de uma pluralidade de lotes.

Artigo 20.°
Conformagao do edificado

1 — A edificagao admissivel para cada quarteirao adota a conformacgao funcional e fisica que
resulta da consideragao, cumulativamente com o disposto no artigo anterior, dos seguintes elementos
constantes da Planta de Implantagao:

a) A configuragao e linhas limite dos quarteirdes, constituindo estas os alinhamentos/recuos
a cumprir pelas fachadas dos edificios confinantes com o espacgo publico, sem prejuizo do disposto
na alinea d);

b) A delimitagao dos poligonos maximos de implantagao do edificado relativo as areas de cons-
trugao liquidas, a materializar nos pisos acima das cotas de soleira;

¢) O desdobramento das areas maximas de implantagao referidas na alinea anterior em poligo-
nos a que correspondem caracteristicas diferenciadas quanto ao nimero de pisos acima do solo, aos
seus destinos de uso e as cotas altimétricas dos respetivos pavimentos, cuja especificagdo consta do
Quadro 2, integrante da mesma planta;

d) A nao edificagao a cota do piso 0 (piso térreo) das areas dos poligonos B, E e G a K como tal
identificadas na Planta de Implantagao, de modo a garantir a possibilidade de acesso ao interior dos
referidos quarteirdes a partir da via publica através de galerias cobertas com a largura de 12 m ou, em
alternativa, a auséncia de edificagao acima do solo nas referidas areas.

2 — As cotas de soleira, entendida esta como o nivel de entrada no interior do edificio, sao refe-
renciadas as cotas altimétricas da rasante do arruamento de acesso, nao podendo o desnivel entre
elas exceder 0,50 m.

Artigo 21.°

Acesso viario a caves de estacionamento e rampeados de acesso

1 — O acesso viario a caves de estacionamento é realizado sempre que possivel a partir dos arrua-
mentos destinados a circulagao automovel, podendo o ponto de acesso variar em fungao do projeto
de arquitetura e do programa do edificio em causa.

2 —Nao é permitido alterar a configuracao altimétrica estabelecida para as areas de espaco publico,
com vista a criagao de rampas de acesso viario ou pedonal a parcelas ou lotes privados.
Artigo 22.°
Projetos de arquitetura dos edificios

1 — Os projetos de arquitetura dos edificios correspondentes a cada quarteirdo devem garantir
a coeréncia arquitetonica do conjunto, sem prejuizo das restantes disposi¢des do presente regulamento.

2 — Para efeitos do nimero anterior, e sem prejuizo da possibilidade de execugao conjunta dos
edificios de cada um dos quarteirdes, os projetos de arquitetura destes edificios devem respeitar e/ou
dialogar com a matriz de composigao plastica dos algados definida no primeiro projeto a ser aprovado
pela Camara Municipal para cada quarteirao, de modo a, nao impedindo a diversidade de solugdes de
projeto, garantir a coeréncia da imagem do conjunto edificado.
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Artigo 23.°
Revestimentos exteriores e coberturas

1 — Todas as fachadas, incluindo fachadas cegas, devem ser objeto de tratamento arquitetonico
cuidado que assegure a coeréncia formal de projeto para todo o involucro exterior do edificio.

2 — As empenas visiveis dos novos edificios, mesmo que se destinem a ser posteriormente oculta-
das por novas construgoes, devem ser sempre revestidas com materiais de qualidade, preferencialmente
os utilizados na fachada principal.

3 — As coberturas dos edificios sao planas e, quando nao visitaveis, devem preferencialmente ser
objeto de revestimento vegetal.
Artigo 24.°
Flexibilizagao das regras de conformacgao

1 — Sao admissiveis solugoes alternativas a conformacgao funcional e fisica da edificabilidade
prevista para cada quarteirao, dentro das seguintes margens de flexibilidade:

a) Pode ser adotada, para a area de construgao relativa aos pisos acima da cota de soleira (area
de construgao liquida), uma distribuicao dos seus destinos de uso diferenciada da estabelecida no
Quadro 2 integrante da Planta de Implantacao, desde que:

i) Tal distribuicdo se mantenha no ambito do disposto na alinea a) do n.° 1 do artigo 18.°;
i) Sejam respeitadas as condigcbes estabelecidas nos nimeros 3 e 4 do artigo 18.°;
iii) Seja respeitado o nimero maximo de fogos a que se refere a alinea g) do n.° 1 do artigo 19.°;

b) Nas operagoes de loteamento, a area de construgao a prever para cada quarteirao pode dis-
tribuir-se livremente pelos lotes a constituir, desde que sejam respeitadas as areas de construgao
maximas a que se referem as alineas b) e c) do n.° 1 do artigo 19.° relativas ao quarteirdo em causa;

c) E livre a configuragao a adotar, em cada quarteirao, pelo edificado ai admissivel, desde que
cumpra as seguintes regras:

i) A implantacao do edificado proposto fique totalmente contida dentro das linhas limite dos
quarteirdoes a que se refere alinea a) do n.° 1 do artigo 20.°;

i) Seja garantida a area de solo permeavel minima a que se refere a alinea e) don.° 1 do artigo 19.°
relativa ao quarteirao em causa;

iii) Sejam cumpridos, nos casos e nas extensoes de fachada referidas no n.° 3 do artigo 18.°,
alinhamentos de fachada do piso térreo coincidentes com as linhas limite de quarteirdo constantes da
Planta de Implantagao, sem prejuizo de se manter aplicavel o disposto na alinea d) do n.° 1 do artigo 20.°;

iv) O edificado proposto ndo possua mais de 7 pisos acima do solo.

d) No caso de a area de implantagao do edificado nao abranger a totalidade da area do quarteirao,
é admissivel a cedéncia gratuita para espaco publico de toda ou parte da area remanescente da referida
area de implantagao, se tal for opgao de projeto aceite pela Camara Municipal.

2 — A admissibilidade das solugdes alternativas referidas no nimero anterior depende, para além
da sua conformagao com as condigdes ai estabelecidas, de deliberagao da Camara Municipal no sen-
tido de considerar que as configuracoes resultantes garantem uma correta insercao funcional, fisica
e paisagistica na envolvente urbana.
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CAPITULO VI

Execugao do plano

Artigo 25.°
Formas de execugao

1 — O Plano é executado, no enquadramento das orientagoes estabelecidas no seu Programa de
Execucao, através da realizagao de operagoes urbanisticas nos termos dos nimeros seguintes.

2 — Na Parcela 1, correspondente a parte de um prédio cuja dimensao extravasa a area abrangida
pelo Plano, e onde se localiza na integra o quarteirao A, a execugao concretiza-se através de uma ope-
racao de loteamento que abranja a totalidade da area da referida Parcela 1, e da qual resulte:

a) A constituicao, dentro da area afeta ao quarteirao, de um ou mais lotes destinados a edificagao
urbana;

b) A constituigdo, em toda a restante area da Parcela 1, remanescente da que fica afeta ao lote ou
lotes previstos, das parcelas destinadas a uso publico a ceder gratuitamente ao Municipio, de acordo
com a configuragao estabelecida na Planta de Implantagao.

3 — Na Parcela 2, correspondente a totalidade de um prédio, e onde se localiza na integra o quar-
teirdo B, a execugao do Plano concretiza-se através de uma operagao de loteamento que abranja
a totalidade da area da referida Parcela 2, e da qual resulte:

a) A constituigao, dentro da area afeta ao quarteirao, de um ou mais lotes destinados a edificagao
urbana;

b) A constituicdo, em toda a restante area da Parcela 2, remanescente da que fica afeta ao lote ou
lotes previstos, das parcelas destinadas a uso publico a ceder gratuitamente ao Municipio, de acordo
com a configuragao estabelecida na Planta de Implantagao.

4 — Na Parcela 3, correspondente a parte de um prédio cuja dimensao extravasa a area abrangida
pelo Plano, e onde se localizam na integra os restantes quarteirdes C a L e a parcela destinada a equi-
pamento, a execugao do Plano concretiza-se através de uma ou varias operagoes de loteamento que
cumpram as seguintes condigoes:

a) Cada operacgao de loteamento tem de abranger um ou mais dos referidos quarteirdes na inte-
gra, bem como a area envolvente aos mesmos necessaria a assegurar o acesso rodoviario e pedonal
a todos os lotes a constituir e aos edificios neles previstos;

b) Cada operacao de loteamento tem de constituir:
i) Dentro da area afeta a cada quarteirdo, um ou mais lotes destinados a edificagdo urbana;

i) Em toda a area abrangida pela operacdo que seja remanescente da que fica afeta ao lote ou
lotes previstos, as parcelas destinadas a uso publico a ceder gratuitamente ao Municipio, de acordo
com a configuragao estabelecida na Planta de Implantacao;

c) A area abrangida pelo conjunto das operagdes de loteamento que integrem a totalidade dos
quarteirdoes C a L e suas areas envolventes, tem de abranger toda a area da Parcela 3 nao afeta, de
acordo com a Planta de Implantagao, a espaco de uso especial de equipamento ou a infraestruturas
vidrias de carater geral.

5 — Enquanto nao forem concretizadas as operagdes de loteamento, é admissivel a manutencao
dos usos e atividades preexistentes, nao podendo ser viabilizados usos, ocupagoes e transformacdes do
uso do solo suscetiveis de impedir ou prejudicar a concretizagdo das opgoes e determinagoes do Plano.

6 — Compete ao Municipio assumir a responsabilidade e os encargos da execucao das infraes-
truturas vidrias gerais identificadas nas alineas b) e c) do n.° 2 do artigo 27.°
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7 — Compete ao Municipio diligenciar junto do Estado a concretizagdo do ou dos equipamentos
a instalar no espacgo de uso especial de equipamento.

8 — Compete aos promotores de cada uma das operagoes de loteamento que concretizam o Plano,
a execucgao da totalidade das respetivas obras de urbanizagao, incluindo as ligagdes das infraestruturas
as redes gerais, a realizar, se necessario, através da execugao de obras em areas exteriores a abrangida
pela operacao e, sendo o caso, mediante autorizagao dos proprietarios de tais areas.
Artigo 26.°

Sistemas de execugao

1 — Para efeitos da definicdo dos sistemas de execucao do Plano, as operagées de loteamento
a que se refere o artigo anterior sao equiparadas a unidades de execugao.

2 — A execugao do Plano é concretizada preferencialmente através do sistema de cooperagao,
sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes.

3 — Na Parcela 2, a execugao do Plano é concretizada através do sistema de iniciativa dos inte-
ressados.

4 — A Camara Municipal pode recorrer ao sistema de imposi¢do administrativa se tal se mostrar
imprescindivel para a concretizagao do Plano em consonéancia com as orientagdes decorrentes do
Programa de Execugao.

Artigo 27.°

Areas para dotagoes coletivas

1 — A dimensao global do conjunto das areas a destinar a espagos verdes e de utilizagao coletiva,
infraestruturas gerais e equipamentos é a que resulta da aplicagdo do seguinte parametro: 0,53 m?/m?
(area de solo a destinar aqueles fins por cada m? de area de construgao liquida).

2 — Para efeitos de aplicacao do disposto no nimero anterior sdo contabilizaveis as areas afetas:
a) As areas verdes publicas;
b) A via variante poente;
c) A via de ligagao da variante poente ao trogo da atual ER 204 que se dirige & Rotunda do Professor;
d) Ao Espaco de Uso Especial de Equipamento.
3 — Os parametros de dimensionamento geométrico dos arruamentos previstos no Plano sao os
constantes dos perfis transversais patentes na Planta de Implantagao.
Artigo 28.°
Mecanismos de perequagao

1 — Os mecanismos de perequagao a aplicar no Plano sao os definidos no regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao territorial, nomeadamente, a edificabilidade média do plano, a cedéncia média
e a repartigao dos custos de urbanizagao.

2 — A edificabilidade média do plano é de 1,35 m2 de area de construcao total por cada m2 de
area de solo nao inserido em Espago de Uso Especial de Equipamento nem integrante das vias publicas
atualmente existentes.

3 — A cedéncia média é a que resulta da aplicagao do parametro estabelecido nos nimeros 1 e 2
do artigo anterior.
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4 — A perequacao da edificabilidade é assegurada pela solugao urbanistica estabelecida no Plano,
que estabelece uma distribuigao rigorosamente equitativa da capacidade construtiva pelas trés par-
celas que corporizam a estrutura fundiaria da area por ele abrangida (Parcela 1, Parcela 2 e Parcela 3).

5 — O reequilibrio entre as areas efetivas para cedéncias gerais e a cedéncia média realiza-se
pelas seguintes formas:

a) No caso de défice de cedéncia efetiva, através de pagamento de compensacao ao Municipio;

b) No caso de cedéncia excedentaria, através de abatimento ao valor das taxas devidas pela ope-
racao urbanistica e/ou de aquisi¢cao da area em excesso por parte do Municipio.

6 — A reparticao equitativa dos custos de urbanizagao entre os promotores das operagoes de
loteamento necessarias a execugao do Plano é assegurada por via de aqueles assumirem, sem prejuizo
do pagamento das taxas municipais aplicaveis a cada situagao, os encargos com a execugao das obras
de urbanizacao referidas no n.° 8 do artigo 25.° exigidas por cada operagao.

CAPITULO VII

Disposigoes finais

Artigo 29.°
Entrada em vigor e vigéncia

1 — O presente Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagao no Diario da Republica,
e vigora por tempo indefinido, sem prejuizo das consequéncias legais da sua eventual inexecucao total
ou parcial nos prazos estabelecidos na respetiva programacgao.

2 — Findo o prazo previsto para a execugao do Plano de acordo com a respetiva programacao,
anao realizagao das operagoes urbanisticas previstas relativas a sua infraestruturagao e urbanizagao,
determina automaticamente a caducidade total ou parcial da classificagao como solo urbano das areas
abrangidas por tal situagao.

ANEXO |
(a que se refere o n.° 3 do artigo 10.°)

Parametros de dimensionamento do estacionamento privado

As dotagdes de estacionamento privativo das edificagdes cumprem as determinagdes constantes
dos numeros seguintes.

1 — Os parametros de dimensionamento para estacionamento privado, em edificios destinados
a habitagao, comércio, servigos, industria, armazéns, equipamentos coletivos ou estabelecimentos
hoteleiros, sdao os estabelecidos no Quadro |, devendo cumulativamente respeitar o disposto nos
numeros seguintes.

2 — Nos conjuntos comerciais e estabelecimentos comerciais com area de construgao total superior
a 2500 m2, armazéns e estabelecimentos industriais integrados em areas de localizagao empresarial,
estabelecimentos de industria pesada ou plataformas logisticas poderdo ser apresentados valores
distintos dos fixados, desde que devidamente fundamentados em estudos de trafego.

3 — Na construgao, ampliagao ou alteracgao de edificios ou areas destinadas a comércio, industria,
armazéns, equipamentos coletivos e estabelecimentos hoteleiros, deve ser prevista a area necessaria
a cargas e descargas de veiculos pesados em fungao do tipo e da localizagao da atividade a instalar.
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4 — Quando o estacionamento privado se efetuar em estrutura edificada que obrigue a areas de
circulagao e manobras, deve considerar -se os seguintes valores minimos por lugar:

a) 13 m2 para lugar de estacionamento;
b) 20 m2 para lugar de estacionamento individualizado (garagem fechada).

5 — Os espacos de estacionamento privado criados para efeito do estabelecido no presente anexo
nao podem ser constituidos em fragdes auténomas e independentes das unidades de utilizagao a que
ficam adstritas, exceto se o nimero de lugares ou area destinada a estacionamento, no interior da
parcela ou prédio, exceder os valores minimos exigidos para responder as necessidades geradas pela
ocupagao urbanistica.

QUADRO |

Tipo de ocupagao Estacionamento privado

Habitagdo em moradia unifamiliar (a) 1 lugar/fogo com a.c. < 120 m?
2 lugares/fogo com a.c. entre 120 m? e 300 m?

3 lugares/fogo com a.c. > 300 m?

Habitagao coletiva Habitagao com indicagao de tipologia:
1 lugar/fogo TO e T1

1,5 lugares/fogo T2 e T3

2 lugares/fogo T4, T5e T6

3 lugares/fogo > T6

Habitacao sem indicagao de tipologia:

1,5 lugares/150 m?

Comércio 1 lugar/30 m? a.c. com. para estabelecimentos < 1000 m? a.c.
1 lugar/25 m? a.c. com. para estabelecimentos de 1000 m? a.c. a 2500 m? a.c.

1 lugar/15 m? a.c. com. para estabelecimentos > 2500 m? a.c. e cumulativa-mente 1
lugar de pesado/200 m?a.c. com. em espago privado

Servigos 3 lugares/100 m? a.c. serv. para estabelecimentos < 500 m?

5 lugares/100 m? a.c. serv. para estabelecimentos > 500 m?

Industria/Armazém (b) 1 lugar/100 m? a.c. ind./armaz.

Pesados: 1 lugar/500 m? a.c. ind./armaz., com um minimo de 1 lugar/Iote (a localizar
no interior do lote)

Restauragao e bebidas 1 lugar/25 m? de a.c. afeta ao publico e um lugar para cargas e descargas

Salas de espetaculo e outros lugares de | 1 lugar/4 lugares sentados

reuniao

Equipamentos 1 lugar/100 m?a.c.

Empreendimentos turisticos 0 estabelecido na legislacao aplicavel, com um minimo de 1 lugar/unidade de alo-
jamento

Estabelecimentos de hospedagem 1 lugar/unidade de alojamento

(a) Para o célculo dos lugares de estacionamento ndo se considera a area destinada a anexos, garagens ou caves nao
habitaveis;

(b) Para as dimensoes do lugar de estacionamento de pesados devera considerar-se 3,50 m x 15,00 m. ou superior.
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Identificadores das imagens e respetivos enderegos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.° 245/2011)

81945 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PImp_81945_0302_PLA_IMP.,jpg

81946 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_81946_0302_PlantaCond.jpg
618998239
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