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MUNTCcipPIO ——

EDITAL

---------- MARIO CONSTANTINO ARAUJO LEITE DA SILVA LOPES, Dr.,, PRESIDENTE
DA CAMARA MUNICIPAL DE BARCELOS:

---------- TORNA PUBLICO que a Assembleia Municipal de Barcelos, em sesséo realizada
no dia 17 de abril de 2026, sob proposta que lhe foi submetida por este érgao executivo
ao abrigo do disposto na alinea k) do n.° 1 do artigo 33.° do Regime Juridico das
Autarquias Locais, aprovado em anexo a Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, deliberou

aprovar o Regulamento de Atribuicdao e Gestido de Habitacdo do Municipio de

Barcelos, o qual se anexa ao presente edital e dele faz parte integarnte.

---------- O Regulamento aprovado foi integralmente publicado no Diario da Republica, 2.2
série, n.° 82, desta data, nos termos do artigo 139.° do novo Cédigo do Procedimento
Administrativo, aprovado em anexo ao Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro, e entra em
vigor amanha, dia 29 de abril de 2026.

---------- Para constar se lavrou o presente edital e outros de igual teor que vao ser
afixados nos lugares de estilo e publicados na pagina e no boletim eletrénicos do

Municipio, nos termos dos n.>* 1 e 2 do artigo 56.° do Regime Juridico das Autarquias

Locais, aprovado em anexo a Lei n.° 75/2023, de 12 de setembro.

————————— Pacos do Concelho de Barcelos, 28 de abril de 2026.

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL,

e Lol g

Mario Constantino Lopes, Dr.)



Regulamento de Atribuigdo e Gestao de Habitagdo do Municipio de Barcelos

O acesso a habitacdo constitui um direito fundamental constitucionalmente consagrado no
artigo 65.° da Constituicdo da Republica Portuguesa, assumindo-se como condig¢&o indispen-
savel a dignidade e desenvolvimento da personalidade da pessoa humana, e bem assim a

promocao da coesao social e territorial.

Nos Ultimos anos, a importancia deste direito tem vindo a traduzir-se na aprovagdo de um
conjunto estruturante de diplomas legais e programas publicos, entre os quais se destacam a
Lei de Bases da Habitacdo, a Nova Geracao de Politicas de Habitagéo, o Programa 1.° Direi-
to — Programa de Apoio ao Acesso a Habitagdo, bem como iniciativas mais recentes como o
Programa Mais Habitagao, o Programa Construir Portugal e o Programa Nacional de Habita-
¢cao 2022-2026.

No quadro destas politicas publicas, o Programa 1.° Direito, aprovado pelo Decreto-Lei n.°
37/2018, de 04 de junho, na sua redagéo atual, assume particular relevancia enquanto instru-
mento central de apoio ao acesso a habitacdo para pessoas e agregados que vivem em con-
dicdes habitacionais indignas, conferindo aos Municipios um papel determinante na promo-

céo de solugdes habitacionais adequadas aos agregados identificados no respetivo territério.

Consciente desse papel e da urgéncia de resposta aos desafios habitacionais existentes no
seu territério, o Municipio de Barcelos procedeu a elaboracéo, reviséo e aprovagao da respe-
tiva Estratégia Local de Habitagdo, em sessdo da Assembleia Municipal de 22 de janeiro de
2024, concretizando, deste modo, um instrumento estratégico que identifica as necessidades
habitacionais dos agregados visados, define objetivos e estrutura as solugbes habitacionais a

implementar no concelho.

Para além do acesso a habitacdo propria e permanente por agregados familiares mediante a
celebracio de contratos de arrendamento que obedecem a Lei n.° 81/2014, de 19 de dezem-
bro, na sua redagéo atual, o presente Regulamento pretende, ainda, implementar e regular o

acesso a uma habitacédo condigna através de um modelo de habitagéo colaborativa, que visa



oferecer uma resposta social de caracter residencial, temporaria e/ou permanente, assente

na residéncia partilhada.

Neste contexto, com vista a dotar o Municipio de Barcelos do instrumento regulamentar ne-
cessario para garantir a atribuicdo e gestao das solucées habitacionais, assegurando a im-
plementagéo de procedimentos previsiveis e transparentes, impoe-se a entrada em vigor do

presente Regulamento.

Por seu turno, atento o aumento significativo das rendas praticadas no mercado de arrenda-
mento livre, aliado a insuficiéncia da oferta habitacional acessivel em Barcelos, verifica-se
que as dificuldades no acesso a habitagao afetam, ndo apenas os agregados em condigoes
socioecondmicas mais desfavoraveis, mas também as familias com rendimentos baixos ou

medianos.

Consequentemente, com base no Programa de Apoio ao Arrendamento, previsto no Decreto-
Lei n.° 68/2019, de 22 de maio, na sua redacgéo atual, o Municipio de Barcelos pretende, pelo
presente regulamento, criar e disciplinar solugbes complementares que permitam a disponibi-
lizagao de habitagdo, em regime de arrendamento, a pregos compativeis com os rendimen-
tos dos agregados, e bem assim incentivar a participagdo dos proprietarios de imoveis locali-
zados em Barcelos, designadamente através de beneficios fiscais legal e regularmente pre-

vistos.

Nestes termos, por razées de simplificagdo procedimental, transparéncia e harmonizagéo de
conceitos e procedimentos, o presente Regulamento visa disciplinar, de forma integrada, as
condicées de atribuicio e gestédo da habitagdo do Municipio de Barcelos nas modalidades de
Arrendamento Apoiado e de Arrendamento Acessivel, criando um quadro normativo que per-
mita, simultaneamente, responder as situagbes de grave caréncia habitacional, alargar o
acesso a habitagao a familias excluidas do mercado livre, fomentar o rejuvenescimento e a
reabilitagao do tecido urbano e mitigar desigualdades sociais e territoriais no acesso a uma

habitagdo condigna.

Por fim, em cumprimento do disposto no artigo 99.° do Cédigo do Procedimento Administrati-

vo, ponderados os interesses publicos e particulares em presenga, conclui-se que os benefi-



cios decorrentes da aprovagéo do presente Regulamento, em termos de eficacia, eficiéncia e
justica social na concretizagéo do direito a habitagdo no concelho de Barcelos, sédo manifes-

tamente superiores aos custos associados.

O projeto do presente Regulamento foi objeto de consulta publica, para recolha de suges-
tées, ao abrigo do disposto no artigo 101.° do Cédigo do Procedimento Administrativo, medi-
ante a publicacado em Diario da Republica a 16 de fevereiro de 2026, pelo Aviso n.°

3384/2026/2, e na Internet, no sitio institucional do Municipio de Barcelos.

TiTULO |
Disposicdes Gerais
Artigo 1.°
Leis habilitantes

O presente regulamento é elaborado ao abrigo do disposto no n.° 7 do Art. 112.°, do n.° 2 do
art. 35.° e do art. 241.°, todos da Constituicdo da Republica Portuguesa, conjugados com as
alineas i) e h) do n.° 2 do art. 23.°, do Anexo | a Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua
redagao atual, com o n.° 1 do art. 2.°, do Decreto-Lei n.° 89/2021, de 03 de novembro, e com
o n.° 5 do art. 13.°, do Decreto-Lei n.° 37/2018, de 04 de junho, na sua redagao atual, e bem
assim de acordo com o Regime do Arrendamento Apoiado para habitagado, aprovado pela
Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na sua redagao atual, € com o Programa de Apoio ao
Arrendamento, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 68/2019, de 22 de maio, na sua redagéo atual.

Artigo 2.°

Objeto

O presente Regulamento define as regras aplicaveis & gestdo do parque habitacional do
Municipio de Barcelos e estabelece as condicdes e os procedimentos de acesso e de
atribuicdo de habitagbes em regime de arrendamento apoiado, bem como a todas as
habitagbes em que o acesso seja gerido pelo Municipio, em regime de renda com valores
acessiveis, independentemente da propriedade, proveniéncia e modelos de produgédo ou
gestao.

Artigo 3.°

Regimes de apoio a habitagéo



O apoio a habitacdo previsto no presente regulamento sera prestado pelo Municipio de
Barcelos no ambito dos regimes que se seguem:
a) Arrendamento Apoiado - Regime previsto na Lei n° 81/2014 de 19 de dezembro, na sua
redacédo atual, aplicavel as habitagdes do Municipio que sejam arrendadas, com rendas
calculadas em funcao dos rendimentos dos agregados familiares a que se destinam;
b) Arrendamento Acessivel - Regime previsto no Decreto-Lei n° 68/2019 de 22 de maio, na
sua redacao atual, aplicavel a habitagdes que sejam arrendadas ou subarrendadas, com
rendas a precos acessiveis, calculadas com base na taxa de esforco dos agregados
habitacionais.

Artigo 4.°

Conceitos
1 - Para efeitos de atribuigdo de habitagdo em regime de arrendamento apoiado, considera -
se:
a) Agregado familiar: o conjunto de pessoas que residem em economia comum na habitagao
arrendada, constituido pelo arrendatario, pelo cdnjuge ou pessoa em unido de facto ha mais
de dois anos, parentes e afins maiores, em linha reta e em linha colateral, até ao 3.° grau,
parentes e afins menores em linha reta e em linha colateral, adotantes, tutores e pessoas a
quem o requerente esteja confiado por deciséo judicial ou administrativa de entidades ou ser-
vicos legalmente competentes para o efeito e adotados e tutelados pelo requerente ou qual-
quer dos elementos do agregado familiar e criangas e jovens confiados por deciséao judicial
ou administrativa de entidades ou servicos legalmente competentes para o efeito ao reque-
rente ou a qualquer dos elementos do agregado familiar;
b) Agregado habitacional: a pessoa ou o conjunto de pessoas que integram uma candidatura
a habitagéo, ou a parte de habitagdo, ao abrigo do presente programa, independentemente
da prévia residéncia comum ou da existéncia de lacos familiares;
c) Dependente: o elemento do agregado familiar que seja menor ou, que, tendo idade inferior
a 26 anos, nao aufira rendimento mensal liquido superior ao indexante dos apoios sociais;
d) Pessoa com deficiéncia: pessoa com deficiéncia com grau comprovado de incapacidade

igual ou superior a 60% (sessenta por cento);



e) Indexante dos apoios sociais (IAS): o valor fixado nos termos da Lei n.° 53-B/2006, de 29
de dezembro, na sua redacao atual;
f) Rendimento mensal bruto: o quantitativo que resulta da divisdo por 12 dos rendimentos
anuais iliquidos auferidos por todos os elementos do agregado familiar, incluindo as presta-
¢cdes sociais, com excegdo do abono de familia, deduzido das retengdes e contribuicbes obri-
gatorias.
g) Rendimento mensal liguido: o duodécimo da soma dos rendimentos anuais liquidos de to-
dos os membros do agregado familiar, subtraindo ao rendimento global o valor da coleta li-
quida, constantes da declaragéo de rendimentos de pessoas singulares, validada pela Autori-
dade Tributaria e Aduaneira e respeitante ao ano anterior;
h) Rendimento mensal corrigido: o rendimento mensal liquido deduzido das quantias indica-
das de seguida:

i. 10% (dez por cento) do IAS pelo primeiro dependente;

ii. 15% (quinze por cento) do IAS pelo segundo dependente;

iii. 20% (vinte por cento) do IAS por cada dependente além do segundo;

iv. 10% (dez por cento) do IAS por cada pessoa com deficiéncia, que acresce aos ante-

riores se também couber na definicdo de dependentes;

v. 10% (dez por cento) do IAS por cada elemento do agregado familiar com idade igual

ou superior a 65 (sessenta e cinco) anos;

vi. 20% (vinte por cento) do IAS em caso de familia monoparental,

vii. a quantia resultante da aplicagédo do fator de capitagdo, constante do Anexo | da Lei

n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na sua redagéao atual.
i) Rendimento mensal per capita: valor que resulta da divisdo do Rendimento Mensal Corrigi-
do, pelo nimero de elementos do agregado.
2 — Para efeitos de acesso a habitacdo em regime de arrendamento com valores acessiveis,
considera -se:
a) Agregado habitacional: a pessoa ou o conjunto de pessoas que integram uma candidatura
a habitacéo, ou a parte de habitacédo, ao abrigo do presente programa, independentemente

da prévia residéncia comum ou da existéncia de lacos familiares;



b) Agregado familiar: qualquer uma das situagées previstas no n.° 4 do Art.13.° do Codigo do
Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares (CIRS), na sua redacéo atual;

c) Arrendatario: pessoa singular, ou o Municipio de Barcelos, que celebre contrato de arren-
damento habitacional;

d) Subarrendatario: pessoa singular que celebre contrato de subarrendamento habitacional;
e) Senhorio: pessoa singular ou coletiva, no caso de contrato de arrendamento habitacional
para subarrendamento celebrado com o Municipio de Barcelos, ou o Municipio, na situacao
de celebracéo de contrato de arrendamento habitacional com o candidato;

f) Candidato: qualquer um dos elementos do agregado habitacional maior ou emancipado, ou
estudante ou formando dependente, que apresente candidatura no dmbito do presente pro-
grama municipal, abrangendo tanto os candidatos a arrendatarios de uma habitagao como os
candidatos a celebracéo de contratos de arrendamento habitacional com o Municipio de Bar-
celos, podendo nesta dltima hipdtese tratar-se de pessoa singular ou coletiva;

g) Dependente: qualquer um dos elementos do agregado habitacional que ndo seja maior ou
emancipado ou que hao aufira rendimento igual ou superior ao valor da pensao social do re-
gime néo contributivo,

h) Habitagao: a unidade auténoma, fechada por paredes separadoras, onde se desenvolve a
vida pessoal, podendo corresponder a um prédio urbano, a parte de um prédio urbano nao
constituido em propriedade horizontal, a parte urbana de um prédio misto ou a uma fragéo
autbnoma;

i) Parte de habitacdo: o quarto situado no interior de uma habitagéo, compreendendo o direi-
to de utilizacédo de todos os espacos nédo afetos ao uso privativo de outros quartos, designa-
damente da cozinha ou area de preparacéo de refeicbes, das instalagcdes sanitarias, da sala
e do acesso ao exterior,

j) Rendimento anual global do agregado habitacional (RA): determinado ao abrigo do dispos-
to nos nimeros 1 a 4, do Art.14.°, do Decreto-Lei n.° 68/2019, de 22 de maio, na sua redagéo
atual,

k) Rendimento médio mensal do agregado habitacional (RMM): o que corresponde ao duo-

décimo do rendimento anual global do agregado habitacional ou familiar;



) Taxa de esforgo: percentagem resultante da relagéo entre o valor da renda mensal devida
pela habitacdo, ou parte de habitagéo, e o rendimento mensal disponivel do agregado habita-
cional.

Artigo 5.°

Fins das Habitac6es

1- As habitacbes atribuidas ao abrigo do presente regulamento destinam-se exclusivamente
a residéncia permanente dos agregados, proibindo-se qualquer forma de cedéncia, total ou
parcial, temporaria ou permanente e onerosa ou gratuita, do uso da habitacado por parte do
arrendatario ou de qualquer elemento do seu agregado, nomeadamente a cessdo da posi¢éo
contratual, o subarrendamento, a hospedagem ou o comodato.
2- Compete ao Municipio de Barcelos assegurar as condi¢cdes necessarias para garantir o
fim a que se destina o arrendamento, viabilizando a adogdo de medidas de conservagéo das
habitacoes.

TiITULO I

Regime de Arrendamento Apoiado
CAPITULO |
Condicoes gerais do acesso e atribuicao das habitagoes
Artigo 6.°
Ambito e finalidade

O arrendamento apoiado é o regime legal aplicavel as habitacdes detidas, a qualquer titulo,
pelo Municipio de Barcelos, e que por este sejam arrendadas ou subarrendadas com rendas
calculadas em func¢ao dos rendimentos das familias a que se destinam.

Artigo 7.°

Condi¢cdes de acesso

1 - Podem aceder a atribuicdo de habitagbes em Regime de Arrendamento Apoiado os
cidadaos nacionais e os cidadaos estrangeiros detentores de titulos validos de permanéncia
no territorio nacional que reinam as condicbes estabelecidas na lei e no presente
Regulamento, e que ndo estejam em nenhuma das situacdes de impedimento previstas no

artigo seguinte.



2 — Sem prejuizo do disposto no niimero seguinte, os candidatos tém de ser maiores de 18
anos, em situacdo de caréncia socioeconémica, e auferirem qualquer tipo de rendimento
devidamente comprovado.
3- Dispensa-se a verificacdo dos pressupostos previstos no numero anterior para os
agregados inscritos na Estratégia Local de Habitagdo de Barcelos, aprovada ao abrigo do
Programa 1° Direito e referentes a candidaturas submetidas no &mbito do Aviso-
Investimento RE-C02-i01 - Programa de Apoio ao Acesso a Habitagcao, da Componente 02 —
Habitacdo, do Programa de Recuperagéo e Resiliéncia (PRR).
4- A atribuicao de uma habitagdo em Regime de Arrendamento Apoiado confere ao Municipio
de Barcelos o direito de aceder aos dados do arrendatario e dos membros do respetivo
agregado familiar para fins de informagéo ou de confirmagéo dos dados por eles declarados,
nos termos regulados, na Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na sua redagao atual.
Artigo 8.°

impedimentos
1 - Esta impedido de tomar ou manter o arrendamento de uma habitagdo em Regime de
Arrendamento Apoiado, quem se encontre huma das seguintes situagdes:
a) Seja proprietario, usufrutuario, arrendatario ou detentor a outro titulo de prédio urbano ou
de fragdo auténoma de prédio urbano destinado a habitagdo, localizado no concelho de
Barcelos ou em concelho limitrofe, desde que o imével seja adequado a satisfazer o fim
habitacional do agregado e ndo constitua residéncia permanente de terceiros com direitos
legais ou contratuais sobre o mesmo;
b) Esteja a usufruir de apoio financeiros publicos para fins habitacionais, com excecéo do
apoio extraordinario a renda, previsto no Decreto-Lei n.° 20-B/2023, de 22 de margo, na sua
redacao atual;
c) Seja titular, conjuge ou unido de facto com o titular de uma habitagéo publica ja atribuida;
d) Seja titular de divida vencida e ndo paga ao Municipio de Barcelos, exceto se esta tenha
sido objeto de acordo de pagamento, que se encontre em cumprimento pontual ha mais de
trés meses;
e) Tenha recusado habitacdo sem justificagdo séria e fundamentada, no periodo dos dois

anos anteriores a data da candidatura.



f) O valor do patriménio mobilidrio (depésitos bancarios, agdes, certificados de aforro ou
outros ativos financeiros) de todos os elementos do agregado familiar, ser superior a 60
vezes o IAS;

g) O valor dos bens moveis sujeitos a registo (veiculos automoveis, embarcagdes,
motociclos) ser superior a 60 vezes o IAS;

h) O valor dos bens iméveis sujeitos a registo, ser superior a 300 vezes o IAS.

2 - Fica ainda impedido de aceder a uma habitacdo no Regime de Arrendamento Apoiado,
por um periodo de dois anos:

a) O candidato ou arrendatario que, para efeito, respetivamente, de atribuicdo ou
manutencdo de uma habitagdo em Regime de Arrendamento Apoiado, utilize meios
fraudulentos, proceda a prestagao culposa de declaragdes falsas ou & omissédo dolosa de
informacéo relevante;

b) O arrendatario ou o elemento do agregado familiar do arrendatéario que ceda a habitagéo a
terceiros a qualquer titulo, total ou parcialmente, de forma gratuita ou onerosa.

3 - As situagbes previstas nas alineas a) e b), do n.° 1, podem nao constituir impedimento se,
até 4 data da celebracdo do contrato em Regime de Arrendamento Apoiado, for feita prova
da sua cessagéo.

4 - No caso previsto na alinea a) do n.° 1, quando for invocado e comprovado que o prédio
ou fragdo nédo esta em condicdes de satisfazer o fim habitacional ou que o direito relativo ao
mesmo é detido ou foi adquirido apenas em parte por membros do agregado familiar, cabe
ao Municipio de Barcelos avaliar a situagdo e decidir sobre o acesso deste agregado a
atribuicdo de habitagdo ou a manutengao do arrendamento, consoante for o caso.

5 - O arrendatario deve comunicar ao Municipio de Barcelos a existéncia de uma situacdo de
impedimento, sua ou de qualquer membro do seu agregado familiar, no prazo maximo de 30
dias a contar da data da ocorréncia.

6 - A manutencdo do direito a ocupacdo do fogo encontra-se sempre condicionada ao
preenchimento das condigbes de acesso a habitacdo que determinaram a atribuigio do fogo,

fixadas na lei e no presente regulamento, no periodo de duragédo do contrato.



7 - A alteracao dos pressupostos e condigdes de ocupagédo das habitagdes, nos termos do
previsto nos numeros anteriores, confere ao Municipio o direito de determinar a cessagéo do
arrendamento apoiado e respetivo direito de ocupacéo do fogo.

SECCAO |

Atribuicado das habitagdes
Artigo 9.°
Concurso por classificacéo

1 - Sem prejuizo da possibilidade de recurso a outros procedimentos legalmente admissiveis
para atribuicdo de habitacdes em Regime de Arrendamento Apoiado, o Municipio de
Barcelos procedera mediante concurso por classificacdo, nos termos legais e do presente
Regulamento.
2 - O concurso por classificagdo tem por objeto a oferta de um conjunto determinado de
habitacdes e visa a atribuicdo das mesmas em regime de arrendamento apoiado aos
individuos ou agregados familiares que, de entre os que concorram no periodo fixado para o
efeito, obtenham a melhor classificacdo em fungédo dos critérios de hierarquizacao e de
ponderagao estabelecidos no Anexo | do presente Regulamento.

Artigo 10.°

Abertura do concurso

1 — A competéncia para desencadear o procedimento concursal para atribuicao de
habitacdes & da Camara Municipal de Barcelos, ou de quem venha a ter competéncia
delegada ou subdelegada para tal, quando existirem habitagdes disponiveis, nomeando um
juri, que sera composto por trés membros efetivos e dois suplentes, a quem competira a
gestao de todo o procedimento.
2 — O anuncio de abertura de concurso & publicitado na integra, mediante afixagédo de
editais nos locais de estilo, bem como na Internet, no sitio institucional da entidade publica.
3 — Sem prejuizo de outros elementos que o Municipio entenda incluir, o anuncio de
abertura do concurso deve conter a seguinte informagao:
a) Tipo de procedimento;
b) Data do procedimento;

c) ldentificacao, tipologia e area util da habitacéo;



d) Regime do arrendamento;
e) Critérios de acesso ao concurso e de hierarquizagéo e ponderagao de candidaturas;
fy Local e horario para consulta do programa do concurso e para obtengdo de
esclarecimentos;
g) Local e forma de proceder a apresentacao de candidatura;
h) Local e forma de divulgagéo da lista definitiva dos candidatos apurados.
Artigo 11.°

Acesso ao concurso
1 - A participagdo no concurso s6 poderd efetuar-se mediante entrega, dentro do prazo
estabelecido no antncio de abertura, da candidatura apresentada em formulario préprio,
anexo ao aviso de abertura e tera de ser acompanhada de cépia dos seguintes documentos,
guando aplicavel:
a) Documentos de identificagdo de todos os elementos do agregado familiar;
b) Titulo de residéncia permanente valido, no caso de cidad&os residentes fora da Uni&o
Europeia.
c) Cartéo de Identificagdo Fiscal de todos os elementos do agregado familiar;
d) Cartao da Seguranca Social de todos os elementos do agregado familiar;
e) Atestado de residéncia, onde conste a composig¢éo do agregado familiar;
f) Declaragio/certiddo emitida pela Autoridade Tributaria e Aduaneira, relativa aos bens
moveis e imoveis de todos os elementos do agregado familiar;
g) Ultima declaragéo de IRS/IRC e respetiva nota demonstracéo da liquidag&o do imposto ou
declaragdo negativa de rendimentos de todos os elementos do agregado familiar;
h) Trés ultimos recibos de vencimento de todos os elementos do agregado familiar;
i) Comprovativo do Rendimento Social de Insergéo do requerente e elementos do agregado
familiar;
j) Declaracdo da Seguranca Social onde constem as prestagbes que cada elemento do
agregado familiar usufrui e respetivo valor;
k) Declaragéo do Instituto de Emprego e Formagao Profissional se o requerente ou algum
dos elementos do agregado familiar se encontrar em situagéo de desemprego;

) Declaracgéo do estabelecimento escolar que comprove a situagéo de estudante;



m) Atestado médico de incapacidade multiusos permanente, igual ou superior a 60 %;
n) As familias monoparentais devem apresentar cépia do comprovativo da regulagao das
responsabilidades parentais e a indicagédo do valor da pensé&o de alimentos;
o) Os candidatos devem apresentar documentos que comprovem a situagéo habitacional
invocada, designadamente:

i. No caso de alojamento em casa emprestada, devem apresentar declaragéo do

proprietario do imével em como se encontram a usufruir da mesma a titulo gratuito;
ii. Comprovativo de acdo judicial de despejo ou de execugao de hipoteca;
iii. ~Comprovativo de estatuto de vitima em situagéo de violéncia domeéstica,
p) Declaracdo ou extrato/caderneta relativa aos rendimentos de capitais, de todos os
elementos do agregado familiar, emitida pela instituigdo bancaria;
q) Declaracdo do Banco de Portugal onde constem as contas bancarias de todos os
elementos do agregado familiar.
2 - Ao formalizar a candidatura os interessados autorizam expressamente que o Municipio de
Barcelos processe automaticamente os seus dados para os fins previstos neste
Regulamento e para tratamento de dados estatisticos.
3-0 representante do agregado familiar € o Unico responsavel pela recolha do consentimento
dos demais membros do agregado familiar para tratamento dos dados pessoais.
Artigo 12.°
Critérios de hierarquizacao e desempate

1 - As candidaturas que nao tenham sido objeto de exclusdo ou rejeigdo liminar, sao
classificadas e ordenadas mediante a aplicacdo dos critérios de hierarquizagcédo e de
ponderagéo.
2 - A classificacdo e posicionamento dos candidatos na listagem, serdo atribuidos tomando
em consideracdo os critérios de hierarquizagcéo e de ponderagédo fixados no Anexo | do
presente Regulamento.
3 — Da aplicacdo da matriz de classificagdo resulta uma pontuagdo dos candidatos

ordenada por ordem decrescente.



4 — Em caso de empate na classificagédo final ou inexisténcia de habitagbes em numero
suficiente para os candidatos com a mesma classificagédo, o desempate é efetuado de acordo
com os seguintes critérios de prioridade e por ordem decrescente:
a) Numero de elementos com doenga ou deficiéncia com grau comprovado de incapacidade
igual ou superior a 60 %);
b) Familia monoparental;
c¢) Agregado com rendimento mensal corrigido per capita inferior;
d) Nimero de menores no agregado;
e) Numero de elementos no agregado com idade igual ou superior a 65 anos;
f) Vitimas de violéncia doméstica;
g) Data de entrada do pedido.
Artigo 13.°
Adequacao da habitagao
1 - A habitagdo atribuida em Regime de Arrendamento Apoiado deve ser de tipologia
adequada a composicdo do agregado familiar, por forma a evitar situagdes de
sobreocupacao ou de subocupacéo.
2 - A adequacio da habitacao é verificada pela relacdo entre a tipologia e a composigao do
agregado familiar, de acordo com a tabela constante do Anexo Il da Lei n°81/2014, de 19 de
dezembro, na sua redagao atual.
3 - A habitagao a atribuir deve ainda adequar-se a pessoas com mobilidade reduzida,
garantindo a acessibilidade.
Artigo 14.°
Andlise e apreciacdo da candidatura
1 — A analise da candidatura sera da responsabilidade do juri, referido no n.° 1, do artigo
10.°.
2 — O juri ordena os concorrentes em fungdo das condi¢des estabelecidas no presente
Regulamento e propbe a exclusdo dos candidatos que nao retinam os requisitos de acesso
ao concurso, estejam impedidos ou ndo entreguem, no prazo estabelecido no anuncio, a

documentacéao solicitada.



3 — Sempre que o juri, considerar necessario, podera solicitar aos concorrentes que
comprovem, pelos meios legais, e dentro do prazo estabelecido, os factos constantes da
documentacgao entregue.
4 - A lista com a classificacdo das candidaturas é publicitada no sitio institucional do
Municipio de Barcelos e noutros definidos no aniincio da abertura do concurso, sem prejuizo
da protecdo de dados pessoais ao abrigo da lei, mediante a identificagdo das candidaturas
por nimero de processo atribuido.
5- Os candidatos serdo notificados do projeto de decisdo de atribuicdo da habitagéo, para
exercer, querendo, o direito de audiéncia prévia, no prazo de 10 dias Uteis.
6-Apos apreciacédo pelo juri, das pronUncias apresentas nos termos do numero anterior, a
proposta de classificacao definitiva e a decisao de atribuicao das habitagdes, sera submetida
a aprovacdo da Camara Municipal de Barcelos, ou por quem venha a ter competéncia
delegada ou subdelegada para o efeito.
Artigo 15.°

Decisao da atribuicado
A decisao de atribuicdo de uma habitacdo em Regime de Arrendamento Apoiado, nos termos
no artigo anterior, sera notificada ao representante do agregado familiar, de acordo com o
presente regulamento, dela constando:
a) A identificacdo do representante do agregado familiar, que assumira a titularidade do
arrendamento apoiado, bem como de todos os elementos que compdem o agregado familiar
inscrito;
b) A identificacdo do fogo habitacional, com a indicagdo da sua tipologia e demais
caracteristicas, localizagao e numero de policia;
c¢) O estado de conservagéo do fogo habitacional;
d) O montante da renda devida pelo agregado familiar, calculada nos termos previstos no
presente regulamento, bem como as condigdes e a forma para efetuar o seu pagamento;
e) Informacdo circunstanciada e detalhada relativa aos direitos e obrigagGes inerentes a
relagdo de arrendamento em Regime de Arrendamento Apoiado a constituir;
f) O prazo para os interessados colocarem termo ao impedimento, no caso da decisao de

atribuicdo da habitacao ter sido proferida sob condigao;



g) A data para a assinatura do contrato de arrendamento apoiado;
h) A formalizagdo da entrega das chaves do fogo habitacional atribuido.

Artigo 16.°

Exclusao

1 - No ambito ou para efeito de qualquer dos procedimentos de atribuicdo de uma habitagéo
s30 causas de exclusdo da candidatura a ocorréncia de qualquer das seguintes situagoes:
a) A nao verificacdo de qualquer um dos requisitos das condicbes de acesso previstas no
artigo 7.%;
b) A prestacao de falsas declaragdes pelo candidato ou pelos membros do agregado familiar;
¢) A omissao dolosa de informacéo pelo candidato ou pelos membros do agregado familiar;
d) A utilizacao de meio fraudulento por parte do candidato ou membros do agregado familiar;
e) A falta de comunicagdo e prestacdo ao Municipio de Barcelos, nos prazos previstos, das
informacgoes obrigatorias nos termos da lei e do presente Regulamento, designadamente as
relativas a impedimentos e & composicdo e rendimentos do agregado familiar;
f) A falta de entrega ao Municipio de Barcelos dos elementos adequados e necessarios a
verificacdo das circunsténcias que determinam a candidatura ao apoio;
g) O conhecimento pelo Municipio de Barcelos da existéncia de uma das situagbes de
impedimento previstas no artigo 8.°;
h) O comportamento desrespeitoso e/ou agressivo do candidato ou membros do seu
agregado familiar ou outros familiares, sobre quaisquer técnicos ou funcionarios do Municipio
de Barcelos ou pessoas mandatadas por este para intervirem nos termos deste regulamento;
i) A desadequagdo da tipologia da habitacdo a composicdo do agregado familiar do
candidato, aferida nos termos do Anexo Il da Lei n°81/2014, de 19 de dezembro, na sua
redacgao atual.
2 - A verificacdo de uma ou mais causas de exclusdo conduz ao indeferimento da
candidatura.
3 - Nas situagcdes em que os rendimentos declarados suscitem duvidas quanto & efetiva
condicao de caréncia econémica, deve o Municipio, apés a audigéo do interessado, decidir
quanto a atribuigdo ou nao do apoio.

SECCAO I



Disposicbes especiais
Artigo 17.°
Regime excecional
1 - Tém acesso a atribuicdo de habitacbes em Regime de Arrendamento Apoiado os
agregados familiares que se encontrem em situacéo de necessidade habitacional urgente e
temporaria, designadamente decorrente de desastres naturais e calamidades ou de outras
situagbes equiparadas de vulnerabilidade e emergéncia social e perigo fisico ou moral para
as pessoas, incluindo relativas a vitimas de violéncia doméstica, situagdes urgentes e
imprevistas decorrentes de operagdes urbanisticas, obras de interesse municipal que
determinem a necessidade de realojamento, nao sendo aplicaveis as disposigbes do
presente regime que sejam incompativeis com a natureza da situagdo, incluindo as
disposi¢cdes da secc¢ao anterior.
2 - Nos casos previstos no nimero anterior, as condi¢cdes de adequacao e de utilizagao das
habitagbes sdo definidas pelo Municipio de Barcelos em fungdo da situacéo de necessidade
habitacional que determina a respetiva atribuicdo.
3 - As situacgoes de necessidade urgente referidas no n.° 1 serdo necessariamente atestadas
por entidades ou érgdos publicos competentes tais como Tribunais, Ministério Publico,
Servigos de Protecao Civil, Municipio de Barcelos ou Instituto da Seguranga Social.
4 - Em qualquer dos casos previstos no presente artigo, o apoio prestado pelo Municipio de
Barcelos tem caracter provisério, ndo devendo exceder o periodo de seis meses.
Artigo 18.°
Recusa de habitacéo
1 - Considera-se recusa da habitacdo a ocorréncia de uma das seguintes situagoes:
a) Comunicacao de desisténcia até a data da assinatura do contrato de arrendamento;
b) Falta de comparéncia no dia e hora designado para a celebragdo do contrato de
arrendamento, sem apresentar uma justificagéo escrita, no prazo de 5 dias.
c) Comunicagdo de nado aceitacdo da habitacdo, exceto por motivos imperiosos e
devidamente fundamentados e comprovados, relacionados com as condigdes da habitagéo e

problemas de saide, como incapacidade fisica e doencga crénica.



2 - A recusa, pelo candidato, da habitagcdo atribuida nos termos e condigdes previstos no
presente capitulo, implicara a sua exclusdo da lista com classificagdo definitiva aprovada.
3 - Durante o periodo de um ano que se segue a exclusdo prevista no presente artigo, o
candidato ndo podera recandidatar-se.
4 - A habitacao que fica disponivel sera atribuida ao candidato que, em fun¢do da adequagéo
da habitacido, se encontrar na posicdo imediatamente seguinte na lista definita aprovada.
CAPITULO I
Contrato de arrendamento apoiado
SECCAO |
Condigdes contratuais
Artigo 19.°
Regime do contrato

1 — Em tudo que ndo se encontrar expressamente previsto pelo presente regulamento, o
contrato de arrendamento apoiado rege-se pelo disposto na Lei n.° 81/2014, de 19 de
dezembro, na sua redacédo atual, pelo Coédigo Civil, na sua redagao atual, e pela Lei n.°
6/2006, de 27 de fevereiro, na sua redacéao atual.
2 - Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, o contrato de arrendamento apoiado tem a
natureza de contrato administrativo, estando sujeito, no que seja aplicavel, ao respetivo
regime juridico.
3 - Compete aos tribunais administrativos conhecer das matérias relativas a invalidade ou
cessacio dos contratos de arrendamento apoiado.

Artigo 20.°

Forma e conteudo do contrato

1 - O contrato de arrendamento apoiado é celebrado por escrito, sempre que possivel
através de documento eletronico com assinatura eletrénica e contém, obrigatoriamente, os
seguintes elementos:
a) O regime legal do arrendamento;
b) A identificagédo do senhorio — Municipio de Barcelos;
c) A identificacdo do arrendatario ou arrendatarios e de todos os elementos do agregado

familiar;



d) A identificacéo e a localizagao do locado;
e) O prazo do arrendamento;
f) O valor da renda inicial e a forma de atualizagéo e de revisdo da mesma;
g) O tempo, o lugar e o modo de pagamento da renda;
h) A periodicidade da apresentagédo da declaragdo de rendimentos do agregado familiar, que
ndo pode ser superior a dois anos;
i) A entrega, pelo Municipio de Barcelos, com a celebragéo do contrato, do documento com
registo fotografico do estado de conservagéo da habitagao.

Artigo 21.°

Duracéo e renovagao do contrato

1 - O contrato de arrendamento apoiado é celebrado pelo prazo de 10 anos, considerando-se
reduzido a este limite quando tiver sido estipulado um periodo superior.
2 - Findo o prazo previsto no nlimero anterior, se nenhuma das partes se tiver oposto a sua
renovacdo mediante comunicagao enviada a contraparte com antecedéncia de 180 dias, o
contrato renova-se, automaticamente, por igual periodo, € se o arrendatario demonstrar que
mantém as condicdes que determinaram a atribuicdo do arrendamento apoiado, previstas no
artigo 7.° e, ndo se encontrar impedido, nos termos do artigo 8.°.

Artigo 22.°

Ocupacéo da habitagédo arrendada

1 - O arrendatario e respetivo agregado familiar deverdo ocupar a habitagdo arrendada no
prazo maximo de 30 dias a contar da entrega das chaves.
2 - A ndo ocupacio, injustificada, é considerada como recusa da habitagao.
3 - A inexisténcia de contratos de fornecimento de agua, energia e gas (quando aplicavel) é
equiparada a nao ocupagao efetiva.

Artigo 23.°

Vencimento € pagamento da renda

1 - Salvo estipulagdo em contrario, a primeira renda vence-se no primeiro dia Gtil do més a
que respeita, vencendo-se cada uma das restantes no primeiro dia util de cada més
subsequente.

2 - O pagamento da renda deve ser efetuado no lugar e pela forma estabelecido no contrato.



3 - Quando o pagamento da renda seja efetuado por transferéncia ou débito em conta
bancaria do arrendatario, o comprovativo do respetivo movimento é equiparado a recibo para
todos os efeitos legais.
4 - Decorrido o prazo maximo de 10 dias sem que a renda tenha sido paga, vencer-se-ao
juros de mora a taxa legal em vigor.
Artigo 24.°
Valor da renda
O valor da renda em Regime de Arrendamento Apoiado é determinado pela aplicagao de
uma taxa de esfor¢o ao rendimento mensal corrigido do agregado familiar, sendo a taxa de
esforco (T) o valor, arredondado a milésima, que resulta da seguinte formula:
T =0,067 x (RMC/IAS)
em que:
T = taxa de esforgo;
IAS = indexante dos apoios sociais;
RMC = rendimento mensal corrigido;
Artigo 25.°
Taxa de esforco maxima
A taxa de esforco maxima nao pode ser superior a 23 % do rendimento mensal corrigido do
agregado familiar do arrendatario.
Artigo 26.°
Renda maxima e minima
1 - A renda em Regime de Arrendamento Apoiado nédo pode ser de valor inferior a 1 % do
indexante dos apoios sociais (IAS) vigente em cada momento, arredondado a unidade.
2 - Arenda maxima em Regime de Arrendamento Apoiado & a renda maxima aplicavel aos
contratos de arrendamento para fim habitacional em regime de renda condicionada, regulado
pela Lei n.° 80/2014, de 19 de dezembro, na sua redacéo atual.
Artigo 27.°

Atualizacéo e revisao da renda



1 - Sem prejuizo do disposto nos numeros seguintes, a renda pode ser atualizada
anualmente, de acordo com os coeficientes de atualizagao vigentes, nos termos previstos no
n.° 2 do artigo 1077.° do Cédigo Civil.

2 - Ha igualmente lugar a revisdo da renda a pedido do arrendatario nas situagoes de:

a) Alteragdo na composigdo ou nos rendimentos do agregado familiar, devendo o
arrendatario comunicar o facto ao Municipio de Barcelos no prazo maximo de 30 dias a
contar da data da ocorréncia;

b) Aplicagdo da correcdo prevista na alinea h) do n° 1 do artigo 4° em caso de
superveniéncia de situagdes de incapacidade igual ou superior a 60 % ou de idade igual ou
superior a 65 anos relativas a qualquer elemento do agregado familiar.

3 - O Municipio de Barcelos, apés audigao dos interessados, pode proceder a reviséo da
renda a todo o tempo com os fundamentos indicados no numero anterior.

4 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, a reavaliagdo, pelo Municipio de Barcelos,
das circunstancias que determinam o valor da renda realiza-se a cada dois anos, no més de
celebragéo do contrato.

5 - No ambito de qualquer dos processos de revisdo da renda, o arrendatario entregara ao
Municipio de Barcelos os elementos que se mostrem adequados e necessarios a verificagao
das circunstancias que determinam a reviséo da renda, no prazo méaximo de 30 dias a contar
da correspondente notificagéo.

6 - A falta de entrega dos elementos solicitados nos termos do nimero anterior, determinam a
aplicacido do valor da renda maxima, prevista no artigo anterior.

7 - A renda atualizada ou revista nos termos dos nimeros anteriores & devida no segundo
més subsequente ao da data da recegao, pelo arrendatario, da comunicagéo do Municipio de
Barcelos com o respetivo valor.

8 - Quando da revisdo da renda resulte 0 seu aumento e as comunicag¢des do arrendatario
tenham sido realizadas fora dos prazos previstos no nimero 2 ou nos numeros 4 e 5 do
presente artigo, o Municipio de Barcelos pode exigir-lhe o pagamento do montante
correspondente a 1,25 vezes a diferenga entre a renda paga e a renda que seria devida

desde a data da alteracéo.



9 - A nao atualizacdo ou a nao revisdo da renda por motivo imputavel ao Municipio de
Barcelos, impossibilita-o de recuperar os montantes que lhe seriam devidos a esse titulo.
10- Nao ha lugar a aumento da renda por efeito de atualizagédo quando, em resultado de
vistoria técnica a habitacdo por parte do Municipio de Barcelos, se constate um estado de
conservagio mau ou péssimo, ndo imputavel ao arrendatario e enquanto tal condigéo
persistir.

SECCAO Il

Transmissao e transferéncia das habitagdes
Artigo 28.°
Transmissao da posicédo de arrendatario em vida

1 - O destino do locado, em caso de divércio ou de separacao judicial de pessoas e bens
entre o arrendatario e o conjuge, é decidido por acordo dos cdnjuges, podendo estes optar
pela transmissao ou pela concentragéao a favor de um deles.
2 - Na falta de acordo, cabe ao tribunal decidir, tendo em conta a necessidade de cada um,
os interesses dos filhos e outros fatores relevantes.
3- A transferéncia ou a concentragdo acordadas e homologadas pelo juiz ou pelo
conservador do registo civil ou a decisao judicial a elas relativa, sdo notificadas oficiosamente
ao Municipio de Barcelos.

Artigo 29.°

Transmissao da posigdo de arrendatario por morte

1 — Em caso de morte, a posicido de arrendatario transmite-se para o elemento inscrito no
agregado familiar, nos termos previstos no artigo 1106.° do Codigo Civil.
2 - Constitui obrigacao do pretendente a posicdo de arrendatario, comunicar o dbito no prazo
de trés meses, sob pena de caducidade do contrato, nos termos do presente regulamento.
3 - O arrendamento para habitacdo nao caduca por morte do arrendatario quando, cumpra a
obrigacéo estipulada no numero anterior e Ihe sobreviva:
a) Conjuge com residéncia no locado;
b) Pessoa que com ele vivesse em unido de facto ha mais de um ano;

c) Pessoa que com ele vivesse em economia comum ha mais de um ano.



4 - Nos casos previstos nas alineas b) e c) do nimero anterior, a transmisséo da posicao de
arrendatario depende de, a data da morte do arrendatario, o transmissério residir no locado
ha mais de um ano, desde que tal facto haja sido comunicado ao Municipio de Barcelos nos
termos da alinea a) do n° 1 do artigo 32.° e tenha sido devidamente autorizado pelo
Municipio de Barcelos.
5 - Havendo varias pessoas com direito a transmissao, a posi¢ado do arrendatario transmite-
se, em igualdade de circunstancias, sucessivamente para o conjuge sobrevivo ou pessoa
que com o falecido vivesse em unido de facto, para o parente ou afim mais préximo ou, de
entre estes, para o mais velho de entre as restantes pessoas que com ele residissem em
economia comum.
6 - O direito a transmisséo previsto nos numeros anteriores ndo se verifica se, a data da
morte do arrendatario, o titular desse direito preencha qualquer dos fundamentos de
impedimento previstos no artigo 8.°.
7 - A morte do arrendatario nos seis meses anteriores a data da cessagao do contrato, da ao
transmissario, o direito de permanecer no local por periodo néo inferior a seis meses a contar
do decesso.
Artigo 30.°

Transferéncia de habitagao a titulo definitivo
1 - O Municipio de Barcelos pode, apos audigdo dos interessados, promover a transferéncia
definitiva do agregado familiar, por razdes de gestdo do parque habitacional publico, ou em
caso de desadequacdo superveniente da tipologia da habitagédo ou, ainda, por mau estado
da habitacao.
2 - A transferéncia do agregado familiar para outra habitacdo pode ocorrer a pedido do
arrendatario quando se verifigue e comprove uma das seguintes situagées:
a) Motivos de salide ou mobilidade reduzida, incompativeis com as condi¢des da habitagao;
b) Situacdo sociofamiliar de extrema gravidade e a transferéncia seja necessaria para
exclusiva protecao e salvaguarda da vitima;
c) Desadequacéo da tipologia atribuida face a evolucéao do agregado;
d) Degradacéo da habitagdo por responsabilidade ndo imputavel ao arrendatario e respetivo

agregado.



3 - No caso da alinea b) do nimero anterior, o pedido de transferéncia pode ser efetuado por
qualquer interessado.
4 - Os pedidos de transferéncia, nos termos dos nimeros anteriores, tém de ser formulados
por escrito e instruidos com os documentos que o fundamentam.
5 - A decisdo do Municipio de Barcelos relativa aos pedidos de transferéncia, € comunicada
ao requerente, com identificagdo do enderego da nova habitagdo, mencao da obrigacéo de
desocupacéo e entrega da habitacdo em uso, e do prazo fixado para o efeito, nunca inferior a
60 dias, bem como referéncia a consequéncia do seu ndo cumprimento.
6 - O incumprimento por parte da decisdo referida nos numeros antecedentes determina,
além da sua execucao administrativa, a perda da nova habitagao atribuida.

Artigo 31.°

Transferéncia de habitagao a titulo provisorio

1 - O Municipio de Barcelos pode promover a transferéncia com carater provisorio e
temporario do agregado familiar para outra habitagdo com os seguintes fundamentos:
a) Realizacéo de obras de requalificacéo urbanistica;
b) Inundagdes;
¢) Incéndios;
d) Catastrofes naturais (ocorridas ou iminentes);
e) Razdes de saude publica;
f) Risco de ruina;
g) Perigo de integridade fisica.
2 - A decisdao de transferéncia de habitacdo com carater provisério e temporario é
comunicada, sempre que possivel, apés audigdo do interessado, e tera de conter o motivo, o
periodo previsivel da ocupagao temporaria e o prazo fixado para a realizagédo da mudanga.
3 - O incumprimento por parte do arrendatario e respetivo agregado familiar da deciséo
referida no nimero anterior determina a sua execug¢éo administrativa.

SECCAQ Il

Obrigacgdes das partes
Artigo 32.°

Obrigacdes do arrendatario



1 - Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas na lei, no presente Regulamento e no
contrato, cabe ao arrendatario com contrato de arrendamento apoiado:

a) Efetuar as comunicagdes e prestar ao Municipio de Barcelos, nos prazos previstos, as
informacdes obrigatdrias nos termos da lei e do presente Regulamento, designadamente as
relativas a impedimentos e a composigcdo e rendimentos do seu agregado familiar, para
efeitos de atualizacédo do valor da renda ou quaisquer outros;

b) Entregar ao Municipio de Barcelos, a cada 2 anos, no més de celebragao do contrato e
sempre que solicitado pelo Municipio de Barcelos, os elementos que se mostrem adequados
e necessarios a verificacdo das circunstancias que determinam a revisdo da renda,
designadamente os documentos instrutérios presentes no formulario de candidatura.

c) Utilizar a habitacdo em permanéncia, ndo se ausentando, por um periodo seguido superior
a seis meses, exceto nos casos previstos no nimero seguinte, comunicados e comprovados
por escrito junto do Municipio de Barcelos;

d) Avisar imediatamente o Municipio de Barcelos sempre que tenha conhecimento de
qualquer facto ou ato relacionado com a habitagéo suscetivel de causar danos a mesma e/ou
de pdr em perigo pessoas ou bens;

e) Nao realizar obras na habitagdo sem prévia autorizagdo escrita do Municipio de Barcelos;
f) Respeitar as regras de higiene, de sossego, de boa vizinhanga ou de normas constantes
do regulamento do condominio;

g) Nao usar a habitagdo para fim diverso daquele a que se destina, ainda que a alteragao do
uso nao impliqgue maior desgaste ou desvalorizagéo para a mesma;

h) Nao usar a habitagdo para fins contrarios a lei, @ ordem publica ou ofensivo aos bons
costumes;

i) Nao conservar na habitagdo mais do que dois animais de estimagao, salvo prévia
autorizacao do Municipio de Barcelos;

j) Nao deixar os animais de estimagéo nas partes comuns;

k) Proceder a contratagdo dos servicos de agua, energia elétrica e gas, bem como manter
regularizados, os pagamentos dos respetivos consumos;

) Abster-se de proceder a edificagdo de qualquer tipo de constru¢@o nas partes comuns;



m) N&o colocar e/ou afixar objetos ou outro tipo de equipamentos em qualquer espaco de
utilizacao comum;

n) Nao depositar o lixo fora dos locais destinados para o efeito;

o) Nao depositar nas zonas comuns alimentos destinados a animais,

p) Guardar o lixo em sacos bem acondicionados, que deverado ser colocados nos locais
destinados para o efeito;

q) Permitir ao Municipio de Barcelos a vistoria da habitagdo sempre que este o entenda;

r) Manter a habitacdo nas condigées em que foi entregue, sem prejuizo do desgaste
resultante de uma normal utilizacdo, bem como reparar e suportar os encargos decorrentes
dos danos existentes na habitacdo e nas partes comuns que tenham sido causados por si ou
por qualquer membro do seu agregado familiar e/ou terceiros;

s) Nao instalar antenas exteriores de TV, radio ou similares;

t) Manter a habitagéo limpa e asseada;

u) Conservar a instalagéo elétrica, as canaliza¢des de agua e esgotos;

v) Zelar pela conservagao dos espagos comuns, ndo o utilizando para uso exclusivo e nem
impedindo a sua utilizagdo pelos demais moradores;

w) Nao efetuar ligacoes irregulares de agua, eletricidade, gas ou internet;

x) Néo ceder, total ou parcial, temporaria ou permanente e onerosa ou gratuita, 0 gozo da
habitacao;

y) Pagar pontualimente a sua renda,;

z) Pagar pontualmente a quota do condominio, quando tal obrigagdo l|he seja
contratualmente atribuida.

2 - O n3o uso da habitacao por periodo até dois anos, ndo constitui falta as obrigagbes do
arrendatario desde que seja comprovadamente motivado por uma das seguintes situagdes:
a) Doenca regressiva e incapacitante de permanéncia na habitag&o;

b) Prestacao de trabalho por conta de outrem no estrangeiro ou cumprimento de comissao
de servico publico, civil ou militar, em ambos os casos por tempo determinado;

c) Detencao em estabelecimento prisional;

d) Prestacdo de apoios continuados a pessoas com deficiéncia com grau de incapacidade

igual ou superior a 60 %, incluindo a familiares.



3- A auséncia regulada no numero anterior nao prejudica o pagamento pontual da renda.

Artigo 33.°

Sangdes
1 - Sem prejuizo do disposto na secgdo seguinte quanto a possibilidade de resolugéo do
contrato pelo Municipio de Barcelos, fica impedido de aceder a uma habitagdo no Regime de
Arrendamento Apoiado, ou a qualquer outro regime de apoio ao arrendamento prestado pelo
Municipio de Barcelos, por um periodo de dois anos:
a) O arrendatario ou o elemento do agregado familiar do arrendatario que, para efeito,
respetivamente de atribuicdo ou manutengdo de uma habitagdo em Regime de
Arrendamento Apoiado, utilize meios fraudulentos, proceda & prestacédo culposa de
declaracdes falsas ou a omissao dolosa de informagéo relevante;
b) O arrendatario ou o elemento do agregado familiar do arrendatario que ceda a habitagéao a
terceiros a qualquer titulo, total ou parcialmente, de forma gratuita ou onerosa.
2 - O disposto nos nimeros anteriores ndo prejudica os direitos que, em fungéo da situagao,
o Municipio de Barcelos detenha, nem o procedimento criminal que seja aplicavel ao caso
nos termos legais.
3 - O nao cumprimento das obrigagdes previstas no n.° 5 do artigo 27.°, implicara a fixagéo
do valor maximo da renda, calculado nos termos do n°® 2 do artigo 26.°.

Artigo 34.°

Obrigacées do Municipio de Barcelos

O Municipio de Barcelos é responsavel pelo cumprimento das seguintes obrigagoes.
a) Reger-se pelo principio da igualdade, ndo podendo privilegiar, beneficiar, prejudicar, privar
de qualquer direito ou isentar de qualquer dever arrendatario ou candidato ao arrendamento
publico em razéo de ascendéncia, sexo, etnia, lingua, territério de origem, religido, orientacdo
sexual, deficiéncia ou doenca, convicgdes politicas ou ideoldgicas, instrugdo ou condigéo
social;
b) Prestar aos arrendatarios e candidatos ao Regime de Arrendamento Apoiado as
informacdes e os esclarecimentos de que caregam, e bem assim apoiar e estimular as suas

iniciativas e receber as suas sugestdes e informagoes;



c) Assegurar a realizagdo de obras de conservacéo, reabilitacdo e beneficiagao dos edificios
e fracOes, no que diz respeito as partes de uso privativo € de uso comum, pelo menos uma
vez em cada periodo de oito anos e sempre que se verifique a sua necessidade, assumindo
0s encargos correspondentes, desde que seja a unica proprietaria;
d) Garantir a manutencdo das condi¢gdes de seguranga, salubridade, conforto e arranjo
estético dos edificios e das habitagoes;
e) Assumir os encargos e despesas referentes a administracéo, conservagéo e fruicdo das
partes comuns do edificio, bem como o pagamento de servigos de interesse comum, sem
prejuizo da partilha de responsabilidades e encargos, nos termos da lei, quando haja
condominios constituidos;
f) Assegurar a realizagdo de vistorias para detecdo de situacbes de degradacdo e
inseguranca dos edificios e fragées, nomeadamente em relagdo as redes de gas, agua e
eletricidade, aos elevadores e aos equipamentos eletromecénicos;
g) Promover a qualidade dos conjuntos habitacionais do ponto de vista ambiental, social e
cultural;
h) Promover a constituicdo e o bom funcionamento de condominios sempre que houver mais
do que um proprietario no mesmo edificio;
i) Promover a participagdo organizada dos arrendatérios na administragéo, conservagao,
fruicdo e gestéo das partes comuns do edificio.
Artigo 35.°

Acesso as habitagdes pelo Municipio de Barcelos
1 - O Municipio de Barcelos pode, a todo o tempo, aceder e vistoriar as habitagbes
arrendadas, lavrando auto da diligéncia, se tal formalidade se justificar pela sua natureza
especifica ou caso o arrendatario o pretenda.
2 - Salvo outro motivo de relevante interesse publico, 0 acesso do Municipio de Barcelos as
habitacées arrendadas, apenas pode ter por finalidade:
a) Fiscalizar o cumprimento, pelos arrendatarios, das obrigacdes que lhe séo impostas na lei
€ no presente regulamento;

b) Verificar o estado de conservagéo das habitacoes arrendadas;



c) Executar trabalhos e servigos indispensaveis a realizagdo de fins municipais, tais como
implementar medidas de seguranga, corrigir vicios na habitagdo ou nas habitagdes contiguas
ou adjacentes, proceder a elaboragdo de plantas, medigdes e outros estudos destinados a
execucao de trabalhos de manuten¢ao, reabilitagédo ou restauro.
3 - O exercicio do direito de acesso a habitacdo, sera previamente notificado ao arrendatario,
por qualquer meio legalmente admissivel, salvo se este consentir na sua efetivagéo imediata.
4 - Os arrendatarios permitirdo o acesso as habitagdes arrendadas aos representantes do
Municipio de Barcelos, devidamente identificados, quando notificados nos termos previstos
no nuimero anterior.
5 - A recusa injustificada em mostrar a habitagdo arrendada para os efeitos previstos no
nimero anterior, consubstancia incumprimento muito grave das obrigagdes do arrendatario,
constituindo motivo para a resolugio do contrato de arrendamento apoiado.

Artigo 36.°

Obras de conservagao a cargo do arrendatario

1 - Compete ao arrendatario realizar as obras de mera conservacgéo e limpeza do interior das
habitacdes, bem como as reparagbes necessarias que nao alterem a estrutura da mesma,
nomeadamente a substituicho e reparacdo de torneiras, interruptores, autoclismos,
manutencdo do revestimento de pavimentos, rodapés, portas e pinturas € manutengao e
preservacdo da rede de agua e esgotos, da rede de gas, dos circuitos elétricos e outras
instalagées técnicas, ressalvando-se as deterioragdes inerentes a uma prudente utilizagao.
2 - O arrendatario é responsavel por todas as obras de reparacéo dos danos verificados quer
no interior da habitacdo, quer nas partes comuns, desde que tenham sido causados por si,
qualquer membro do agregado familiar ou terceiros, ainda que involuntariamente.
3 - A realizacado das obras referidas nos nimeros anteriores, ndo dispensa a apresentagao
por escrito do pedido de autorizagéo preévia.
4 - Findo o arrendamento, o arrendatario ndo tera direito a ser compensado pelas obras
realizadas na habitagao.

Artigo 37.°

Incumprimento da realizagao das obras a cargo do arrendatario



1 - O Municipio de Barcelos notificara o arrendatario para executar, a expensas suas, as
obras necessarias as reparagbes dos danos que tenham sido causados por si, por membro
do agregado familiar e/ou por terceiros.
2 - Decorrido o prazo fixado na notificagdo referida no nimero anterior e, caso o arrendatario
ndo tenha realizado as obras, o Municipio de Barcelos ird proceder a sua realizagéo a
expensas daquele, comunicando-lhe previamente a data que se propde realiza-las e 0
respetivo custo, devidamente orcamentado.
3 - Ap0s a conclusdo das obras, o arrendatéario sera notificado para efetuar o pagamento das
despesas das obras no prazo maximo de 30 dias.
4 - Findo o prazo estabelecido para o pagamento voluntario da despesa, sem que o
arrendatario o tenha feito, o Municipio de Barcelos poderéa exigir coercivamente o respetivo
pagamento.
Artigo 38.°
Partes de uso comum
1 - O arrendatario do locado usufrui das partes de uso comum do edificio onde habita.
2 - Consideram-se de uso comum as seguintes partes do edificio:
a)Entradas, atrios, vestibulos, escadas, patamares, corredores de uso ou passagem comum
a dois ou mais arrendatarios, coberturas, paredes e estruturas;
b)Patios, jardins, zonas verdes ou de lazer, anexos ao edificio;
c¢) Outras nao especificadas, equiparadas as anteriores.
Artigo 39.°
Deveres dos arrendatarios em relagdo a partes de uso comum
1 - Os arrendatarios de fragbes autdonomas dos prédios de habitagdo em Regime de
Arrendamento Apoiado, ficam vinculados nas relagées entre si, relativamente as fragbes que
exclusivamente ocupem e quanto as partes de uso comum referidas no artigo anterior, as
limitagbes similares impostas aos proprietarios e co-proprietarios de imoveis.
2 - Quanto as partes de uso comum, é especificamente interdito:
a) Efetuar quaisquer obras;
b)Destina-las a usos ofensivos dos bons costumes ou diferentes dos fins a que se destinam;



c)Colocar utensilios, mobilidrio ou equipamentos, tais como bicicletas, motorizadas,
carrinhos de bebé, botijas de gas, pequenos méveis ou outros similares;
d)Deixar deambular animais de estimacéo, sem a presenca do dono;
e)A execucdo de acbes que produzam emissdo de fumos, nomeadamente, assados com
carvao ou queimadas de lixo;
f) Estender roupas.
3 - Quanto as partes de uso comum, devem os arrendatarios:
a)Assegurar a limpeza e as condi¢des de conservagéo adequadas;
b)Nao depositar lixo fora dos locais destinados para o efeito;
c)Nao fazer ruidos que incomodem os vizinhos;
d)Manter a porta da entrada do prédio fechada, sempre que possivel, e zelar pela
conservacgao e bom estado do sistema da fechadura;
e)Nao violar ou abrir caixas elétricas, ou outras relativas & prestagcéo publica de servigos
designadamente agua, gas, telefone ou outras ligagbes similares;
f) Nao ocupar os espacos de uso comum com objetos pessoais;
g)Avisar o Municipio de Barcelos sempre que existam danos no espago comum do imével.
4 - Nos edificios onde existe condominio constituido, no que concerne a gestéo dos espagos
comuns, prevalece o estipulado no Regulamento Geral do Condominio, em vigor.

Artigo 40.°

Competéncia de gestdo das partes de uso comum

1 - Tratando-se de prédio constituido em regime de propriedade horizontal havera lugar a
constituicdo de condominio pelos respetivos co-proprietarios.
2 - As responsabilidades do condominio sdo obrigagdo dos co-proprietarios exceto aquelas
que sejam diretamente cometidas aos arrendatarios através do presente regulamento.

SECCAO IV

Cessacéo do contrato de arrendamento apoiado
Artigo 41.°
Formas de cessagéo do contrato

O contrato de arrendamento apoiado podera cessar por revogagéao, caducidade, rendncia ou

resolucgao.



Artigo 42.°

Revogacao
1 - Os contraentes podem, a qualguer momento e por acordo, revogar o contrato de
arrendamento apoiado.
2 - Os efeitos da revogacgdo sdo os que tiverem sido validamente fixados no acordo de
revogacao.

Artigo 43.°

Caducidade
O contrato de arrendamento apoiado caducara:
a) No termo do prazo da sua vigéncia, ou em alguma das suas eventuais renovagoes, caso
alguma das partes se oponha a renovagao;
b) A partir do momento em que se deixe de verificar a condigdo a que o contrato ficou
subordinado, nos termos do artigo 7.° do presente regulamento;
c) Por morte do arrendatario, sempre que nédo haja lugar a transmissao da posicéo de
arrendatario, nos termos previstos no artigo 29.° do presente regulamento;
d) Por rentincia.

Artigo 44.°

Resolucao pelo Municipio de Barcelos

1 - Além das causas de resolugdo previstas nas disposicbes legais aplicaveis,
nomeadamente nos artigos 1083.° e 1084.° do Cédigo Civil, constituem causas de resolucao
do contrato de arrendamento apoiado pelo Municipio de Barcelos:
a) O incumprimento de qualquer das obrigagdes previstas nos artigos 32.°, 36.° e 39.%
b) O conhecimento pelo Municipio de Barcelos da existéncia de uma das situagbes de
impedimento previstas no artigo 8.
c) A prestacdo de falsas declaragbes de forma expressa ou por omisséo, sobre os
rendimentos ou sobre factos e requisitos determinantes para o acesso ou manutencao do
arrendamento;
d) O comportamento desrespeitoso ou agressivo do arrendatario ou membros do agregado
familiar sobre quaisquer técnicos ou funcionarios do Municipio de Barcelos ou pessoas

mandatadas por esta para intervirem na area do seu parque habitacional;



e) A permanéncia na habitagao, por periodo superior a um més, de pessoa que nao pertenca
ao agregado familiar, sem autorizagédo prévia do Municipio de Barcelos;
f) A violagdo do disposto no artigo 5.°.
2 - Nos casos das alineas do numero anterior e dos n.°s 3 e 4 do artigo 1083.° do Cédigo
Civil, a resolugdo do contrato de arrendamento pelo Municipio de Barcelos opera por
comunicacdo desta ao arrendatario, onde fundamentadamente invoque a respetiva causa,
apds audicdo do interessado, cabendo sempre o direito de recurso desta deciséo pelo
arrendatario.

Artigo 45.°

Renuncia
1 - Considera-se haver rentncia do arrendatario ao arrendamento da habitacdo quando esta
nao seja usada por ele ou pelo agregado familiar por periodo seguido superior a seis meses
a contar da data da primeira comunicagao do Municipio de Barcelos, de entre as referidas na
alinea a) do numero seguinte.
2 - Além das situacbes previstas na alinea c) do n.° 1 do artigo 32.° e de outras que se
possam vir a verificar, considera-se ndo uso da habitagdo a situagé&o em que, dentro do
periodo minimo de seis meses, se verifiquem cumulativamente as seguintes condigoes:
a) Tenham sido realizadas pelo menos trés tentativas, com intervalo minimo de duas
semanas entre cada uma delas, de entrega de comunicagdo na pessoa do arrendatario ou
de elemento do agregado familiar, consoante for o caso, por representante do Municipio de
Barcelos devidamente identificado e a entrega tenha resultado impossivel por auséncia dos
mesmos;
b) Tenha sido afixado aviso na porta da entrada da habitagéo, pelo periodo minimo de 30
dias, de contelido idéntico ao da comunicagéo;,
c) Os registos do fornecimento de servigos essenciais de dgua e eletricidade evidenciarem a
auséncia de contratos de fornecimento ou de consumos relativamente ao locado, nos termos
do artigo 69.°.
3 - A comunicacio e o aviso devem referir:
a) Que o Municipio de Barcelos tem conhecimento do ndo uso da habitagao por parte do

arrendatario ou do agregado familiar, consoante for o caso;



b) Que o ndo uso da habitagdo por periodo superior a seis meses a contar da data da
primeira tentativa de contacto pessoal, ali indicada, constitui renincia ao arrendamento e
determina a cessacado do contrato;
c¢) O prazo, no minimo de 30 dias, de que o arrendatario e os elementos do seu agregado
familiar dispdem, ap6s o decurso dos seis meses, para procederem a desocupagdo e
entrega voluntaria da habitagéo, livre de pessoas e bens.
4 - A cessacdo do contrato opera no termo do prazo de seis meses a contar da data da
primeira tentativa de contacto pessoal referida na alinea a) do n.° 2 e, confere ao Municipio
de Barcelos o direito de tomar posse do locado e de considerar abandonados a seu favor os
bens moéveis nele existentes, se, apds o decurso do prazo de 60 dias sobre a tomada de
posse do locado, nao forem reclamados.
Artigo 46.°
Danos na habitagao
Se, aquando do acesso a habitagdo pelo Municipio de Barcelos subsequente a qualquer
caso de cessacdo do contrato, houver evidéncia de danos na habitacéao, de realizagdo de
obras nao autorizadas ou de nao realizagdo das obras exigidas ao arrendatario nos termos
da lei ou do contrato, o Municipio de Barcelos tem o direito de exigir o pagamento das
despesas por si efetuadas com a realizagdo das obras necessarias para reposi¢cao da
habitagdo nas condi¢des iniciais.
Artigo 47.°
Despejo
1 - Caso nao seja cumprida voluntariamente a obrigacédo de desocupacéo e entrega da
habitacdo ao Municipio de Barcelos, cabe a esta levar a cabo os procedimentos
subsequentes, nos termos da lei.
2 - Sao da competéncia da Camara Municipal de Barcelos, ou de quem venha a ter
competéncia delegada ou subdelegada para o efeito, as decisdes relativas ao despejo.
3 - Quando o despejo tenha por fundamento a falta de pagamento de rendas, encargos ou
despesas, a decisdo de promogdo da correspondente execugdo deve ser tomada em

simultaneo com a decisdo do despejo.



4 - Salvo acordo em sentido diferente, quaisquer bens moéveis deixados na habita¢ao, apos
qualquer forma de cessacéo do contrato e tomada de posse pelo Municipio de Barcelos, séo
considerados abandonados a favor deste se ndo forem reclamados no prazo de 60 dias,
podendo deles dispor de forma onerosa ou gratuita, sem direito a qualquer compensagao por
parte do arrendatario.
5 - Os agregados familiares, alvos de despejo com efetiva caréncia habitacional sao
previamente encaminhados para solugdes legais de acesso a habitagéo ou para prestacao
de apoios habitacionais.
CAPITULO Il
Regime de Residéncia Partilhada
SECCAO |
Objeto, acesso e atribuigdo de apoio no Regime de Residéncia Partilhada
Artigo 48.°
Objeto

1 - O Regime de Residéncia Partilhada ¢ o regime de apoio & habitagédo que consiste na
cedéncia, a cada um dos beneficiarios, do gozo sobre um quarto de dormir, com partilha dos
compartimentos e instalagées comuns da respetiva habitacdo, detida a qualquer titulo pelo
Municipio de Barcelos.
2 - O presente capitulo regula a atribuicdo dos referidos quartos, definindo, designadamente,
as condicdes de acesso, os critérios de atribuicdo, o modo de determinagéo da contrapartida
a pagar pelo beneficiario e, bem assim, as principais regras de funcionamento e utilizagéo
das residéncias partilhadas.
3 - O apoio a habitagdo prestado no ambito do Regime de Residéncia Partilhada destina-se a
pessoas em situagéo de isolamento ou abandono, com dificuldades econdmicas graves, e
que se encontrem sem as condi¢bes financeiras necessarias para suportar alojamento
adequado as suas necessidades, ao prego de mercado.

Artigo 49.°

Condig¢bes de acesso

Para aceder a atribuicdao de apoio em Regime de Residéncia Partilhada serdo considerados

cumulativamente os seguintes requisitos:



a) Seja familia unipessoal,
b) Relna as condicbes de acesso estabelecidas no artigo 7.°.

Artigo 50.°

Impedimentos

Constituem impedimentos ao acesso ao Regime de Residéncia Partilhada todos os previstos
no artigo 8.°, com as necessarias adaptacgoes.

Artigo 51.°

Pedido de apoio e instrugado do pedido

1 - O pedido de apoio devera ser formalizado pelo requerente mediante condi¢bes a constar
em edital.
2 - A candidatura tera de ser acompanhada de fotocépia dos seguintes documentos, relativos
ao requerente:
a) Documentos de identificacéo;
b) Titulo de residéncia relativamente a pessoas oriundas de outros paises;
¢) Cartdo de Identificagao Fiscal,
d) Cartdo da Seguranga Social/ADSE/Outros;
e) Atestado de residéncia, onde conste a composigdo do agregado familiar (confirmagaoc de
que se trata de um s6 elemento) e tempo de residéncia na area do concelho de Barcelos;
f) Declaracao/certidao emitida pela Autoridade Tributaria e Aduaneira, relativa aos bens
imoveis;
g) Ultima declaragao de IRS/IRC e respetiva Nota Demonstragdo da Liquidagao do Imposto
ou declaragao negativa de rendimentos;
h) Trés altimos recibos de vencimento;
i) Comprovativo do Rendimento Social de Insergéo,
)) Declaragdo da Seguranga Social onde constem as prestagbes que usufrui e respetivo
valor;
k) Declaracéo do Instituto de Emprego e Formacéo Profissional se o requerente se encontrar
em situacédo de desemprego;
l) Declaracéo do estabelecimento escolar gue comprove a situagéo de estudante;

m) Declaracdo comprovativa da decisao judicial em caso de divorcio;



n) Declaracdo médica comprovativa de doenga crénica, prolongada ou de incapacidade
permanente para o trabalho;
0) Declaracédo médica comprovativa de deficiéncia ou incapacidade;
p) Os candidatos devem apresentar documentos que comprovem a situagéo habitacional
invocada, exceto as que possam ser constatadas em visita domiciliaria, designadamente:
i) No caso de alojamento em casa emprestada, devem apresentar declaragdo do
proprietario do imével em como se encontram a usufruir da mesma a titulo gratuito;
iy Comprovativo de acéo judicial de despejo ou de execugao de hipoteca;
iiiy Comprovativo de estatuto de vitima em situacao de violéncia doméstica
3 - Ap6s aprovacéo da candidatura, serdo aplicados os critérios previstos no disposto artigo
13.%, e elaborada uma lista ordenada resultante da aplicagdo desses mesmos critérios para
cada tipologia existente.
4 - Verificando-se qualquer alteragdo no agregado familiar que implique alteragdo da
ordenacado deve a mesma ser comunicada pelo requerente.
5 - Ao formalizar a candidatura os interessados autorizam expressamente que o Municipio de
Barcelos processe automaticamente os seus dados para os fins previstos neste
Regulamento e para tratamento de dados estatisticos.
Artigo 52.°
Critérios de atribuicdo de quartos para residéncia partilhada
1 - Cabe ao Municipio de Barcelos fixar o nimero de habitagdes a afetar a este regime de
apoio a habitacao.
2 - Os pedidos de apoio serdo hierarquizados de acordo com os critérios previstos no n.° 2
do artigo 13.°.
Artigo 53.°
Formalizacédo da atribuicao
Os requerentes admitidos ao apoio a habitacdo em Regime de Residéncia Partilhada, nos
termos do artigo anterior, serdo notificados pelo Municipio de Barcelos para, no prazo
maximo de 15 dias, formalizarem a aceita¢éo do apoio.
Artigo 54.°

Calculo e fixacao da contrapartida pelo alojamento, distribuicado de encargos e despesas



1 - O calculo do valor da renda a pagar pelos beneficiarios do Regime de Residéncia
Partilhada, bem como as suas atualizacdes e revisbes, e data de vencimento da mesma,
regulam-se pelo disposto nos artigos 23.° a 27.°, do presente Regulamento, com as
necessarias adaptagoes.
2 - As despesas com os servicos contratados de agua, eletricidade, gas natural, telefone,
internet, televisdo ou outros de caracteristicas similares, se os houver, serdo divididas
proporcionalmente pelo numero de quartos existentes.
3 - Tais servicos serdo diretamente contratados pelo Municipio de Barcelos, que
mensalmente cobrara aos co-beneficiarios a totalidade dos montantes por si pagos,
equitativamente.

Artigo 55.°

Duragao e renovacgéo dos pedidos de apoio

O apoio prestado em Regime de Residéncia Partilhada tera a duragédo de um ano, sendo
automaticamente renovavel por periodos de um ano, salvo oposicéo a renovagéo exercida
por qualquer uma das partes, com 90 dias de antecedéncia sobre o seu termo.

Artigo 56.°

Exclusao
E aplicavel ao presente capitulo, com as necessarias adaptagdes, o disposto no artigo 16.°
do presente Regulamento.

Seccao

Direitos e deveres das partes
Artigo 57.°
Direitos dos beneficiarios

Cada beneficiario tem direito:
a) Ao uso e fruigdo exclusivos de um quarto de dormir, € ao uso coletivo, partithado, dos
restantes compartimentos e instalagdes da residéncia, com excegdo dos quartos de dormir
exclusivamente adstritos ao uso e fruicao dos restantes co-beneficiarios;
b) Ao uso comum, e em condi¢des de igualdade, dos bens que se encontrem alocados as

instalacoes de uso e fruicdo partilhados dos co-beneficiarios;



C) A utilizacéo dos servigos contratados de agua, eletricidade, gas natural, telefone, internet,
televisdao ou outros de caracteristicas similares, se os houver, na medida do essencial ao
conforto dos co-beneficiarios;
d) A receber visitas de familiares e amigos até as 22 horas;
e) A dispor da presenca de familiares ou amigos, para além das 22 horas, em situagdes
devidamente justificadas, como doenca, acidente ou outras, desde que previamente
autorizadas, por escrito, pelo Municipio de Barcelos.

Artigo 58.°

Obrigagdes do Municipio de Barcelos

Compete ao Municipio de Barcelos:
a) Requisitar os contadores de fornecimento de agua, eletricidade e gas, responsabilizando
cada residente pelo pagamento destas despesas na proporg¢éao que lhe couber;
b) Realizar e atualizar o inventario de equipamentos e mobiliario que ficam a guarda do
Municipio de Barcelos;
c) Garantir a boa conservagdo das residéncias;
d) Realizar uma vistoria sempre que ocorra a entrada ou saida de residentes;
e) Realizar visitas de acompanhamento regulares a residéncia;
f) Informar sobre a existéncia do presente regulamento.

Artigo 59.°

Obrigagdes dos beneficiarios

Constitui obrigacdo de cada um dos beneficiarios:
a) Assinar o inventario de equipamentos e mobiliario pertencente ao Municipio de Barcelos;
b) Manter limpo e cuidado o respetivo quarto de dormir;
c) Contribuir, em condigbes de igualdade com os restantes co-beneficiarios, para a limpeza
periddica dos espagos de utilizagdo comum, de modo a que se mantenham em boas
condicdes de higiene e asseio;
d) Deixar os espacos em perfeito estado de asseio e arrumo apos a sua utilizagao, de modo

a permitir a sua correta e higiénica utilizagéo pelos demais residentes,



e) Utilizar de modo correto e zeloso os equipamentos do locado, contribuindo para a boa
conservagao dos mesmos, sob pena de indemnizagéo ao Municipio de Barcelos pelos danos
causados;

f) Comunicar imediatamente ao Municipio de Barcelos qualquer anomalia detetada nas
instalacées e equipamentos da residéncia, independentemente do uso exclusivo;

g) Utilizar corretamente as partes comuns do prédio, se constituido em propriedade
horizontal, respeitando os Regulamentos do condominio, quando existam, e as normas
contidas no «Guia do beneficiario da residéncia partilhada» entregue a cada beneficiario no
momento da atribuigdo do apoio;

h) Cada residente é responsavel pelo tratamento da sua roupa, incluindo a utilizada na sua
cama e higiene pessoal;

i) Nao estender roupa fora dos locais destinados para o efeito;

j) Manter com os co-beneficiarios da sua residéncia relagdo de sa convivéncia e urbanidade;
k) Nao fumar no interior da residéncia;

) Nao foguear, nem fazer fumos dentro da residéncia;

m) Participar nas reunides e sessdes de acompanhamento a realizar com os técnicos do
Municipio de Barcelos;

n) Ndo permitir ou facilitar, por qualquer modo, a pernoita de terceiros n&o co-beneficiarios;

o) N&o aceder aos quartos de dormir exclusivamente destinados ao uso exclusivo dos outros
co-beneficiarios da residéncia partilhada, salvo motivo de forga maior, como a prestagdo de
auxilio ao beneficiario a quem o quarto esta adstrito, ou expressa autorizagao deste ultimo
nesse sentido;

p) Nao se ausentar da residéncia por 90 ou mais dias consecutivos, sem prévia notificagéo
ao Municipio de Barcelos;

q) Proceder ao pontual pagamento da renda devida pela utilizagdo da habitagéo, bem como
ao pagamento da sua parte das despesas comuns da habitagdo, tudo nos termos do
presente capitulo;

r) Abster-se do consumo de quaisquer substancias estupefacientes ou psicoativas ilicitas,

bem como do consumo excessivo de bebidas alcodlicas.



Artigo 60.°
Visitas de terceiros

1 - As visitas s6 podem permanecer na residéncia entre as 10h e as 22h, cabendo ao
anfitrido garantir que o visitante cumpra todas as regras de funcionamento da residéncia.
2 - As visitas ndo podem permanecer na residéncia, salvo na situagao prevista na alinea e)
do artigo 57.°

Artigo 61.°

Danos nas instalagdes e equipamentos

1 - O beneficiario que danificar as instalagdes ou os equipamentos colocados a disposigao
pelo Municipio de Barcelos é responsavel pelas despesas de reparagdo ou substituigao dos
bens danificados.
2 - Nos casos em que néo é possivel identificar o autor dos danos, a responsabilidade sera
imputada a todos os co-beneficiarios da residéncia.

Artigo 62.°

Producao de ruidos

1 - Durante o dia, no periodo compreendido entre as 8h e as 22h, deve ser mantido um nivel
de ruido moderado e que permita um bom ambiente na residéncia, bem como o direito ao
descanso dos demais residentes, devendo cada residente adequar o seu comportamento de
forma a cumprir estas determinagdes.
2 - Nao é permitido o uso de instrumentos musicais na residéncia, salvo quando os restantes
residentes o consintam mediante comunicacéo apresentada ao Municipio de Barcelos.
3 - Quaisquer situagdes que impliquem um aumento de ruido (tais como celebragées e festas
especificas como as de aniversario) devem ser previamente comunicadas ao Municipio de
Barcelos, salvo acordo de todos que coabitam na habitag&o.

Seccao llI

Transferéncia e cessacao
Artigo 63.°
Transferéncia de habitagao por iniciativa do Municipio de Barcelos

1 - Em caso de necessidade de desocupacgio da habitagdo adstrita ao Regime de Residéncia

Partilhada, por razdes de gestdo do seu parque habitacional, nomeadamente para efeitos de



reabilitacdo do edificado ou por desadequacgéo superveniente as necessidades habitacionais
dos co-beneficiarios, o Municipio de Barcelos podera, apds audicdo dos interessados,
resolver o contrato e atribuir-lhes outro apoio habitacional, dentro da disponibilidade do
referido parque habitacional.
2 - A comunicagao do Municipio de Barcelos relativa a resolugédo do contrato a que se reporta
o nimero anterior € comunicada por carta registada com aviso de rece¢éo, com identificacéo
da morada da nova habitacdo, mencgéo a obrigagdo de desocupagéo e entrega da habitagéo,
e ao prazo fixado para o efeito, nunca inferior a 60 dias, bem como referéncia a
consequéncia do ndo cumprimento daquela obrigagao.
3 - A recusa ou falta de resposta do beneficidrio a comunicagao referida no nimero anterior,
no prazo fixado, torna exigivel a desocupacéo e a entrega da habitagao, constituindo aquela
comunicacéo fundamento bastante para execugao coerciva da deciséo.

Artigo 64.°

Transferéncia de habitac&o por iniciativa do beneficiario

1 - A transferéncia de residéncia podera ser permitida, mediante apresentacdo de pedido
escrito pelo beneficiario, com invocagéo das razées para o facto.
2 - O Municipio de Barcelos decidira do pedido referido no nimero anterior tomando em
consideracéo as razdes de oportunidade invocadas, a disponibilidade de alojamento e ainda
outras razdes de conveniéncia.

Artigo 65.°

Resolucéo
1 - O Municipio de Barcelos podera fazer cessar o apoio concedido no ambito do Regime de
Residéncia Partilhada, verificado qualquer dos fundamentos de resolugéo previstos para o
Regime de Arrendamento Apoiado, nos termos do artigo 44.°, com as devidas adaptagdes.
2 - Constitui fundamento de resolucdo, pelo Municipio de Barcelos, a violagdo de qualquer
uma das obrigacées previstas nos artigos 59.° a 62.°, bem como a verificagao superveniente
de qualquer dos impedimentos previstos no seu artigo 50.°
3 - Constitui ainda causa de resolucédo, designadamente, a verificagdo das seguintes

situagdes:



a) A falta de comparéncia, pelo beneficiario, a duas ou mais reuniées ou convocatorias
dirigidas pelo Municipio de Barcelos;
b) A recusa de acompanhamento por servicos externos ao Municipio de Barcelos,
designadamente pelo servico de emprego e a seguranga social, quando tal
acompanhamento seja classificado pelos servigos sociais do Municipio de Barcelos como
fundamental para assegurar o seu bem-estar;
c) Estado de doenga que coloque o beneficidrio em condicées de dependéncia severa de
terceiros, que exija um acompanhamento permanente, incluindo durante a noite, tornando o
apoio ao arrendamento em Regime de Residéncia Partihada desadequado as suas
necessidades;
d) A falta de pagamento atempado de duas ou mais prestagbes mensais, seguidas ou
interpoladas, devidas como contraprestacédo do apoio @ habitagdo em residéncia partilhada,
bem como do pagamento da sua parte das despesas comuns da habitagdo, tudo nos termos
do presente capitulo.
CAPITULO IV
Disposi¢cdes complementares
Artigo 66.°
Critério de acesso excecional
Excecionalmente, para efeitos de cumprimento das candidaturas submetidas no @mbito do
Aviso - Investimento RE-C02-i01 - Programa de Apoio ao Acesso a Habitagdo, da
Componente 02 —Habitacdo, do Programa de Recuperacdo e Resiliéncia (PRR), podera ser
definido no respetivo aviso de abertura do procedimento, a condig&o prévia de identificagéo e
inscricdo dos agregados concorrentes na Estratégia Local de Habitagdo de Barcelos,
elaborada e aprovada ao abrigo do Programa 1° Direito.
Artigo 67.°
Dados pessoais
1 - O Municipio de Barcelos pode, para efeitos de confirmagao dos dados do arrendatario ou
arrendatarios da habitacdo e dos membros do respetivo agregado familiar, solicitar a
Autoridade Tributaria e Aduaneira (AT) e ao Instituto dos Registos e do Notariado, I.P. (IRN, I.

P.), informagéo sobre a composigéo e os rendimentos do agregado familiar e a titularidade de



bens moveis ou imoéveis, através da plataforma de interoperabilidade da Administracdo
Publica, ou através de envio de ficheiro, com referéncia aos nimeros de identificagao fiscal
dos arrendatarios da habitacao e dos membros do respetivo agregado familiar, ndo podendo
o prazo de prestagao da informacgao solicitada ultrapassar os 30 dias.
2 - O Municipio de Barcelos é responsavel pela recegdo e o processamento dos dados
pessoais recolhidos para efeitos de contratagdo do arrendamento apoiado, devendo adotar
as medidas técnicas e organizativas adequadas para prote¢do dos mesmos contra a
destruicdo, acidental ou ilicita, a perda acidental, a alteracdo, a difusdo ou o acesso néo
autorizados e para conservar os dados apenas pelo periodo estritamente necessario a
prossecucdo da finalidade a que se destinam, nos termos do Regulamento Geral da
Protecao de Dados (doravante RGPD).
3 - O tratamento dos dados pelo Municipio de Barcelos depende de autorizagéo da
Comissao Nacional para a Protegédo de Dados, nos termos do RGPD.
4 - Qualquer pessoa tem direito a conhecer o contetdo dos registos que lhe digam respeito e
a obter junto de quem os detém a corregdo de inexatidées, a supressdo de dados
indevidamente registados e o complemento de omissdes, nos termos do RGPD.
5 - O acesso a informacéo por terceiros esta sujeito ao disposto no RGPD.
6 - O Municipio de Barcelos obriga-se a guardar sigilo sobre os dados recothidos sobre a
situacdo tributaria dos contribuintes e todos os elementos de natureza pessoal que obtenha,
nos termos previstos na Lei Geral Tributaria, aprovada pelo Decreto-Lei n.° 398/98, de 17 de
dezembro.

Artigo 68.°

Prerrogativas

O Municipio de Barcelos requerera as empresas de fornecimento de 4gua, gas e eletricidade
informacéo sobre a existéncia de contratos ou de consumos relativamente a um dado predio
ou fragcdo auténoma, quando se tenham verificado, pelo menos, duas tentativas de
notificacdo nos termos da alinea a) do n.° 2 do artigo 45.°.

Artigo 69.°

Ocupacgdes sem titulo



1 - Sao consideradas sem titulo as situacdes de ocupagao, total ou parcial, de habitagées
detidas, a qualquer titulo, pelo Municipio de Barcelos por quem nao detém contrato ou
documento de atribuicdo ou de autorizagao que a fundamente.
2 - No caso previsto no nimero anterior o ocupante esta obrigado a desocupar a habitagao e
a entrega-la, livre de pessoas e bens, até ao termo do prazo que Ihe for fixado, ndo inferior a
trés dias Gteis, na comunicagéao feita, para o efeito, pelo Municipio de Barcelos, da qual deve
constar ainda o fundamento da obrigagdo de entrega da habitagéo.
3 - Sem prejuizo do eventual procedimento criminal, caso ndo seja cumprida
voluntariamente a obrigagdo de desocupacgao e entrega da habitagcdo nos termos do numero
anterior ha lugar a despejo nos termos do artigo 47.°.
CAPITULO V
Disposigdes transitérias
Artigo 70.°
Remissbes e referéncias

Consideram-se subsumiveis ao regime de arrendamento apoiado regulado no presente titulo,
todos os contratos de arrendamento, para fins habitacionais, existentes e celebrados pelo
Municipio de Barcelos que apresentem uma renda de cariz social, designadamente o regime
de arrendamento apoiado, de renda apoiada ou de renda social.

Artigo 71.°

Regime transitério para os contratos de arrendamento existentes

1 — Apbs a entrada em vigor do presente Regulamento, os contratos de arrendamento
existentes antes do Regulamento em aprego, serdo sujeitos a reavaliagdo, para aferir se o
agregado familiar cumpre as condigbes estipuladas no artigo 7.° e ndo se encontra impedido
de manter o arrendamento nos termos do artigo 8.°.
2 — No caso de o agregado familiar ndo cumprir as condi¢des estipuladas no artigo 7.° e se
encontrar impedido de manter o arrendamento nos termos do artigo 8.°, o ocupante esta
obrigado a desocupar a habitacao e a entrega-la, livre de pessoas e bens, até ao termo do
prazo que lhe for fixado, ndo superior a seis meses, ha comunicacéo feita, para o efeito, pelo
Municipio de Barcelos, da qual deve constar ainda o fundamento da obrigacao de entrega da

habitagao.



3- Caso a reavaliagido, descrita no n° 1, conclua pela verificagdo das condi¢des estipuladas
no artigo 7.° e pela auséncia de qualquer um dos impedimentos previstos no artigo 8.°, os
respetivos contratos consideram-se celebrados por um prazo de 10 anos a contar da data da
entrada em vigor do presente regulamento, sem prejuizo da revisdo do valor da renda.
4 - Nos casos dos contratos de arrendamento existentes a data da entrada em vigor do
presente Regulamento, quando o valor da renda em Regime de Arrendamento Apoiado
representar um aumento superior ao dobro da renda anterior, ha lugar a sua aplicagao
faseada nos primeiros trés anos do contrato nas seguintes condigoes:
a) No primeiro ano, o montante da renda corresponde ao da renda anterior acrescido de um
terco do valor do aumento verificado;
b) No segundo e terceiro anos, ao montante da renda praticado em cada um dos anos
anteriores € acrescido mais um terco do aumento.
5 - Durante o faseamento ndo & aplicavel o regime de atualizagdo anual da renda, mantendo-
se o direito que assiste ao arrendatario, nos termos do n.° 2 do artigo 27.°, de solicitar a
revisdo do valor da renda quando haja diminuigdo dos rendimentos ou alteracdo da
composicao do agregado familiar.
6 - O disposto no n.° 4 ndo prejudica a possibilidade de aceitagéo pelo Municipio de Barcelos
do faseamento com valores diferentes.
TiTULO 1N
Regime de Arrendamento Acessivel
CAPITULO |
Condigdes Gerais
Artigo 72.°
Ambito de aplicagéo

O presente regime € aplicavel:

a) As habitacdes, localizadas no concelho de Barcelos, na propriedade de terceiros que as
pretendam arrendar ao Municipio de Barcelos, para, posteriormente, este as subarrendar
a agregados habitacionais no seio do regime de arrendamento acessivel, previsto no De-

creto-Lei n.° 68/2019, de 22 de maio, na sua redacao atual,



As habitactes, sitas no concelho de Barcelos, na propriedade ou posse do Municipio de
Barcelos, com rendas calculadas de acordo com os rendimentos dos agregados habitaci-
onais a que se destinam, no regime de arrendamento acessivel, previsto no Decreto-Lei
n.° 68/2019, de 22 de maio, na sua redagéo atual.

Artigo 73.°

Finalidades

O regime de arrendamento acessivel pretende prosseguir as seguintes finalidades:

a)

Aumentar a acessibilidade a habitacdo propria e permanente por parte dos agregados fa-
miliares,
Aumentar a oferta de habitacdo para arrendamento a pregos compativeis com os rendi-
mentos;
Reforcar a seguranca e a estabilidade no arrendamento habitacional;
Desenvolver o aproveitamento do parque habitacional edificado existente do Municipio de
Barcelos;
Captar e fixar casais em idade jovem, com o sentido de promover o rejuvenescimento da
populacdo. Considera-se casal em idade jovem, aquele em que os membros possuam
idade igual ou superior a 18 anos e inferior a 35 anos, sendo que um dos elementos pode
ter 36 anos, desde que o outro elemento tenha até 34 anos;
Captar e fixar agregados familiares ou habitacionais com criangas, em idade escolar, pro-
curando, por conseguinte, fomentar a criagdo de lagos afetivos com o Municipio de Barce-
los.

Artigo 74.°

Regime aplicavel

Em tudo o que ndo se encontre expressamente previsto no presente regime de arrenda-
mento aplica-se o disposto no Decreto-Lei n.° 68/2019, de 22 de maio, na sua redagao
atual, com as necessarias adaptagoes.

Relativamente a celebracdo dos contratos de arrendamento e subarrendamento para fins
habitacionais por parte do Municipio de Barcelos, sera efetuada uma consulta pablica pré-

via de arrendamento, encontrando-se a mesma sujeita aos principios gerais estabelecidos



no Capitulo | do Regime Juridico do Patriménio Imobiliario Publico, aprovado pelo De-
creto-Lei n.° 280/2007, de 07 de agosto, na sua redagao atual.
Para efeito de identificagdo dos imoveis, que ndo sejam propriedade do Municipio de Bar-
celos e que retinam as condi¢ées fixadas no presente programa, e que se demonstrem
necessarios para o seu desenvolvimento, o Municipio, em fun¢do das necessidades e das
condigbes de mercado, promove consultas pablicas de arrendamento, das quais resulta a
selecéo e hierarquizagao dos imoéveis a arrendar e respetivas condigoes.
A abertura de consultas publicas de arrendamento para subarrendamento € determinada
por despacho do Presidente da Camara Municipal de Barcelos, ou de quem venha a ter
competéncia delegada para tal, onde se indique o periodo durante o qual os candidatos
podem apresentar propostas de contratacdo de arrendamento, nos termos e condigbes
previstas no presente Regulamento.
A contratacao de arrendamento de iméveis municipais e subarrendamento de iméveis de
senhorios para fins habitacionais em arrendamento acessivel efetua-se através de con-
curso por sorteio entre os candidatos elegiveis, da responsabilidade do Municipio de Bar-
celos, nos termos do capitulo 1l do presente titulo.
O regime fiscal aplicavel aos rendimentos resultantes de contratos de arrendamento no
ambito do Programa Municipal Arrendar para Subarrendar € o que resultar do quadro le-
gal em vigor em cada momento.

Artigo 75.°

Meios eletrénicos

O procedimento de candidatura ao programa desenvolvido no dmbito do presente regime de

arrendamento, realiza-se preferencialmente em sitio eletronico do Municipio, assim como to-

das as comunicacdes inerentes ao procedimento, sem prejuizo de poderem ser apresenta-

das, presencialmente no Balcéo Unico do Municipio de Barcelos.

Artigo 76.°

Publicitagéo dos concursos



)

k)

3-

Os anuncios dos concursos promovidos ao abrigo do presente programa séo publicitados
em sitio eletrénico do Municipio de Barcelos, e, por outros meios que sejam considerados
igualmente adequados.
Os anuncios a que se refere o nimero anterior devem conter a informagéo adaptada a
cada concurso, sendo, contudo, comum a indicagédo dos seguintes elementos:
Tipo de procedimento;
Datas e prazos do procedimento;
Regime do arrendamento;
Critérios de acesso ao concurso;
Documentos exigidos para acesso ao concurso;
Local e horario para obtengéo de esclarecimentos;
Local e forma de proceder a apresentacdo da candidatura;
Local e forma de divulgacao do resultado do concurso;
Forma de consultar a lista de habitagbes ou parte de habita¢cdes submetidas a concurso,
com indicacao da sua localizagao, tipologia, dimenséo e respetivos valores da renda men-
sal, bem como quaisquer outras carateristicas do imével que, em face do tipo de concur-
SO em causa, se reputem relevantes;
Calendario de visitas as habitacdes ou parte de habitagdes, quando aplicadvel e na medida
do possivel,
Endereco na Internet para consulta das minutas dos contratos a celebrar, conforme apli-
cavel.
A lista final do resultado de cada concurso é publicitada no sitio eletrénico do Municipio
de Barcelos, sem prejuizo de poder ser igualmente publicitado pelos meios que esta enti-
dade considere mais adequados.

CAPITULO II

Programa Municipal Arrendar para Subarrendar
Seccao |
Contratos de arrendamento e subarrendamento

Artigo 77.°



Objeto

Os contratos de arrendamento e subarrendamento a celebrar ao abrigo do programa dis-
ciplinado no presente capitulo Il respeitam a habita¢des, localizadas no concelho de Bar-
celos, na propriedade de terceiros que pretendam arrendar ao Municipio de Barcelos,
para, posteriormente, este as subarrendar a agregados habitacionais no seio do regime
de arrendamento acessivel.
Os contratos a que se refere o nimero anterior obedecem ao disposto no Codigo Civil e
no Novo Regime do Arrendamento Urbano, com as especificidades resultantes do pre-
sente titulo, fixadas unilateralmente pelo Municipio de Barcelos, no ambito e para efeitos
deste programa.
Nos termos do que expressamente se consagre no contrato de arrendamento, os senhori-
0S:
Aceitam que o Municipio de Barcelos subarrende parcial ou totalmente os locados para
arrendamento acessivel:
Reconhecem de imediato todas as situacdes de subarrendamento a celebrar pelo Munici-
pio durante a vigéncia do contrato de arrendamento, dispensando expressamente qual-
quer ulterior comunicagéo da celebracédo de contratos de subarrendamento;
Aceitam que, durante o prazo de vigéncia do arrendamento, o Municipio, celebre os con-
tratos de subarrendamento que entenda com os beneficiarios a quem venha a destinar as
habitagbes arrendadas, a partir dos critérios de elegibilidade definidos pelo Municipio;
Renunciam ao direito de se substituirem ao arrendatario/Municipio no subarrendamento
total.
Nos contratos de arrendamento de imoéveis municipais e de subarrendamento, o Munici-
pio pratica a renda que resultar da aplicagéo dos artigos seguintes, em cumprimento dos
objetivos das politicas de renda acessivel.

Artigo 78.°

Valores de renda a pagar ao senhorio candidato

O valor maximo das rendas a pagar pelo Municipio de Barcelos no arrendamento dos

iméveis que integram o presente programa é calculado com base nos montantes pratica-



dos no mercado de arrendamento e nas regras definidas no Decreto-Lei n.° 68/2019, de
22 de maio, na sua redacéo atual, que aprovou o Programa de Apoio ao Arrendamento,
designadamente, na Portaria n.° 176/2019, de 06 de julho, na sua redagéo atual, que re-
gulamenta os limites especificos e gerais do prego da renda.
Sem prejuizo, os candidatos podem apresentar propostas de valor de renda mensal inferi-
ores aos limites maximos previstos no nimero anterior, sendo o valor da renda mensal
proposto um dos critérios de selegao e hierarquizagédo das candidaturas para efeitos de
contratualizacédo de arrendamentos por parte do Municipio.
O valor inicial da renda mensal é aquele que resultar da oferta apresentada pelo senhorio
e aceite pelo Municipio de Barcelos.
As rendas sdo atualizadas anualmente, nos termos e para os efeitos prescritos nas aline-
as a) e b) do n.° 2 do art.° 1077.° do Cédigo Civil, na sua redagéo atual, conjugado com
osn.% 1e2doart.°24.°, da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, na sua redacéao atual.
Nao ha lugar a atualizacéo extraordinaria de renda, no ambito do presente titulo.
Salvo estipulacdo em contrario, a primeira renda vence-se no momento da celebragao do
contrato, e as restantes no 1.° dia (til do més a que digam respeito, quando aplicavel.
No momento da celebracdo do contrato, com vista a caucionar o cumprimento das obriga-
¢bes contratuais, o Municipio de Barcelos entrega ao senhorio o valor correspondente a 1
(um) més de renda do locado.
Findo o contrato de arrendamento, caso se verifique que o imével apresenta anomalias
que nao resultem de uma normal e prudente utilizagdo do imével, o Municipio reserva-se
no direito de exigir o montante entregue, a titulo de caugéo, ao subarrendatario, sem pre-
juizo do disposto no n.° 4 do artigo 82.°.

Artigo 79.°

Duragéo e termo do contrato de arrendamento

Os contratos de arrendamento de residéncia permanente, celebrados ao abrigo do pre-
sente Programa, tém uma duragdo minima inicial de 3 (trés) a 5 (cinco) anos, podendo re-
novar-se por igual periodo, por uma sé vez, salvo se denunciado pelo proprietario/senho-

rio ou pelo Municipio de Barcelos, com a antecedéncia minima prevista nos artigos 1097.°



e 1098.°, ambos do Cédigo Civil, na sua redagéo atual, relativamente a data do seu termo
inicial, por notificacdo a contraparte, enviada por carta registada com aviso de recegéo.
A renovagao prevista no nimero anterior depende da manutengao do cumprimento artigo
85.°.
Os contratos de arrendamento celebrados com uma duracéo inferior a 5 anos néo pode-
réo ser enquadrados no ambito do presente programa, designadamente, para efeitos de
aplicacdo dos beneficios fiscais previstos no Decreto-Lei n.° 68/2019, de 22 de maio, na
sua redagao atual, e na seccao lll do presente capitulo.
Em caso de renovacéo, o Municipio de Barcelos pode denunciar livremente, a qualquer
momento, a partir do 7.° (sétimo) ano de vigéncia, o respetivo contrato de arrendamento,
através de notificacao enviada ao proprietario/senhorio com a antecedéncia minima de
150 (cento e cinquenta) dias consecutivos relativamente a data pretendida para a cessa-
cao, por carta registada com aviso de recegao.

Artigo 80.°

Estado de conservacgao

Sem prejuizo do disposto nos artigos seguintes, os iméveis a arrendar pelo Municipio de Bar-

celos devem estar em condic¢des regulamentares que permitam cumprir cabalmente o fim ha-

bitacional a que se destinam, e encontrar-se em excelente, bom ou medio, estado de conser-

vacao, determinado pela vistoria técnica a realizar nos termos do artigo 90.°.

d)

Artigo 81.°

Obrigacao das partes
Durante a vigéncia do contrato de arrendamento, o senhorio fica obrigado a:
Cumprir integral e pontualmente o estabelecido na sua candidatura e no contrato de ar-
rendamento;
Continuar a assegurar o cumprimento das obriga¢des a que esteja adstrito no ambito de
relagdes de condominio;
Manter o locado seguro com apélice multirriscos, devendo fazer prova anual do mesmo
junto do Municipio;
Realizar em tempo e de modo adequado as obras a que esta obrigado nos termos do dis-

posto no artigo 1074.° do Codigo Civil, na sua redagao atual;



e)

Assegurar a reparagdo dos equipamentos e infraestruturas de aguas, esgotos, eletricida-
de e de gas, salvo se tais reparagdes forem necessarias por falta de prudéncia ou utiliza-
¢ao inadequada dos mesmos pelo subarrendatario.
O Municipio de Barcelos, fica obrigado, durante o periodo de duracao do contrato de ar-
rendamento, a:
Pagar pontualmente a renda contratada,;
Assegurar que é dada ao locado uma utilizagdo compativel com o fim habitacional a que
se destina, mediante relatorio de monitorizagao da sua responsabilidade;
Restituir o imdvel no termo do contrato, nas condigdes previstas no artigo 83.°.

Artigo 82.°

Obras ordinarias e extraordinarias durante a vigéncia do contrato

Nos termos do disposto no artigo 1074.° do Cédigo Civil, na sua redagéo atual, é respon-
sabilidade do senhorio executar todas as obras de conservagao, ordinarias ou extraordi-
narias, requeridas pelas leis vigentes ou pelo fim do contrato de arrendamento.

Caso o senhorio, depois de devidamente notificado para o efeito, se recuse a fazer algu-
ma destas obras, o Municipio pode optar pela resolugcao fundamentada do contrato ou por
se substituir na realizagéo daquelas, com o devido reembolso por compensacéo de crédi-
tos através da retencéo de rendas futuras, nos termos do disposto no artigo 1036.° do Co-
digo Civil, na sua redagao atual, € no Regime Juridico das Obras em Prédios Arrendados,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 157/2006, de 8 de agosto, na sua redacgéo atual.

As reparacbes urgentes, destinadas a suprimir ou mitigar risco iminente para a seguranga
dos residentes do locado ou de terceiros, prevenir o agravamento de danos no locado ou
a sua propagacao a outras partes do edificio, devem ser realizadas por técnico com com-
peténcia e habilitagdo adequada, contratado diretamente pelo Municipio ou pelo subar-
rendatario com autorizagdo do Municipio.

Verificando-se uma situacao de reparagao urgente, deve o Municipio comunicar tal facto
ao senhorio, logo que da mesma tenha tido conhecimento, bem como da intengéo de
exercer direito de compensacio pelas despesas com a realizagdo da obra, com a obriga-

cao de pagamento da renda.



O senhorio é responsavel pela gestdo das relagdes de condominio, devendo assegurar
que a administragdo do condominio executa as obras ordinarias e extraordinarias neces-
sarias nas partes comuns do prédio.

Excetuam-se do disposto no nimero anterior as obras que se destinem a reparar danos
nas partes comuns do edificio que sejam causadas ou diretamente imputaveis ao subar-
rendatario, ainda que por utilizagdo prudente e diligente do locado, situacdo em que o0 Mu-
nicipio, diretamente ou através do seu subcontratado, assume a responsabilidade pela
sua realizacdo com a devida comunicagao prévia.

Consideram-se obras extraordinarias aguelas que advenham de problemas estruturais
que comprometam a seguranga ou habitabilidade do edificio, bem como da necessidade
de cumprimento de determinagdes ou recomendagdes das autoridades competentes.

O pagamento das despesas necessarias a inovacédo, conservagéo e fruicdo das partes
comuns do edificio e dos servicos de interesse comum, é realizado pelo senhorio, nos ter-

mos previstos no correspondente regulamento de condominio.
Artigo 83.°
Restituicdo do locado

Findo o contrato de arrendamento, incluindo eventuais renovacgdes de prazo, o Municipio
de Barcelos obriga-se a devolver o imével ao senhorio em condigbes analogas aquelas
em que o recebeu, salvo o normal desgaste e as deteriorages inerentes a uma normal e
prudente utilizagdo.

A restituicao do imével é precedida de uma verificagdo técnica a realizar conjuntamente
por representantes do senhorio, do Municipio de Barcelos e, caso necessario, do subar-
rendatario, devendo ser lavrado auto, assinado por todas as partes, onde se identifiquem
as anomalias comprovadamente detetadas, que ndo decorram do uso normal e prudente
do imével, bem como os eventuais trabalhos de reposi¢cao e reparagao necessarios a car-
go do Municipio.

Caso as partes ndo cheguem a um consenso, designardo de comum acordo um perito
avaliador, ou, na auséncia de consenso, solicitardo a Ordem dos Engenheiros a sua no-

meacéo, a quem cabera a decisao final e definitiva.



4- Caso seja necessario realizar obras para que se cumpra o estabelecido no presente n.° 1,
estas devem ser orgcamentadas, contratadas e suportadas pelo Municipio, reservando-se
este no direito de exigir o montante pago, ao subarrendatario.

Secgao Il
Consulitas publicas de arrendamento
Artigo 84.°
Requisitos para apresentagéo de propostas

1- Durante o periodo de consulta plblica de arrendamento, podem apresentar ao Municipio
as propostas de contratualizagdo de arrendamento habitacional, as pessoas singulares ou
coletivas, de direito publico ou privado, nacionais ou estrangeiras, independentemente da
respetiva natureza juridica, com poderes bastantes para dar de arrendamento imoéveis
localizados no concelho de Barcelos e que cumpram as condi¢cdes legais necessarias

para o efeito, bem como as demais definidas no presente titulo.

2- A data da celebragdo dos contratos de arrendamento com o Municipio de Barcelos, os
imoveis devem, cumulativamente, reunir as seguintes condi¢ées minimas:

a) Serem frages autonomas de prédios constituidos em regime de propriedade horizontal
ou serem unidades independentes distintas e isoladas entre si, com saida propria para
uma parte comum do prédio ou para a via publica;

b) Terem a situacgéo fiscal regularizada, bem como os registos devidos, nomeadamente a
inscricdo na matriz e no registo predial;

c) Cumprirem com as condi¢gdes minimas de seguranga, salubridade e conforto fixadas na
portaria a que faz referéncia a alinea a) do art.® 8.° do Decreto-Lei n.° 68/2019 de 22 de
maio, na sua redagao atual;

d) Terem autorizagéo de utilizacdo para habitagdo, salvo se legalmente dispensado;

e) Disporem de certificado energético;

f) Deter apdlice de seguro multirrisco em vigor,;

g) Estarem livres e desocupados de pessoas e de bens.



Para efeitos da alinea b) do niumero anterior, podem os herdeiros de herancga indivisa
apresentar propostas para arrendamento de imoveis que se encontrem ainda inscritos e
registados em nome de heranca indivisa, desde que todos os herdeiros manifestem o seu
acordo expresso a celebragdo de contrato de arrendamento com o Municipio nos termos
do presente titulo.
Os contratos de arrendamento, bem como as respetivas propostas, de fogos sobre os
quais se encontra registado usufruto, deverdo ser subscritos pelo usufrutuario, assim
como pelo nu-proprietario.
Artigo 85.°

Exclusdes
Nao podem candidatar-se ao Programa Municipal de Arrendar para Subarrendar, na quali-
dade de senhorio, as pessoas singulares ou coletivas que ndo tenham a sua situacéo tri-
butaria devidamente regularizada no territério nacional ou que tenham dividas 4 Seguran-
ca Social e/ou a Autoridade Tributaria e Aduaneira e/ou ao Municipio de Barcelos.
Nao serdo celebrados contratos de arrendamento, no dmbito do Programa Municipal de
Arrendar para Subarrendar, que incidam sobre locados que:
N&o cumpram as condi¢des legais e regulamentares para o uso habitacional ou as de-
mais condi¢cdes estabelecidas no n.° 2 do artigo anterior; ou
Estejam em péssimo ou mau estado de conservagéao e salubridade.

Artigo 86.°

Procedimento e condi¢cdes das consultas publicas de arrendamento

Os anuncios das consultas publicas para contratacdo de arrendamento sao publicitados
nos termos enunciados artigo 76.°.
Os anuncios deverao identificar o periodo durante o qual se mantém valida e eficaz a
consulta publica de arrendamento, o valor maximo de despesa a realizar pelo Municipio
de Barcelos nesse horizonte temporal € 0 nimero maximo de contratos de arrendamento
que esta disposto a celebrar na condi¢ao de sujeito passivo da correspondente despesa.

Artigo 87.°

Apresentacao de propostas



1-

3-

4-

Durante o periodo fixado por despacho do Presidente da Camara Municipal de Barcelos,
ou de quem venha a ter competéncia delegada ou subdelegada para tal, as propostas de-
verdo ser submetidas, preferencialmente, por meio eletronico, para a via indicada no des-
pacho, admitindo-se, todavia, a titulo excecional e devidamente fundamentado, a apre-
sentacdo presencial das propostas no Balcéo Unico do Municipio de Barcelos.

As propostas apresentadas ao abrigo do nimero anterior, dever&o ser acompanhadas do

formulario préprio devidamente preenchido, disponivel no sitio eletrénico do Municipio de

Barcelos, com os seguintes elementos:

a) ldentificacdo da pessoa, singular ou coletiva, com poderes para dar o imével de arren-
damento, com indicacdo do numero de telefone de contacto e enderego de correio ele-
trénico;

b) Fotocopia autenticada, ou, caso exista, codigo de acesso a certidao digital, da habilita-
¢ao de herdeiros, se for o caso;

c) Morada do imével, com indicacdo do numero de descrigdo de registo predial e de ma-
triz predial;

d) Indicacdo do nimero de autorizagédo de utilizagao e data de emissao, ou indicacéo de
que o imoével se encontra dispensado de licencga de utilizagdo, juntando-se documento
comprovativo;

e) Indicacado da classificagido energética atribuida ao imével,

f) Proposta de renda mensal de valor igual ou inferior aos limites previstos no artigo 78.°;

g) Indicagéo da area bruta privativa do imovel;

h) Indicagdo do nimero do Registo Nacional de Alojamento Local, se for o caso;

i) Declaracdo de aceitacdo expressa e incondicional das normas do presente Regula-
mento.

Os interessados em submeter candidatura a mais do que um fogo de iméveis de que dis-
ponham poderes para o dar de arrendamento, deverdo preencher tantos formularios de
candidatura quantos os iméveis candidatos, ainda que todos os fogos integrem o mesmo
prédio urbano.

A prestacdo de falsas declaragtes ou o desrespeito pelas normas do presente Programa

determinam a exclusdo das propostas, sem prejuizo da comunicagdo as autoridades



competentes para efeitos de procedimento criminal, e bem assim da responsabilidade ci-
vil que dai possa advir.
Artigo 88.°

Promessa unilateral de arrendamento

As propostas de contratagéo de arrendamento apresentadas pelo senhorio nos termos do ar-

tigo anterior, consubstanciam promessas unilaterais de arrendamento vélidas pelo prazo de 3

(trés) meses.

Artigo 89.°

Tramitagdo das consultas publicas

No prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis a contar da data da recegéo das propostas a que
se refere o artigo 87.°, o Municipio de Barcelos notifica, preferencialmente, por via eletro-
nica, os candidatos da sua admisséo, condicionada aos resultados da verificagdo a que
se refere o artigo seguinte, ou da sua exclusdo, podendo, em alternativa as referidas op-
cdes, conceder prazo para apresentacgdo de documentacao ou informagéo complementar.
As notificagdes por via eletrénica sdo efetuadas por correio eletrénico, sem prejuizo de os
candidatos poderem consultar, presencialmente, o respetivo processo e conteudo das no-
tificacbes nas instalagdes do Municipio de Barcelos.
Na notificagdo da admissao condicionada da proposta, consta a data em que tera lugar a
verificacéo técnica do imdvel, que devera ser agendada nos 10 (dez) dias Uteis seguintes
a data de envio da respetiva notificagao.
Artigo 90.°

Vistoria técnica do imével
A vistoria técnica do imével é realizada por, pelo menos, um técnico devidamente habilita-
do, nomeado pelo Municipio de Barcelos, tendo em vista, entre outras finalidades, deter-
minar o estado de conservacéo, as condigcdes de habitabilidade e a area bruta privativa
do imovel; realizar registos fotograficos do seu interior e verificar a sua conformidade com
o que foi indicado na proposta apresentada nos termos do artigo 87.°.
No prazo mencionado no n.° 3 do artigo 89.°, o candidato pode indicar, igualmente, um

técnico devidamente habilitado para acompanhar a vistoria técnica.



3-

As conclusdes da vistoria técnica realizada nos termos do presente artigo, deverao ser re-
duzidas a escrito em ficha técnica assinada pelo técnico nomeado pelo Municipio de Bar-
celos e, havendo, pelo técnico indicado pelo candidato. Caso o candidato n&o indique
qualquer técnico, a ficha técnica devera ser assinada pelo proprio candidato.

A ficha técnica regulada pelo presente artigo, adota, relativamente ao estado de conser-
vagao, o modelo de ficha de avaliagdo do nivel de conservagao de edificios, aprovado
pela Portaria n.° 1192.°-B/2006, de 3 de novembro, e faz parte integrante do contrato de
arrendamento a celebrar.

Artigo 91.°

Deciséo de contratar

O Municipio de Barcelos néo fica obrigado a celebragdo de um nimero minimo ou maxi-
mo de contratos de arrendamento, adequando a decisdo de contratar as necessidades
identificadas e a verba anualmente definida e cabimentada para o efeito, tendo por base a
selecao feita nos termos do numero seguinte.

As propostas recebidas sao hierarquizadas e selecionadas pelo Municipio através da apli-
cacdo de um critério de avaliagdo, a publicar no despacho referido no n.° 1 do artigo 87.°,
que atendera a ponderagdo dos seguintes fatores:

a) Valor da renda proposto por € /por m2 de Area Bruta Privativa — 60%;

b) Estado de conservagdo do Imoével, apurado no dmbito da vistoria técnica referida no
ponto anterior — 40%;

c) A pontuacéo referida nas alineas anteriores é aferida pela seguinte formula:

P=0,6 xPr+ 0,4 xPc

Sendo que,

Pr = (VMi-R)/(0,7 x VMi) x 100, para VMi>R e com limite de 100 pontos

Pr=0, no caso contrario

€,

Pc = (C-2,5)/(5-2,5) x 100, para 2,5 C =5

Pc=0, no caso contrario

Em que:

Pr= pontuacéo atribuida ao critério renda;



VMi= valor mediano das rendas por m? de novos contratos de arrendamento de
alojamentos familiares, referente aos ultimos 12 meses, indicador publicado semestral
pelo INE, do concelho de Barcelos;

R = Renda por m2 de Area Bruta Privativa proposta para a habitagio

e

Pc= pontuacao atribuida ao critério estado de conservagao;

C= Estado de conservagao atribuido ao imével em sede de vistoria, arredondado a
centésima superior.

d) Sempre que a pontuacao resultante da aplicagao das alineas anteriores seja inferior a
0 (zero), a candidatura é rejeitada.

Em caso de empate, sera efetuada a selegdo com recurso a sorteio.

No prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis a contar da data de concluséo da avaliagéo, o
Municipio notifica os candidatos dos resultados da avaliagdo, nos termos e para efeitos
de audiéncia prévia, com indicacdo fundamentada dos que foram definitivamente admiti-
dos ou excluidos do Programa.

Com a notificagido de aceitagdo e a decisdo de contratar, o Municipio fica autorizado a pu-
blicitar o imovel no &mbito do Programa Municipal de Arrendar para Subarrendar, salvo se
tiver decorrido o prazo previsto no artigo 88.° € o candidato ndo pretenda manter a sua
proposta.

Os contratos de arrendamento serao outorgados pelo Municipio de Barcelos e devem ser
celebrados no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos da data da decis&o de contratar.
Os contratos de arrendamento celebrados ao abrigo do Programa Municipal de Arrendar
para Subarrendar tém inicio no primeiro dia do més seguinte ao da sua celebragéo.

Seccao lll
Beneficios Fiscais

Artigo 92.°

Comunicacbes a Autoridade Tributaria e Aduaneira

De acordo com o quadro legal em vigor, logo que o senhorio promova o registo do contrato

de arrendamento junto da Autoridade Tributaria e Aduaneira, o Municipio de Barcelos obriga-

se, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, a emitir declaragdo a atestar a incluséo do contrato de



arrendamento no Programa Municipal de Arrendar para Subarrendar, para efeitos de reco-

nhecimento dos beneficios fiscais legalmente previstos.

1-

b)

d)

2-

Artigo 93.°

Beneficios Fiscais
O senhorio que celebre contrato de arrendamento habitacional, de duragéo igual ou supe-
rior a 5 (cinco) anos, com o Municipio de Barcelos ao abrigo do Programa Municipal de
Arrendar para Subarrendar, podera, logo que reunidas as condigdes regular e legalmente
previstas, usufruir dos seguintes beneficios fiscais, a saber:
Isencao do imposto do selo, nos termos da alinea y) do n.° 1 do Art. 7.° do Anexo | da Lei
n.° 150/99, de 11 de setembro, que aprovou o Codigo do Imposto do Selo, na redagéo in-
troduzida pela Lei n.° 56/2023, de 13 de outubro;
Isencao de tributagdo em sede de IRS e IRC, pelo periodo de duragéo do respetivo con-
trato de arrendamento, dos rendimentos prediais obtidos no dmbito do Programa Munici-
pal de Arrendar para Subarrendar, nos termos e condi¢gdes previstas no n.° 3 do Art. 71.°-
A do Estatuto dos Beneficios Fiscais, na sua redagao atual;
Isencéo de imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imoéveis (IMT) adquiri-
dos, reabilitados ou construidos para afetacdo ao Programa Municipal de Arrendar para
Subarrendar, pelos prazos e nos termos prescritos nos n.°s 1 a 5 do Art. 45.°-A do Estatu-
to dos Beneficios Fiscais, ha sua redacgao atual;
Isencao de imposto municipal sobre iméveis (IMI) relativamente aos iméveis dados em lo-
cacao, pelo periodo correspondente ao periodo de vigéncia do respetivo contrato de ar-
rendamento, de acordo com o n.° 3 do Artigo 6.°, do Regulamento de Atribuicdo de Bene-
ficios Fiscais e Isencdo de Taxas do Municipio de Barcelos, publicado pelo Aviso n.°
12168/2024/2, no DRE, 2.2 Série, n.° 111, de 11 de junho de 2024.
A concessao dos beneficios fiscais referidos no nimero anterior fica dependente da pre-
servacéo da vigéncia das respetivas normas habilitantes previstas nos diplomas legais e
regulamentares identificados nas alineas do numero anterior.
Para efeitos de atribuicdo das isengdes previstas nas alineas a) e b) do nimero 1, o
Municipio de Barcelos obriga-se a emitir certiddo que ateste o enquadramento do contrato

de arrendamento, celebrado ao abrigo do presente Programa Municipal.



1-

2-

b)

Seccao IV

Celebracao dos contratos de subarrendamento

Artigo 94.°

Forma de Atribuigcéo

A atribuigao das habitagdes no dmbito do Programa Municipal de Arrendar para Subarren-
dar seréa efetuada através de um concurso por sorteio.

No caso de fogos em que nao tenham sido apresentadas candidaturas, ou que tenham fi-
cado vagos em momento posterior ao sorteio, admite-se que estes possam ser atribuidos
de forma direta, nas mesmas condicées anunciadas no sorteio, sem prejuizo do estipula-
do nos artigos 106.° e 107.°.

Artigo 95.°
Critérios de admissibilidade e de qualificagdo dos candidatos

Podem ser candidatos ao Programa Municipal de Arrendar para Subarrendar os interes-

sados que cumpram, cumulativamente, as seguintes condicdes de acesso:

Possuir cidadania portuguesa, ou de Estado-Membro da Unido Europeia, maiores de 18

anos, ou cidadios de outros paises detentores de titulos validos de residéncia permanen-

te no territorio nacional para o periodo minimo de nove meses contados a partir da data

da apresentagdo de candidatura, maiores de 18 anos, salvo o disposto no n.° 2;

O rendimento anual global do agregado habitacional, obtido no ano fiscal anterior ao que

se candidata obedece ao disposto na Portaria n.° 175/2019, de 06 de junho, na sua reda-

¢ao atual, ndo podendo, contudo, exceder os seguintes valores:

i. Agregado composto por uma pessoa: Até ao limite do 6.° escaldo do IRS ou, se in-
ferior, até € 38.632,00;

il Agregado composto por duas pessoas: Até ao limite do 6.° escaldo do IRS ou, se
inferior, até € 38.632,00, acrescido de €10.000,00;

il Agregado composto por mais de duas pessoas: Até ao limite do 6.° escaldo do IRS
ou, se inferior, até € 38.632,00, acrescido de €10.000,00 e de € 5.000,00 por cada

dependente adicional que conste na declaracdo de IRS.



c)

d)

Sem prejuizo da alinea anterior, o rendimento anual do agregado habitacional podera ser
apurado pela média mensal, multiplicada por 12, dos rendimentos auferidos por este nos
ultimos 6 meses, comprovados mediante a apresentagdo de recibos de vencimento, de-
claragdo da Seguranga Social com o montante da prestagéo social auferida, entre outros
documentos comprovativos, desde que:

i. A nota de liquidacao de IRS do ano anterior ainda nao se encontre disponivel; ou

. Por opgéo do candidato.

A composicao do agregado habitacional seja adequada a tipologia a que se candidata,
segundo o seguinte critério, por forma a evitar situagdes de sobreocupacéo:

i. «Parte de habitagdo» - agregado composto por até 2 pessoas;

il. TO — agregado composto por até 2 pessoas;

iii. T1 - agregado composto por até 2 pessoas;

iv. T2 - Agregado composto por até 4 pessoas;
V. T3: Agregado composto por até 6 pessoas;
Vi. T4: Agregado composto por até 8 pessoas;
vii.  T5: Agregado composto por até 10 pessoas.

Exceciona-se do disposto nas alineas a), b) e d) do nimero anterior, os estudantes ou for-
mandos dependentes que se encontrem inscritos no ensino secundario ou profissional, ou
num ciclo de estudos conferente de grau ou diploma de ensino superior, 0s quais poderao
adquirir a qualidade de candidatos sem preenchimento dos requisitos estipulados nas re-
feridas alineas, desde que o pagamento da renda mensal do locado seja garantido por fi-
ador que satisfaca o requisito da alinea a) do numero anterior.
Artigo 96.°
Rendas no regime de subarrendamento

O valor da renda a pagar no contrato de subarrendamento, a celebrar entre o Municipio
de Barcelos e o candidato, devera respeitar os critérios fixados na portaria identificada
nas alineas a) e b) do n.° 1 do art.° 10.° do Decreto-Lei n.° 68/2019, de 22 de maio, na
sua redacdo atual, tendo por referéncia os limites maximos gerais, por tipologia e, bem

assim, os limites especificos a atribuir a cada habitagao.



O montante da renda das habitagdes para subarrendamento é estipulado pelo Municipio
de Barcelos, tendo por referéncia a renda fixada para o contrato de arrendamento calcula-
das nos termos do artigo 78.°.
A renda calculada nos termos dos nimeros anteriores ndo pode exceder a taxa de esfor-
co de 35% do agregado habitacional.
O disposto no niimero anterior, ndo se aplica na situacédo do agregado habitacional ser
composto apenas por estudantes ou formandos dependentes, devendo, contudo, o prego
da renda mensal respeitar os limites maximos gerais, conforme definidos no n.° 1 do arti-
go 78.°

Artigo 97.°

Processo de Candidatura

A candidatura é submetida através de formulario eletrénico, acompanhado de declaragéo
de aceitacdo das normas do presente Regulamento, no sitio da Internet do Municipio de
Barcelos.
Os interessados podem candidatar-se a mais do que uma habitagédo desde que cumpram
os requisitos relativos a taxa de esforco e a tipologia adequada.
Por cada candidatura apresentada sera gerado um codigo de registo identificativo.
Cada pessoa s6 pode pertencer a um agregado habitacional, exceto dependentes com
guarda partilhada, devidamente comprovada.
Os interessados poderao visitar as habitagdes a que se candidatam, mediante marcacéo
e disponibilidade do Municipio de Barcelos.
A lista com os codigos de registo das candidaturas admitidas a sorteio sera publicitada no
sitio da internet do Municipio de Barcelos.

Artigo 98.°

Elementos obrigatérios a apresentar

Os candidatos devem, sob pena de exclusdo, anexar a candidatura os seguintes docu-
mentos:
Documento de identificagdo do candidato, e de todos as pessoas que fazem parte do
agregado habitacional, que comprovem a qualidade exigida pela alinea a) do n.° 1 do arti-
go 95.%



b)

f)

9)

Comprovativo dos rendimentos auferidos, mediante apresentagdo da declaragéo de IRS e
respetiva nota de liquidagao referente ao ano fiscal anterior e relativa a totalidade das
pessoas que integram o agregado habitacional, ou relativo ao fiador na situagéo prevista
no artigo 95.°n.° 2;

Certidao predial negativa ou certiddo predial, emitida pela Autoridade Tributaria e Adua-
neira, de todos os elementos do agregado habitacional;

Caso a certidao referida na alinea anterior mencione bens iméveis, deverdo ser apresen-
tadas as correspondentes cadernetas prediais, para os efeitos do disposto no artigo
100.°, n.° 2;

Declaracdo da inexisténcia de dividas emitida pela Autoridade Tributaria e Aduaneira e
pela Seguranca Social, respeitante a todos os elementos do agregado habitacional;
Declaracdo de compromisso em como o candidato e, havendo, todos os membros do
agregado habitacional, ndo se encontrem a usufruir de qualquer apoio financeiro publico
para fins habitacionais, salvo o previsto no Decreto-Lei n.° 20-B/2023, de 22 de margo, ou
seja titular, ou cénjuge ou unido de facto com o titular, de uma habitagao publica ja atribui-
da:

Declaracéo de compromisso em como o candidato e, todos os membros do agregado ha-
bitacional, ndo aufiram qualquer rendimento para além dos declarados.

Consoante a situacéo aplicavel, caso o pretenda, o candidato deve ainda apresentar em
conjunto com a sua candidatura, os documentos considerados pertinentes, nomeadamen-
te:

Documento comprovativo da inscrigdo de um, ou mais, dependentes em estabelecimento
de ensino situado no concelho de Barcelos, através de declaragdo emitida pela instituigéo
de ensino;

Declaragdo médica a atestar a situagéo de gravidez da candidata, ou de qualquer mem-
bro do agregado habitacional;

Comprovativo do vinculo laboral, no caso de formadores, técnicos especializados e pes-
soal docente e nao docente de todos os niveis de educacgédo ou formagéo escolar e profis-

sional;



d)

Quaisquer outros documentos idéneos que permitam reconhecer as finalidades do pre-
sente regulamento, conforme indicadas no artigo 73.°.
Caso o candidato seja estudante ou formando dependente, para alem da apresentagdo
dos documentos previstos nas alineas do presente n.° 1, a candidatura devera ainda ser
instruida com os seguintes documentos:
Documento comprovativo da sua inscricdo em estabelecimento de ensino localizado em
Barcelos;
Identificacéo do fiador, incluindo o nome completo, o numero e validade do bilhete de
identidade ou cartdo de cidaddo e o numero de contribuinte;
Declaracéo de aceitagao de fianga outorgada pelo fiador.

Artigo 99.°

Impedimentos

Salvo o disposto no artigo seguinte, esta impedido de iniciar ou manter o subarrendamento

de uma habitagdo em regime de subarrendamento ou de arrendamento de habitacdo munici-

pal, por prazo certo, no ambito do presente titulo, quem se encontre numa das seguintes situ-

acoes:

a)
b)

c)

d)

Nao cumpra os pressupostos enunciados no n.° 1 do artigo 95.°,
Seja proprietario, usufrutuario, arrendatario ou detentor a outro titulo de prédio urbano ou
de fracdo auténoma de prédio urbano destinado a habitagéo;
Esteja a usufruir de apoio financeiros publicos para fins habitacionais, com excegéo do
apoio extraordinario a renda, previsto no Decreto-Lei n.° 20-B/2023, de 22 de margo, na
sua redagéo atual;
Seja titular, conjuge ou unido de facto com o titular de uma habitagdo publica ja atribuida;
Esteja abrangido por uma das seguintes situagdes:
O arrendatario, ou o elemento do agregado habitacional do arrendatario que, para
efeitos de atribuicdo ou manutencdo de uma habitacdo em regime de arrendamento,

preste declara¢des falsas ou omita informagao relevante;



g)

O arrendatario, ou o elemento do agregado habitacional do arrendatario, que ceda a

habitacéo a terceiros a qualquer titulo, total ou parcialmente, de forma gratuita ou one-

rosa;

A pessoa que tenha ocupado ilicitamente ou tenha sido sujeita a despejo de uma habi-

tacao publica nos ultimos trés anos.
Ter a situacéo contributiva nao regularizada junto da Autoridade Tributaria e Aduaneira e
da Seguranga Social;
Seja titular de divida vencida e nao paga ao Municipio de Barcelos, exceto se esta tenha
sido objeto de acordo de pagamento, que se encontre em cumprimento pontual ha mais
de trés meses;
Caso se verifique qualquer outro impedimento previsto na legislagéo aplicavel e/ou no
presente Regulamento.

Artigo 100.°
Excecao aos impedimentos
As situacdes previstas nas alineas b) e c¢) do artigo anterior podem néao constituir impedi-
mento se, até & data da celebracio do contrato de subarrendamento ou arrendamento de
habitagdo no ambito do presente programa municipal, for feita prova da sua cessagao.
No caso previsto na alinea b) do artigo anterior, quando for invocado e comprovado que o
prédio ou fracdo em causa nao estd em condigdes de satisfazer o fim habitacional, ou que
o direito relativo ao mesmo é detido ou foi adquirido apenas em parte por membros do
agregado habitacional, cabe ao Presidente da Camara Municipal, ou por quem tenha
competéncia delegada ou subdelegada para o efeito, avaliar a situacéo e decidir sobre o
acesso deste agregado a atribuicido de habitacdo ou @ manutencdo do arrendamento
consoante for o caso, podendo, para o efeito, consultar um técnico habilitado, que integre
o mapa de pessoal do Municipio.
Artigo 101.°

Apreciagdo da candidatura

1- A apreciacdo das candidaturas sera efetuada por um jari, que serd composto por trés

membros efetivos e dois suplentes, a quem competira a gestédo de todo o procedimento,



constituido e nomeado por despacho do Presidente da Camara Municipal, ou por quem
tenha competéncia delegada ou subdelegada para o efeito.
Compete ao juri, no prazo maximo de 20 dias uteis apds o término do prazo de apresen-
tacao de candidatura, apreciar as candidaturas, bem como elaborar as listas de candida-
tos admitidos e excluidos, que deverao ser submetidas a despacho do Presidente da Ca-
mara Municipal, ou por quem tenha competéncia delegada ou subdelegada para o efeito.
No periodo de apreciagdo das candidaturas podera o juri, em caso de davida relativamen-
te aos elementos/documentos apresentados, efetuar diligéncias complementares que
considere adequadas, no sentido de averiguar a veracidade dos mesmos, sem prejuizo
do prazo indicado no numero anterior.
Apos a apreciacdo das candidaturas, o juri devera elaborar um relatério preliminar com a
proposta de admissao e nao admissdo dos candidatos, que sera submetido a despacho
do 6rgao competente, seguindo-se, caso aplicavel, os termos do n. °2, do artigo seguinte.
Artigo 102.°

Indeferimento de candidatura
Constituem fundamentos de indeferimento de candidatura:
O incumprimento de algum dos critérios definidos no artigo 95.°,
A verificacdo de algum dos impedimentos definidos no artigo 99.°;
Falta de entrega ou entrega incompleta, dos documentos solicitados no prazo fixado para
o efeito;
Apresentacdo de documentos invalidos ou caducados;
Prestacao de declaracdes falsas, omissdo dolosa de informacéo ou utilizagdo de meios
fraudulentos por parte do candidato.
O candidato sera notificado do projeto de decisdo de indeferimento da candidatura apre-
sentada, dispondo de um prazo de 10 (dez) dias Uteis para, querendo, se pronunciar so-
bre todas as questdes com interesse para a decisao final, bem como requerer diligéncias
de prova e juntar documentos, nos termos previstos no Cédigo do Procedimento Adminis-
trativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de 07 de janeiro, na sua redaggo atual.
Apods o exercicio da audiéncia prévia, o juri, dispde de 5 (cinco) dias uteis, para se pro-

nunciar e submeter ao 6rgao competente, a proposta de deciséao final.



Artigo 103.°
Concurso por sorteio

A atribuicdo das habitacdes é feita através de concurso por sorteio, que tem por um obje-
to um conjunto de habitagdes e visa a atribuicdo das mesmas em arrendamento acessivel
aos agregados que, de entre os que preencham os requisitos de acesso ao concurso e
tenham concorrido dentro do prazo fixado, sejam apurados por sorteio.
O sorteio de candidatos é um ato publico e ocorre em data, hora e local publicitado no
despacho do Presidente da Camara Municipal, ou de quem venha a ter competéncia de-
legada ou subdelegada para tal, que determina a abertura das consultas publicas de ar-
rendamento habitacional.
No sorteio sdo considerados todos os agregados com candidaturas admitidas ao concur-
so para as habitagdes a que se candidatam.
Ap6s o sorteio, é publicitado no sitio eletronico do Municipio de Barcelos a lista dos nu-
meros de candidatura, ordenada de acordo com o resultado do mesmo.
O resultado do concurso por sorteio terd uma validade de 6 (seis) meses apés a atribui-
cao de todas as habitagbes em concurso.

Artigo 104.°

Quotas

O despacho referido no niimero 2 do artigo anterior pode estabelecer, justificadamente, a
aplicagdo de requisitos especificos, preferenciais ou de discriminagao positiva para deter-
minados segmentos de procura de habitagdo, nomeadamente de acordo com as finalida-
des previstas nas alineas e) e f), do artigo 73.°.
Qualquer critério que venha a ser adotado para os efeitos do numero anterior, constara
sempre de forma clara e fundada no respetivo anincio de abertura do sorteio.
A atribuicao de habitacoes pelo presente sistema de quotas respeitara a ordenagéo resul-
tante do resultado do concurso por sorteio.

Artigo 105.°

Regime



. N
1

A duragdo do contrato de subarrendamento devera obedecer ao prazo de duragao do
contrato de arrendamento, reduzido o tempo necessario para os procedimentos adminis-
trativos abrangidos pela presente seccéo.
A atribuicdo das habitagbes concretiza-se com a assinatura do contrato de arrendamento
urbano para fins habitacionais, celebrado nos termos do disposto no Cédigo Civil, na sua
redacao atual, e ao abrigo da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, na sua redagéo atual, na
sequéncia da sua afetacao nos termos do presente Regulamento.
Apoés os resultados do concurso, os candidatos seréo notificados para a assinatura do
contrato de arrendamento habitacional, de acordo com as minutas definidas e publicita-
das para cada concurso.
Os direitos emergentes do sorteio sdo intransmissiveis.
O contrato de subarrendamento caduca com a extingdo do contrato de arrendamento.
Artigo 106.°
Desisténcia
Considera-se desisténcia do candidato a ocorréncia de uma das seguintes situagdes:
Comunicacao, expressa, de desisténcia, subscrita pelo proprio candidato, ou por quem
detenha poderes de representacao para o efeito;
Falta de comparéncia nas datas, horas e locais indicados para as varias fases do procedi-
mento de candidatura ou para assinatura do contrato de arrendamento, salvo justo impe-
dimento, atempadamente comunicado ao Municipio de Barcelos;
Para além das situacdes expostas no nimero anterior, considera-se, ainda, desisténcia, a
recusa do candidato da habitagéo atribuida.
No caso de desisténcia do candidato, notificam-se os candidatos que no concurso em
causa hao tenham habitacédo afeta, seguindo a ordenacgéo da lista que resultar do sorteio,
até se apurar o candidato que retina as condigbes que permitam a afetagdo da habitacéo.
Artigo 107.°

Suplentes

Os candidatos que, na sequéncia do concurso por sorteio, ndo tenham sido contemplados

com uma habitagdo, permanecerédo na lista ordenada, que os habilita para a habitagdo em



causa, no caso da mesma vagar, durante o prazo de doze meses, contados a partir da publi-

cacado da respetiva lista, seguindo a lista de ordenagéo do concurso correspondente.

1-

1-

2-
a)

Artigo 108.°
Reafetacdo de habitacdes disponiveis

Decorrido o prazo previsto no artigo anterior, ou na falta de supléncia, as habitagbes que
fiquem disponiveis por cessagao do contrato de subarrendamento, por acordo das partes,
resolucgdo, caducidade, dentincia ou outras causas extintivas previstas na lei, sao objeto
de sorteio para reafetacdo das mesmas, em obediéncia ao procedimento previsto nos ar-

tigos 103.° e seguintes.

O sorteio referido no numero anterior segue as regras gerais do concurso estabelecidas
no presente titulo.
CAPITULO Il

Atribuicao de habitagbes em regime de arrendamento acessivel
Seccao |
Disposi¢coes Comuns
Artigo 109.°
Norma remissiva

As disposicées previstas na secgéo IV do capitulo anterior, aplicam-se, com as necessari-
as adaptacdes, as habitacdes, integradas no parque publico habitacional do Municipio de
Barcelos, com rendas calculadas de acordo com os rendimentos dos agregados habitaci-
onais a que se destinam, no regime de arrendamento acessivel, previsto no Decreto-Lei
n.° 68/2019, de 22 de maio, na sua redacgao atual.

Designadamente, aplica-se aqui o regime previsto na secgéo IV quanto ao seguinte:
Valores da renda mensal aplicavel sao calculados de acordo com os limites especificos e

limites gerais, conforme previsto no artigo 96.°;



b)

Critérios de admissibilidade e de qualificacdo dos candidatos, de acordo com o artigo
95.¢°

Processo de candidatura, incluindo quanto aos documentos que deverao instruir as candi-
daturas, nos termos dos artigos 97.° e 98.°,

Impedimentos, bem como as excegdes aos mesmos, do candidato, e causas de indeferi-
mento de candidatura, de acordo com os artigos 99.°, 100.° e 101.5;

Recurso ao concurso por sorteio para atribuicdo das habitagdes, conforme procedimento
previsto nos artigos 94.°, 103.° a 108.°.

Seccao Il
Disposicoes Especiais
Subseccao |
Celebragao do contrato de arrendamento
Artigo 110.°
Regime do contrato de arrendamento

Apos a publicitagdo dos resultados do concurso efetuado para atribuicdo de habitagbes
detidas pelo Municipio, nos termos do presente capitulo, os candidatos serdo notificados
para a assinatura do contrato de arrendamento habitacional, de acordo com as minutas
definidas e publicitadas para cada concurso.

A formalizacao da aceitagdo da habitacdo é efetuada por contrato de arrendamento, com
fins habitacionais, no regime de arrendamento acessivel, regulado pelo presente titulo e
previsto no Decreto-Lei n.° 68/2019, de 22 de maio, na sua redagéo atual.

Sem prejuizo do nimero anterior, o contrato de arrendamento rege-se, com as necessari-
as adaptacgbes, pelo disposto no Codigo Civil e no Novo Regime de Arrendamento Urba-
no, previsto na Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, na sua redagéo atual.

O contrato de arrendamento, para fins habitacionais, a celebrar ao abrigo do presente
programa municipal destina-se, exclusivamente, a habitagdo propria e permanente do
agregado.

Os direitos emergentes do sorteio sdo intransmissiveis.



1-

4-

1-

a)

Artigo 111.°
Duracéo e termo do contrato de arrendamento

Os contratos de arrendamento de residéncia permanente celebrados ao abrigo do pre-
sente capitulo tém um prazo minimo de 5 (cinco) anos, podendo renovar-se por iguais e
sucessivos periodos, salvo se denunciado pelo Municipio de Barcelos ou pelo arrendata-
rio, com a antecedéncia minima prevista nos artigos 1097.° e 1098.°, ambos do Cddigo
Civil, na sua redacéo atual, relativamente a data do seu termo inicial, por notificacédo a
contraparte, enviada por carta registada com aviso de recegao.

Em caso de renovacéo, o Municipio de Barcelos pode denunciar livremente, a qualquer
momento, a partir do 8.° (oitavo) ano de vigéncia, o respetivo contrato de arrendamento,
mediante comunicacdo escrita enviada ao arrendatario com a antecedéncia minima de
150 (cento e cinquenta) dias consecutivos relativamente & data pretendida para a cessa-
¢ao, por carta registada com aviso de recegao.

Caso o contrato tenha por finalidade a residéncia temporaria para estudantes e forman-
dos, bem como para formadores, técnicos especializados e pessoal docente de todos os
niveis de educagédo ou formagao escolar e profissional, o prazo de arrendamento indicado
no nimero 1 do presente artigo, podera ser reduzido para 12 (doze) meses, renovavel por
igual periodo enquanto se mantiver comprovada a finalidade temporaria, através da apre-
sentagao anual de contrato de trabalho, contrato de prestacdo de servigos ou inscrigao
num estabelecimento de ensino, no concelho de Barcelos.

A renovacéo do contrato de arrendamento nos termos dos nimeros anteriores depende
da manutencdo dos critérios de elegibilidade previstos no artigo 95.°, bem como da
preservacdo da inexisténcia dos impedimentos definidos no artigo 99.°, cabendo ao

candidato arrendatario a respetiva prova.
Artigo 112.°
Obrigagao das partes

Durante a vigéncia do contrato de arrendamento, o Municipio de Barcelos fica obrigado a:

Cumprir integral e pontualmente o estabelecido no contrato de arrendamento;



d)

Continuar a assegurar o cumprimento das obrigagdes a que esteja adstrito no dmbito de
relacdées de condominio;
Manter o locado seguro com apélice multirriscos;
Realizar em tempo e de modo adequado as obras a que esté obrigado nos termos do dis-
posto no artigo 1074.° do Cédigo Civil, na sua redagéo atual,
Assegurar a reparagédo dos equipamentos e infraestruturas de aguas, esgotos, eletricida-
de e de gas, salvo se tais reparagdes forem necessérias por falta de prudéncia ou utiliza-
cao inadequada dos mesmos pelo arrendatario.
Por conseguinte, o arrendatario fica obrigado, durante o periodo de duragéo do contrato
de arrendamento, a:
Pagar pontualmente a renda contratada;
Efetuar as comunicacdes e prestar as informagées ao Municipio de Barcelos obrigatérias
nos termos da lei e do presente titulo, designadamente as relativas a impedimentos e a
manutencao dos critérios de admissibilidade;
Utilizar a habitagdo em permanéncia, com o fim habitacional a que se destina, néo se au-
sentando por um periodo consecutivo superior a seis meses, exceto nos casos previstos
no nimero 3 do presente artigo, comunicados e devidamente comprovados, por escrito,
junto do Municipio de Barcelos;
Avisar imediatamente o Municipio de Barcelos sempre que tenha conhecimento de qual-
quer facto ou ato relacionado com a habitagdo suscetivel de causar danos a mesma e/ou
de pbr em perigo pessoas ou bens;
N&o realizar obras na habitacao atribuida, sem prévia autoriza¢ao escrita do Municipio de
Barcelos;
Restituir a habitagdo, findo o contrato, no estado em que a recebeu e sem quaisquer de-
terioragdes, salvo as inerentes a uma prudente utilizacdo em conformidade com o fim do
contrato.
O nao uso da habitagéo atribuida por periodo até dois anos néo constitui falta as obriga-
¢cdes do arrendatario desde que seja comprovadamente motivado por doenca regressiva
e incapacitante de permanéncia do arrendatario na habitagao.

Artigo 113.°



Resolugéo do contrato de arrendamento pelo Municipio de Barcelos

Além das causas de resolucéo previstas no presente Regulamento e nas disposicdes le-
gais aplicaveis, nomeadamente nos artigos 1083.° e 1084.° do Codigo Civil, na sua reda-
¢ao atual, constituem causas de resolugdo do contrato pelo Municipio de Barcelos:
O incumprimento de qualquer das obrigagdes previstas no artigo 112.°;
A prestacéo de falsas declaragdes, de forma expressa ou por omisséo, sobre os rendi-
mentos ou sobre factos e requisitos determinantes para o acesso ou renovagao do arren-
damento;
A permanéncia na habitagcdo, por periodo superior a um més, de pessoa que nao perten-
ca ao agregado familiar ou habitacional, sem autorizagdo prévia do Municipio de Barce-
los;
A violacao do disposto no artigo 5.
Qualquer outra causa que, pela sua gravidade, impega, justificadamente, a manutengao
da vigéncia do contrato de arrendamento.
Nos casos das alineas do nimero anterior, € do nimero 2 do artigo 1084.° do Codigo Ci-
vil, na sua redacéo atual, a resolucédo do contrato de arrendamento pelo Municipio de Bar-
celos opera por comunicagao deste ao arrendatario, cumprindo a audiéncia prévia do in-
teressado nos termos do Codigo de Procedimento Administrativo, cabendo ainda ao ar-
rendatario os mecanismos de reagéo legalmente previstos.
Os atos praticados pelo Municipio de Barcelos ao abrigo do presente artigo decorrem do
exercicio do principio da autotutela administrativa.
A verificacdo de qualquer uma das causas previstas nas alineas do presente nimero 1,
determinam o impedimento, pelo periodo de cinco anos a contar da data da ocorréncia,
do arrendatario participar em nova candidatura.

Artigo 114.°

Rendas no contrato de arrendamento

O valor da renda a pagar no contrato de arrendamento a celebrar entre o Municipio de
Barcelos e o candidato, devera respeitar os critérios fixados na portaria identificada nas

alineas a) e b) do n.° 1 do artigo 10.° do Decreto-Lei n.° 68/2019, de 22 de maio, na sua



redacédo atual, tendo por referéncia os limites maximos gerais, por tipologia, definidos na
tabela que consta do n.° 1 do artigo 96.° do presente Regulamento, e bem assim os limi-
tes especificos a atribuir a cada habitagao.
A renda mensal calculada nos termos do nimero anterior ndo pode exceder a taxa de es-
forco de 35% do agregado familiar ou habitacional, sem prejuizo do disposto no numero
seguinte.
O disposto no numero anterior ndo se aplica na situagdo do agregado habitacional ser
composto apenas por estudantes ou formandos dependentes, devendo, contudo, o prego
da renda mensal respeitar os limites maximos gerais, conforme definidos no n.° 1 do arti-
go 96.°.

Artigo 115.°

Periodicidade da renda

Salvo convencdo em contrario, a primeira renda vence-se no momento da celebracéo do

contrato, e as restantes no 1.° dia til do més a que digam respeito.

1-

Artigo 116.°
Seguro e caugao

De acordo com o Decreto-Lei n.° 69/2019, de 22 de maio, na sua redagéo atual, os candi-
datos aos quais tenha sido atribuido uma habitagéo ao abrigo do presente capitulo, tém o
dever de contratar um seguro que assegure cada uma das garantias seguintes, até ao li-
mite do capital seguro:
Indemnizagéo por quebra involuntaria de rendimentos de algum dos arrendatarios, garan-
tindo o pagamento ao Municipio, na qualidade de senhorio, da renda mensal na propor-
céo correspondente a diminuigdo do rendimento do agregado habitacional, que resulte da
ocorréncia de um dos seguintes eventos:
Reducédo do numero de elementos do agregado habitacional decorrente da morte de
um dos coarrendatarios;
Incapacidade temporaria ou definitiva para o trabalho, por periodo igual ou superior a
30 dias, por parte de algum dos arrendatarios;

Desemprego involuntario de algum dos arrendatarios;



b)

b)

Indemnizacéo por danos no locado, garantindo o pagamento ao Municipio das despesas
de reparacdo de danos no locado atribuiveis ao arrendatario que sejam verificados no
momento da entrega do locado apés a cessagao do contrato de arrendamento.
Para efeitos de cumprimento do dever de contratagcdo do seguro, nos termos do numero
anterior, o arrendatario devera apresentar declaracdo emitida pela empresa de seguros
que identifique as modalidades de seguro e os numeros das respetivas apdlices de segu-
ros, e de onde conste o Municipio de Barcelos na qualidade de beneficiario.
Em substituicdo do contrato de seguro, na modalidade prevista na alinea b) do n.° 1, po-
dera o arrendatario prestar uma caugéo correspondente a 1 més de renda, a favor do se-
nhorio, em que:
A caucao prestada tem por objeto todos os danos ou deterioragbes na habitacdo que
ocorram em qualquer momento da execucdo do contrato de arrendamento e até a entre-
ga da habitagéo;
O Municipio devolve a caugio ao arrendatario, se, no final do contrato, depois da entrega
e desocupacao da habitagio, esta estiver em bom estado de conservagéo, caso contrario
a caucao reverte a favor primeiro.
Os contratos de seguros indicados no presente artigo devem obedecer aos requisitos pre-
vistos na portaria referida no artigo 15.° do Decreto-Lei n.® 69/2019, de 22 de maio, na
sua redacao atual.
Exceciona-se do previsto nos numeros anteriores, o arrendatario que seja estudante ou
formando dependente, devendo, contudo, ser apresentado fiador, conforme estabelecido
no n.° 2 do artigo 95.°.
Em tudo que néo se encontre especialmente regulamentado no presente artigo, aplica-se,
supletivamente, o disposto no Decreto-Lei n.° 69/2019, de 22 de maio, na sua redagéo
atual.

TITULO IV

Disposi¢coes Finais
Artigo 117.°

Tratamento e prote¢do de dados pessoais



1- A recolha e o tratamento dos dados pessoais efetuada no ambito do presente

b)

Regulamento, serdo apenas os estritamente necesséarios as respetivas candidaturas
submetidas, bem como a tramitacdo do procedimento conducente a atribuicdo do
beneficio fiscal, no respeito pelas regras da privacidade e protecdo de dados pessoais
constantes do Regulamento (UE) 2016/679 do Parlamento Europeu e do Conselho, de 27
de abril de 2016 (RGPD), bem como da legislagao nacional aplicavel.

Os dados pessoais recolhidos destinam-se a ser utilizados pelo Municipio de Barcelos na
prossecucdo da finalidade indicada no nimero anterior, que tem como fundamento de
licitude o cumprimento das obrigacées legais e pelo Municipio no dmbito da comunicagéo
do reconhecimento dos beneficios fiscais atribuidos pela Autoridade Tributaria e
Aduaneira.

Na aplicagao do presente Regulamento:

S&o0 objeto de tratamento de dados pessoais as informagdes que permitem a identificagao
indireta das pessoas singulares, mais especificamente a freguesia, o artigo e fragéo,
conforme consta da respetiva caderneta predial;

Sao objeto de tratamento dados pessoais como o nome, nimero de identificagéo fiscal,
morada, endereco eletrénico, contacto telefénico e outros que se mostrarem necessarios
para efeitos de afericido da legitimidade e da qualidade que invocam, e bem assim a
localizacéo, freguesia, artigo e fragdo do imdvel objeto e os documentos instrutorios
especificos necessarios para efeitos de andlise e decisdo do procedimento incluindo
dados constantes nos contratos de arrendamento e nos recibos de renda.

Cada uma destas categorias de dados pessoais & objeto de tratamento adequado,
pertinente e estritamente necessario para a prossecugdo da finalidade indicada,
garantindo que os dados inexatos serdo apagados ou retificados sem demora.

O Municipio aplica, tanto no momento de definigdo dos meios de tratamento de dados
como no momento do proprio tratamento, as medidas técnicas e organizativas que
possam assegurar os adequados niveis de seguranga e de protecado de dados pessoais
dos titulares, nos termos dos artigos 25.° e 32.° do Regulamento (UE) n.° 2016/679 do

Parlamento Europeu e do Conselho, de 27 de abril de 2016.



6- Esta obrigagéo aplica-se a quantidade de dados pessoais recolhidos, a extenséo do seu
tratamento, ao seu prazo de conservacdo e a sua acessibilidade, assegurando que os
dados pessoais ndo sejam disponibilizados sem intervengdo humana a um numero
indeterminado de pessoas singulares.

7- Os dados pessoais, por regra, serdo conservados apenas pelo periodo necessario € no
ambito das finalidades para as quais sao recolhidos.

8- Os titulares dos dados pessoais tém direito a aceder a informagdo sobre o(s)
tratamento(s) dos seus dados, a retifica-la se néo estiver correta, ou até apaga-la. Alem
destes direitos, designados e protegidos no RGPD como Direito de Informagéo, Direito de
Acesso, Direito de Retificagéo e Direito de Apagamento, os requerentes tém ainda Direito
a Limitacéo de Finalidades, & Minimizagdo dos Dados, a Portabilidade e a Nao Sujeicéo a
Decisdes Individuais Automatizadas, os quais podem ser exercidos no respeito pelos
normativos aplicaveis junto do Responsavel pelo Tratamento, ou entdo objeto de
exposicdo ao Encarregado de Protegdo de Dados ou reclamagéo a Autoridade Nacional
de Controlo (concretamente, a Comissao Nacional de Protegao de Dados), bem como
eventuais violacdes podem ser fundamento de pedido de indemnizacdo junto das
instancias jurisdicionais competentes.

Artigo 118.°

Duvidas e omissdes

1- As duvidas ou omissdes suscitadas no ambito da aplicagao do presente Regulamento s&o
objeto de deliberagdo da Camara Municipal de Barcelos.
2- Aos aspetos nao previstos expressamente no presente Regulamento, aplicam-se, subsidi-
ariamente, conforme aplicavel, as disposi¢ées do Decreto-Lei n.° 68/2019, de 22 de maio,
na sua redacgédo atual, da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na sua redagéo atual, o
Cédigo Civil, o Novo Regime do Arrendamento Urbano, o Cédigo de Procedimento Admi-
nistrativo e demais legislagdo em vigor sobre a matéria que constitui o seu objeto.
Artigo 119.°
Remissbes
As remissdes feitas para os diplomas legais que, entretanto, venham a ser revogados ou

alterados, consideram -se, automaticamente transpostas para os novos diplomas.



Artigo 120.°

Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo no Diario da

Republica.
ANEXO
Anexo | — Critérios de hierarquizagao e de ponderagao
Anexo I — Critérios de hierarquizagdo e de ponderacéo
Variavei C i P | Classificaca
aridveis ajcegonas B ontos | kciente | assificagdo
Tempo de residéncia | Mais de 5 anos 10 1,5
no concelho de ) -
Barcelos Entre 3 a 5 anos 8

Menos de 3 anos

Residéncia noutro concelho

0

Tipo de alojamento

Sem alojamento (individuos ou agregados | 10

familiares que ndao possuem qualquer
alojamento, pernoitando em veiculos,
tendas, espacos publicos, centros de
acolhimento, prédios devolutos e

similares).

Estruturas provisérias e improvisadas
(individuos ou agregados familiares que
residem em alojamentos de caracter
precdrio, designadamente, rulotes,
barracas, construgdes abarracadas e

| similares). -
| Partes de edificag8es (individuos ou
agregados familiares que residem em

partes de edificios ou fragdes, pensdes,
quartos e similares) o

Tradicional (individuos ou agregados

familiares que residem em apartamento

ou moradia em regime de arrendamento,
comodato).




Condigao
habitacional indigna
gue motiva o pedido
de habitagdo

Precariedade, considerando-se como tais
as pessoas em situagao de sem-abrigo,
bem como os casos de pessoas sem
solucdo habitacional alternativa ao local
que usam como residéncia permanente,
nomeadamente quando tém de o
desocupar por causa relacionada com a
declaragdo de insolvéncia de elementos
do agregado ou do proprietdrio do imével
onde o agregado reside, com situag¢des de
violéncia doméstica, ou com a ndo
renovagdo de contrato de arrendamento;

10

Insalubridade e insegurancga, nos casos
em que a pessoa ou o agregado vive em

local, construido ou ndo, destituido de
condicdes basicas de salubridade,
seguranca estrutural, estanquidade e
higiene ou por ser uma edifica¢do sem
condigBes minimas de habitabilidade;

Sobrelotacdo, quando, da relagdo entre a
composicdo do agregado e 0 numero de
divisbes habitdveis da habitacdo, esta ndo
dispde de um numero de divisdes
suficiente, considerando-se suficiente um
numero correspondente a uma divisao
comum e a uma divisdo por cada casal,

por cada adulto, por cada duas pessoas
do mesmo sexo com idades entre os 12 e
os 17 anos, por cada pessoa de sexo
diferente com idades entre 0s 12 e 0s 17
anos e por cada duas pessoas com menos
de 12 anos;

Inadequacdo, por incompatibilidade das
condig¢des da habitacdo com

caracteristicas especificas de pessoas que |

nele hahitam, como nos casos de pessoas
com incapacidade ou deficiéncia
devidamente comprovada;

Tipo de familia

Monoparental com menores (agregados
familiares monoparentais constituidos
por menores que vivam em economia
familiar com um afim, ascendente ou
parente em linha colateral até

ao 2.° grau).

10

Elemento isolado com idade igual ou

superior a 65 anos (familia




unipessoal constituida por um Unico
elemento com idade igual ou superior a
65 anos).

Nuclear com idade igual ou superior a 65
anos (agregados familiares constituidos
por casal, em que ambos os membros
tém idade igual ou superior a 65 anos).

Nuclear com menores (agregados
familiares constituidos por menores que
vivam em economia familiar com os
progenitores)

Qutros (agregados familiares nao
incluidos nas situacfes anteriores).

Elementos com grau
de incapacidade
superior a 60%

Pelo menos um elemento em idade ativa
e com incapacidade para o trabalho

com doenca ou deficiéncia, com grau
comprovado de incapacidade igual ou
superior a 60 %.

10

Pelo menos um elemento, com idade
igual ou superior a 65 anos e com grau
comprovado de incapacidade igual ou
superior a 60 %.

Escaloes de
rendimento per
capita em funcdo do
IAS

Igual ou inferior a 50 % do IAS

' 10

Superior a 50 % e igual ou inferior a 75 %
do 1AS

Superior a 75 % e igual ou inferior a 100
% do 1AS

2,5

Classificagdo final




